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istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 Ada 1 ve 2 parselleri kapsayan, Bakanlar
Kurulu’ nun 13.09.1989 Tarih ve 989/14499 sayili karari ile Turizm Alani ilan edilen ve Atakdy Turizm
Alani’nda yer alan 6038 m? biyuklikteki planlama alaninda, Ust olgek planlarda alana dair alinan
Turizme iliskin politika ve kararlarin siirdirilebilirlik ¢ergevesinde, koruma ilke ve kararlariyla ters
diismeyen, alanin turizm potansiyelinin ve mevcut kapasitesinin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi ve
buna yonelik mekansal kararlar alinmasini; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca resmi gazetede 14.06.2014
tarihinde yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen mekansal planlarin yapimina
ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslara uyularak, 1/5000 6l¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi

amagclanmaktadir.

Planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen Atakoy Turizm Merkezi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Kiiltlr ve Turizm Bakanhigl’nin dnerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve
ilan edilen turizm merkezlerinde, her 6l¢ekteki planlari yapmaya, yaptirmaya, re’sen onaylamaya ve

tadil etmeye Kiltiir ve Turizm Bakanligi yetkilidir.

S6z konusu galismada plan onama islemleri, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile “Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Boélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iliskin
Yoénetmelik” hikimleri ve 2968 Sayili Kiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu dahilinde

sonuglandirilacaktir.

2 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin bulundugu Kazlicesme Mahallesi, Marmara bélgesi istanbul ilinin Zeytinburnu ilge
sinirlari iginde yer almaktadir. Zeytinburnu ilgesi glineybatida Bakirkdy ilgesi, batida Gilingdren ilgesi,
kuzeyinde Esenler, Bayrampasa ve Eyiip ilceleri, dogusunda ise Fatih ilgeleriyle cevrilidir. ilgenin
gilineyinde ise Marmara Denizi bulunmaktadir.

Zeytinburnu ilge topraklarinin glineyden kuzeye uzunlugu 5.5 km., dogu-bati dogrultusundaki genisligi

2.5 km.'yi bulmaktadir. ilge topraklari, 29 derece dogu boylami ve 41 derece kuzey enlemi lizerinde
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bulunmakta olup, Kazlicesme Mahallesiise 40° 59' 24.3348" Kuzey ve 28° 54' 48.8124" Dogu
koordinatlarindadir.

Plan degisikligine konu alan ise Kazlicesme Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 3354 ada 1 ve 2 nolu
parseli kapsamakta olup, kuzeybatisindan Demirhane Caddesi’'nden kuzeydogusundan ise Kennedy
caddesi ve Demirhane Caddelerini birbirine baglayan baglanti yolundan cephe almaktadir. istanbul
kentinin 6nemli ulasim glzergahlarindan olan Kennedy Caddesi alanin giineyinden gegcmekte olup,
alanin kuzeydogusunda ise Marmaray Hatti bulunmaktadir. Marmaray Hatti Zeytinburnu istasyonu ise
alana yaklasik 300 m uzakhktadir.

Plan degisikligine konu alan s6z konusu parsellerin glineybati sinirinda ise 1893 yilinda Il. Abdiilhamid
tarafindan askeri hastane olarak yaptirilan gliniimizde ise Zeytinburnu Belediyesi’'ne bagh Kazligesme
Sanat Galerisi bulunmaktadir. Kazlicesme Sanat Binasi ile ilgili en eski kayit ise 1828 dayanmakta
olup, arkasinda denize dogru inen genis bir izim bagi bulunan konak bulundugu ve Askeri

Hastane olarak faaliyete basladigi yoniindedir.

istanbul ili; Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir,
Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdlizli, Beyoglu, Biylk¢cekmece, Catalca, Cekmekdy, Esenler,
Esenyurt, Eylpsultan, Fatih, Gaziosmanpasa, Glingoren, Kadikdy, Kagithane, Kartal, Kigiukcekmece,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye,
Uskiidar ve Zeytinburnu olmak tizere 39 ilgeden meydana gelmistir. Bunlardan 25'i Avrupa Yakasi'nda;
14'(i ise Anadolu Yakasi'nda bulunur.

Planlama alani, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda istanbul Biiyiiksehir Belediye
sinirlariicinde olmakla birlikte Zeytinburnu Belediyesi yetki sinirlari icerisinde bulunmaktadir. Planlama
alani ayni zamanda 13.09.1989 tarihli ve 20281 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
istanbul Atakdy Turizm Merkezi sinirlari icerisinde bulunmasi sebebiyle imar plani onama yetkisi T.C.

Kiltir ve Turizm Bakanligina aittir.




Sekil 1 Planlama Alaninin istanbul ilindeki Konumu
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v Sekil 2 Planlama Alaninin Zeytinburnu ilcesindeki Konumu
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Sekil 3 Planlama Alani ve Yakin Gevre iliskileri
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3 PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

S6z konusu alana yonelik mahkeme karari bulunmamaktadir.

3.2.1 ISTANBUL 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLAN

istanbul il biitiini icin hazirlanan, istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2009 giin ve 103 sayili
karari ile kabul edilen 1/100.000 6lgekli istanbul il Cevre Diizeni Plani 15.06.2009 tarihinde istanbul
Blyiiksehir Belediye Baskani tarafindan onaylanmis olup meriyetini korumaktadir.

Plan vizyonu “Cevresel, toplumsal ve ekonomik siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda o6zgiin
kilturel ve dogal kimligini koruyarak gelisen, kiiresel 6lgekte rekabet giiciine sahip bilgi toplumuna
doniisen yasam kalitesi yiiksek bir istanbul” olarak tanimlanmistir. Bu vizyon kapsaminda planin amaci
“Istanbul’a; sahip oldugu tarihi, kiiltiirel ve dogal kimlik degerleri ile 6zdeslesen, kentin dncelikle kiiltiir
ve turizm alanlarindaki GstlinlGklerini 6n plana ¢ikartan, cevresel, ekonomik ve toplumsal
surdirdlebilirlik ilkelerini mekana yansitarak yasam kalitesini ylkselten, ekonomik yapisini bilim ve
teknolojiye dayali ticaret ve hizmet agirlikli bir ekonomiye dénistiiren, etkin ve katiimci bir kent
ybnetimi/y6netisimi yapilandirmasinda, kurumsal ve mekansal planlarini verimli bir ara¢ olarak
kullanan kiiresel 6lcekte giiglenmis bir kent statiisii kazandirmak.” olarak belirlenmistir (istanbul
Blyuksehir Belediyesi, 2009).

Belirlenen vizyon dogrultusunda; istanbul’'un potansiyellerini yansitan cesitli bilesenler 6n plana
cikarilmasi gerekliligi ifade edilmistir: “istanbul’un sahip oldugu en biiyiik potansiyel kiiltiir ve turizm
potansiyelidir. Bunun yani sira finans, bilim ve teknoloji, kongre-fuar, spor, saglik, yolcu ve yik transfer
merkezi, moda, eglence, uluslararasi iliskiler ve diplomasi konularinda da istanbul potansiyele sahiptir.
Kiltiir ve Turizm alaninda; istanbul’da tarihin, kiiltiiriin ve turizmin ic ice olmasi sebebiyle bu sektérler
bir arada ele alinmistir.”

il butiiniinde 2023 yil icin niifus 6ngdriisii 16.000.000 olarak belirlenmistir. Bu niifus éngdriisiiniin
“Istanbul’da dogal esiklerin cok sinirli olarak asildigi, yeterli seviyelerde ve nitelikte donati alani
karsilayabilecek ve depremsellik agisindan rasyonel yerlesme yogunluklarinin getirilebildigi bir plan
senaryosunun sonucu olarak belirlendigi” ifade edilmistir.

Plan degisikligine konu olan 3354 ada 1 ve 2 nolu parseller 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni

Plani’'nda Turizm Merkezi ve Kentsel Bolgesel Yesil Alan icerisinde kalmaktadir. S6z konusu Turizm

Merkezi ve Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlari’na iliskin plan hikiimleri su sekildedir;
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Turizm Merkezleri

Dogal, tarihsel ve kiiltiirel kaynaklarin iyilestirilmesi, koruma ve restorasyon yoluyla turizme
kazandirilmasi amaglanan, yeri, mevkii ve sinirlari Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 6nerisi ve Bakanlar
Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen turizm merkezlerinde; Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nmin ilgili

hiikiim ve yénetmelikleri gegerlidir.

Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlari

Kentin biitiiniine hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya yénelik
aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir. Bu alanlarda parklar, hayvanat bahgeleri, spor alanlari,
mezarhk alanlari, rekreasyon alanlari ile olasi afet ve kriz durumlarinda toplanma ihtiyacinin

karsilanmasi amaciyla da kullanilabilir sekilde tasarlanacak bélge parklari yer alabilir.
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Sekll 5. 1/100 000 Olgekll istanbul Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alaninin Konumu
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Kaynak istanbul Buyuksehlr Belediyesi, “istanbul Cevre Diizeni Plani”, 2009




3.3 ALT OLCEKLi PLANLARI

3.3.1 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

istanbul Atakdy Turizm Merkezi 1/5000 Olgekli Kazlicesme Koruma Amach Nazim imar Plani Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgl Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 12.06.2009 tarihli ve 78/2 sayili karari
dogrultusunda Kiltiir ve Turizm Bakanliginin (Yatirim ve isletmeler Genel Mudurliigi) 16.06.2009
tarihli yazisi ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7’nci maddesi uyarinca onaylanmistir.

S6z konusu plan, giineyde Kennedy Caddesi, doguda istanbul Surlar’nin bir kismriile Yedikule Miizesi’ni
kuzeyde Demirhane Caddesi ile batida plan degisikligine de konu olan 3354 ada 1 ve 2 nolu parselleri
kapsamaktadir. Plan sinirlari igerisinde Sur Tecrit Siniri, Tarihi ve Kentsel Sit Alani, Karasurlari Koruma
Sinirlan ve tescilli yapilarin bulunmasi nedeniyle 2863 sayili “Kiltiur ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu uyarinca Koruma Amagli imar Plani olarak onaylanmustir.

Plan degisikligine konu olan 3354 ada 1 ve 2 nolu parsellere Belediye Hizmet Alani fonksiyonu verilmis
olup, Plan lejantinda E= 0.75 max.H= 15.50 m olarak belirtilmistir. Alan, kuzeybatida Demirhane

Caddesi ve kuzeydoguda Kennedy- Demirhane Caddesi baglanti yollarindan cephe almaktadir.

3.3.2 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

istanbul Atakdy Turizm Merkezi 1/1000 Olgekli Kazligesme Koruma Amagli Uygulama imar Plani Kiiltir
ve Turizm Bakanligi Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 12.06.20009 tarihli ve 78/2 sayil karari
dogrultusunda Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin (Yatirim ve isletmeler Genel Midirliigi) 16.06.2009
tarihli yazisi ile 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 7’nci maddesi uyarinca onaylanmustir.

S6z konusu plan, giineyde Kennedy Caddesi, doguda istanbul Surlar’nin bir kismiile Yedikule Miizesi’ni
kuzeyde Demirhane Caddesi ile batida plan degisikligine de konu olan 3354 ada 1 ve 2 no.lu parselleri
kapsamaktadir. Plan sinirlari igerisinde Sur Tecrit Siniri, Tarihi ve Kentsel Sit Alani, Karasurlari Koruma
Sinirlan ve tescilli yapilarin bulunmasi nedeniyle 2863 sayili “Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu uyarinca Koruma Amagli imar Plani olarak onaylanmistir.

Yararldkteki imar planinda, plan degisikligine konu olan 3354 ada 1 ve 2 no.lu parsellere Belediye
Hizmet Alani fonksiyonu verilmis olup, yapilasma kosullari E= 0.75 max.H=15.50 m olarak belirtilmistir.
Alan, kuzeybatida Demirhane Caddesi ve kuzeydoguda Kennedy- Demirhane Caddesi baglanti
yollarindan cephe almaktadir. Cephe almis oldugu kuzeydogusu ve kuzeybatisindan 15 metre yapi

yaklasma mesafesi verilmistir.
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Sekil 8 Planlama Alaninin Onayli 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notlari

1-

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERi KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA

- 4957/2634 SAYILI TURIZM TESViK KANUNU VE BU KANUNUN iLGiLi YONETMELIKLERI

- 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER

- 5272 SAYILI BELEDIYE KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER

- 5226/3386/2863 SAYILI ‘2KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” iLE
CESITLi KANUNLARDA DEGIiSIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI VE iLGiLi DIGER MEVZUAR HUKUMLERI

- 2287 SAYILI CEVRE KANUNU VE 4856 SAYILICEVRE VE ORMAN BAKANLIGI TESKILAT VE
GOREVLERI HAKKINDA KANUN VE iLGiLi YONETMELIKLER

- ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI iIMAR YONETMELIGi

- 02.07.1998 TARIH VE 23390 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN ‘2AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

- 01.07.1193 TARIH VE 22416 SAYILI RESMi GAZETEDE  YAYINLANAN OTOPARK
YONETMELIGi iLE 02.09.1999 TARIH VE 23804 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN
OTOPARK YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIK

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE 23.08.2003 TARIH VE 25208 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYINLANAN YONETMELIK iLE DEGiSiK 26.09.1995 TARIH VE 22416 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYINLANAN GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI

- 7269 SAYILI UMUMi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENI iLE ALINACAK TEDBIRLER VE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

iIMAR PLANINA ESAS iSTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME ARAZIiSi JEOLOJI- JEOFIZiK-

JEOTEKNiK RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

YAPILACAK TESISLERDE TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE

iLiSKIN YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

4957/2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU UYARINCA TURIZM YATIRIM iSLETME

BELGELERININ ALINMASI ZORUNLUDUR. TURIZM TESISi YAPILARI SONRADAN HiCBIR BiCiMDE

BASKA AMAG iCiN KULLANILAMAZ. TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMADAN iNSAAT RUHSATI

VERILEMEZ. TURIZM iSLETME BELGESi ALINMADAN iSLETMEYE ACILAMAZ.

BU PLANIN ONAMA SINIRI iCINDE KALAN ALANLARDA (KISMEN VE/VEYA BOLGESEL)3194

SAYILI IMAR YASASININ 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT UYGULAMASI

YAPILAMAZ VE/VEYA iSTANBUL KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KURULUNA MiMARi

AVAN PROJE (CONCEPT PROJESI) SUNULAMAZ.

3194 SAYILI iIMAR YASASININ 18.MADDE UYGULAMASINDA KORUMA KURULU TARAFINDAN

TESCIL EDILMiS OLAN VE PLAN LEJANTINDA LISTESi VERILEN BIiNALI VEYA BIiNASIZ

PARSELLERIN YERLERi DEGIiSTIRILEMEZ VE BU PARSELLERDEN (D.0.P) DUZENLEME ORTAKLIK

PAYI ALINAMAZ. ANCAK BIiNALi PARSELLERDE GEREK BINA GEREKSE DE BAHCE DUVARI

OLARAK MULKIYET DISINA TASMALARDA PARSEL BUYUTULEREK MULKIYET HUDUTLARI BiNA

VEYA BAHCE DUVARLARINI KAPSAYACAK SEKILDE GENISLETILEREK TESCiLLi PARSELLERDE

ALAN BUYUTULMESI YAPILABILIR.




iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN

KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

7- 3194 SAYILI IMAR YASASININ 18.MADDE UYGULAMASI SONUCU LEJANTTA LiSTESi VERILEN
TESCiLLi PARSELLER HARIC 1000 M2'DEN (BiN METREKARE) KUCUK iMAR PARSELI
OLUSTURULAMAZ.

8 UYGULAMA iMAR PLANININ SUR TECRIT ALANI iCINDE KALAN TUM PARSELLER T.C. KULTUR
VE TURIZM BAKANLIGI iSTANBUL KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNCA
MiMARi AVAN PROJESI ONAYLANACAK ALAN (BU ALANLARDA AVAN PROJE KORUMA
KURULLARINDA ONAYLANMADAN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ.) SARTINA DAHILDIR.

9- LISTESi PLAN LEJANTINDA VERILEN T.C. KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI iSTANBUL 1. VE 4.
NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULLARI TARAFINDAN
FARKLI TARIHLERDE TESCILLERi YAPILMIS OLAN PARSELLERIN LISTESINDE BELIRTILEN
PARSELLER MUSTAKIL OLARAK VEYA MUSTEREKEN TURiZM, KULTUR, SANATSAL EGITiM, DiNi
TESIS, TICARi FONKSIYONLAR YUKLENEBILIRLER.

10- 1- TASDIK SINIRI iCINDEKi ALANDA TOPLU TASIMA PERON YERLERI VE LASTiK TEKERLEKLI ARAGC
DEPOLAMA ALANI, TAKSi DURAKLARI, PARK VE RiDEi OTOPARK ALAI YER ALACAK OLUP
FONKSIYON ALANLARI VE ARAC KAPASITELERi iIMAR MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANACAK OLAN AVAN PROJESINDE KESINLIKLE KAZANACAKTIR. AVAN PROJE
YURURLUKTE OLAN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDAN iSTIKAMET ALINARAK
ULASIM DAIRE BASKANLIGI ULASIM PLANLAMA MUDURLUGU VE iLGILILERi ARASINDA
(ALANSAL KULLANIMLAR, YAYA- TASIT-TOPLU TASIMA ARACLARI BAGLANTISI VE GIRiS CIKISI,
RAYLI SISTEM iSTASYON BAGLANTISI, BINA VE OTOPARK iSLETME ALANI iLE TRANSFER
MERKEZi KULLANIM PROTOKOLU HAZIRLANMASI VB. HUSUSLAR iCiN) SAGLANACAK
KOORDINASYON DOGRULTUSUNDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN
ONAY! ALINMAK SURETi iLE HAZIRLANACAK OLUP iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANACAKTIR.

10-2- YESIL ALAN, SPOR ALANI, MEYDAN VE YOL GiBi KAMUYA ACIK ALANLARIN ZEMiN ALTLARI
iLGILi KURUMLARIN (ULASIM DAIRE BASKANLIGI, PARK VE BAHCELER MUDURLUGU, ZEMIN VE
DEPREM INCELEME MUDURLUGU EMLAK VE iSTIMLAK DAIRE BASKANLIGI VB) UYGUN
GORUSLERi ALINARAK UYGULAMA ASAMASINDA ULASIM VE TRAFiK DUZENLEME KOMIiSYONU
(UTK9 KARARI ALINARAK ZEMINALTI KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

10-3-UYGULAMA PROJESI ASAMASINDA PROTOKOL HUKUMLERINE iLiSKIN ISTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRE BASKANLIGI UYGUN GORUSU VE VE GIRIi$
GIKISLAR iCiN UTK (ULASIM VE TRAFiK DUZENLEME KOMIiSYONU) KARARI ALINACAKTIR.

11- MEVCUT AKARYAKIT SERVIS VE SATIS iSTASYONUNDA AKARYAKIT VE LPG OTOGAZ
ISTASYONLARINDAKI TSE STANDARTLARINDA BELIRLENEN EMNIYET MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

12- 10-2- PLAN NOTUNDA BELIRTILEN KAMUSAL KULLANIM ALANLARININ ZEMINALTI OTOPARK
UYGULAMALARINA iLiSKiN OLARAK KULLANIMLARIN TRANSFER MERKEZi OTOPARK VE DIGER
KULLANIM iLISKILERI DIKKATE ALINARAK HAZIRLANACAK ZEMIN ALTI KULLANIMI AVAN
PROJESININ KORUMA BOLGE KURULUNCA UYGUN BULUNMASINDAN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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3.3.3 YAKIN CEVRESINDE BULUNAN iMAR PLANLARI

Plan Degisikligine konu olan 3354 ada 1 ve 2 nolu parseller Atakdy Turizm Merkezi Kazligesme Koruma
Amagli imar Plani sinirlari igerisinde olup, yakin gevresindeki imar planlari ise;
e ATAKQOY TURIZM MERKEZi KAZLICESME YAT LIMANINA iLISKIN UiP

(ONAY: 02.05.2018)
e ATAKOY TURIZM MERKEZi ZEYTINBURNU KISMI UiP

(ONAY: 15.06.2007)
e KAZLIGESME MAHALLESI 773 ADA 48 VE 49 PARSELLER UiP

(ONAY: 05.02.2015)
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4 DOGAL YAPI

Zeytinburnu ilgesi Trakya'nin glineydogusunda, Catalca yarimadasinin Marmara denizine bakan

yamaglarinin denizle birlestigi noktada yer almaktadir. ilce sinirlari, az bir egimle Catalca yarimadasinin
gliney sirtlarina dogru, kuzey-gliney dogrultusunda uzanmaktadir. Zeytinburnu ilgesinin yikseltisi
genel olarak ¢ok azdir. Bolgenin en yiiksek noktasi E-5 karayolunun kenarinda yer alan Tercliman
Mahallesi mevkiinde 55 m irtifaya ulasmaktadir. Bunun disinda Maltepe bdlgesinde 51 m'ye varan
nokta bulunmaktadir. Ancak planlama alaninin timii %5 egim icinde kalmaktadir. ilcenin ortalama
yuksekligi 30-35 m arasindadir. Alanin kuzey ve kuzeybatisina dogru egim yiizdesi artmaktadir. Alanin
glineybatisi, denizle birlesen genis bir dizlik seklinde olup gliney kesimleri Yedikule mevkiinden
Bakirkoy ilgesi sinirlarina kadar kiyi diizligi seklinde devam etmektedir. %20-30 egime sahip olan
Nakliye Ambarlari ve Demirciler sitesinin girisindeki kavsak boélgesindeki alanin biyik kismi, TCK
kamulastirma sinirlari icinde kalmaktadir.

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan yaklasik 0,6
ha buyiikligiindeki alanda, yapilacak 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani Degisiklik calismalarina althk teskil etmesi amaciyla arazinin morfolojik yapisini vektérel olarak
ortaya ¢ikaran gesitli analiz calismalari yapiimistir.

Bu analizler su sekildedir;

e Egim analizi
e  Esylkselti analizi

e Yonelis analizi

4.1.1 EGIM

Yerlesimin arazi yapisi ve kimligi belirlenirken dogal esiklerden olan egim ayni zamanda ulasim
baglantilarini, islev alanlarinin yer secimi kriterlerini ve yerlesme makroformunu yénlendiren en 6nemli
faktorlerden birisidir. Egimin ylikselmesi, hem ulastirma hem insa maliyetlerinin artmasina neden
olmaktadir. istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
yaklasik 0,6 ha biiyiiklGglindeki alanin, egim durumu analiz edildiginde ise; ¢alisma alaninda egimin %0-
%30 arasinda degismekte oldugu gorilmektedir. Alanin blylk ¢ogunlugunda ise egim %10’un altinda
olup, %0-%10 egimli alanlar alanin orta ve bati kisminda bulunmaktadir. Alanda glineydoguya dogru

gidildikge egim orani artmakta ve bu bolgelerde egim %15-%30 araligina kadar ¢gikmaktadir.
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4.1.2 ESYUKSELTI

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Zeytinburnu Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 nolu parselleri kapsayan yaklasik
0,6 ha biyulklGgindeki alanin, yikselti durumu analiz edildiginde; yikseltilerin 3-26 metre arasinda
degismekte oldugu gorilmektedir. Alanda vyikseklik gilineydogudan, kuzeybati aksina dogru

artmaktadir.

4.1.3 YONELiS(BAKI)

Yonelis veya baki olarak isimlendirilen, alanin iklim &zelliklerine gbére glineslenme ve glines
enerjisinden faydalanma potansiyelini ortaya koymak agisindan blyik 6nem tasiyan analizi yapmak
¢ok onemlidir. Planlama ¢alismasi yapilacak alanlarin glinesten yararlanma potansiyelleri, cografi
konumlarina gore degisirken, yerlesilebilirlik icin yapilan analizlerde baki analizini, iklim ozellikleri,
topografya ve meteorolojik kosullar ile iliskilendirip sonuca varmak gerekmektedir. Calisma alani Baki
analizi incelendiginde; alanin blyik cogunlugunun gilineybati yoneliminde oldugu goriilmekle birlikte,
ozellikle kuzeydogusunun dogu yoneliminde oldugu tespit edilmistir. Alanda yer yer kuzeydogu,

glineybati ve bati yoneliminde alanlar da bulunmaktadir.
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Sekil 11 Planlama Alanina iliskin Hazirlana

n

Yiikselti Analizi
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4.2 JEOLOJIK DURUM

Bolgede temel kaya, inceleme alaninda ylzeylenmeyen Alt Karbonifer yasli trakya formasyonudur. Bu
formasyon istanbul ilinin Avrupa yakasinda genis mostralar vermekte ve Istranca Masifine kadar
uzanmaktadir. Trakya formasyonu derin denizel ortam kosullarinda tirbiditik akintilar sonucu
gelismistir. Birbiriyle ardalanmali olan grovak ve seyller bu tiirbitik Akisin bir sonucu olarak ¢cokelmistir.
Bolge, karbonifer sonucundaki tektonik hareketlerle deformasyona ugramis ve bunun sonucunda kara
haline gelmistir. Bu durum Eosen'de bozulmus ve bolgede denizel ortam hakim olmustur. Karbonat
¢okelimi transgressif nitelikli Eosen denizinin bir Griintidir. Miyosen 'den énce Eosende bir erezyon
olmus ve muhtemelen kuzeydoguda ve doguda Miyosen'in dogrudan dogruya Paleozoyik (izerine
geldigi yerlerde Eosen istifi asinmistir. Bolgede daha sonra yeni bir karasallasma dénemine girilmis ve
zaman zaman etkinlik gdsteren menderesli akarsu kosullari altinda ortaya ¢ikan kirintilarla, oligosen
yash Girpinar Formasyonu ¢okelmistir. Karasal ortam durumunun oligosen sonrasinda, miyosende
devam etmesiyle akarsu sartlarinda ¢akil, kum, silt ve kilden olusan ¢ukurcesme formasyonu icinde
izlenen kaba kirintilar, merceksel silt ve kil bantlari, blylk o6l¢ekli capraz tabakalanmalar ile Ust
seviyelere dogru tane boyu giderek incelen bir istif 6zelligi, ylksek enerijili 6rgilii bir akarsu ortamini
gostermektedir.

Miyosen sonlarina dogru bolgede bir iklim farklilasmasi meydana gelmis, gelisen sakin ve distk enerijili
yerel gol alanlari icinde Giingoren formasyonunun kalinligi fazla olmayan killeri fazla olmayan killeri
¢cokelmistir. Bakirkdy formasyonunun kirectasi birimi ise yine bu sirec icinde ve buharlasmanin asiri
oldugu bir iklim araliginda varolan acisu kosullarinda olusmustur.

Akarsu yataklarinda, degisiklik boyutlu ayrik taneler Miyosen sonrasinda, pliyosen baslarinda bolge
yeniden karasallasmis ve glnimizdeki seklinde, farkli kokenli kaya¢ pargaciklardan olusan bir

alivyoner malzeme ortist goérilmektedir.

4.3 DEPREM DURUMU

Zeytinburnu ilgesi'nin depremselligini bélgedeki en aktif fay zonu olan Kuzey Anadolu Fay Zonunun
aktivitesi belirlemektedir. Kuzey Anadolu Fay Zonu Adapazan'nin Batisindan birkac kola ayrilarak batiya
uzanmaktadir. Marmara koérfezini kat eden ve Tirkiye'nin en aktif fay zonu olan bu sisteme ve bu
sistemle baglantili olan ikincil sistemlerde sig ve orta derinlikli depremler olusmaktadir.

Blylik depremlerin olustugu Kuzey Anadolu Fay Zonu lzerinde 7.4 blylkliginde 17.Agustos.1999
Golciik (iZMIT) Depremi ile 12.Kasim.1999 Diizce (BOLU) depremi olusmustur. Bu depremler éncesi
tarihsel ve aletsel déneme ait depremler BU. Kandilli Rasathanesi ve Bayindirlik Bakanligi Afet isleri
Genel MdurlGgu veri bankalari incelendiginde kiiglik ve orta biliytklikte ¢cok sayida depremin bu hat

ve bu hatla iliskili cekim faylar tzerinde olustugu goriilmektedir. inceleme alanina yakinlig dikkate
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alindiginda son vyiizyillin baslarindan baslayan aletsel dénemde olusan depremlerin imiit cevresi,
Armutlu yarimadasi ve Yalova ile Saroz Korfezi arasinda kalan ve Marmara Denizini kat eden fay hatti
civarinda yogunlastigi gorilmektedir. Olusan depremlerin odak derinlikleri ise 8-40 Km derinliklidir.
Zeytinburnu llgesi'nin ozellikle Marmara Denizi ve yakin cevresinde olusacak depremlerden
etkilenecegi aciktir. Ancak, Zeytinbumu'nun depremselligini bugiin tektonik yapisi tam acikliga
kavusmayan Marmara Denizi icindeki Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun konumu belirleyecektir. Bununla
birlikte bir bolgede karsilasilan deprem sikhgr — Magnittd iliskisi;

LogN= a-b M esitligi ile incelenebilir.

B.U.Kandilli Rasathanesi Deprem Arastirma Enstitiisii Midiirliigii'niin 28° 40' ve 30° boylamlari ile 40°
25've 41° 20" enlemleri arasinda 1900-1996 Yillan arasinda olmus depremlerin aletsel kayitlarinailiskin
veriler yardimiyla bolge denklemi: Log N = 3,13-0,4.7 M olarak bulunmustur.

Esitligin 95 yili temsil etmesi ve son donemlerdeki bolgedeki deprem etkinligini icermemesine ragmen
bolge icin dnemli bir degerlendirme olguttdir. Bu 6lglt dikkate alindiginda 6.0 biylkligiinde bir
depremin 50 yillik, 6.7 bilyikliginde bir depremin 100 yillik bir peryodu oldugu istatiksel olarak
hesaplanmaktadir.

Bolgede yapilacak yapilarin 6mri icinde olus peryodu (Tc=1/N) ve yapi 6mri siresince yasanacak
deprem riski;

Esitligi ile tanimlanmaktadir. Bu esitlik yardimiyla bolgede 6.5 ve 7.0 biyukliginde olusacak bir
depremin 50 yil kullanimi amaglanan yapilarda deprem riski sirasiyla % 53.8 ve % 30.4, 100 yil kullanimi
amagclanan yapinin 6.5 buyikliGglinde bir depremden etkilenme olasiligi % 71.0, 7 bilyukliginde bir
depremden ise % 48.5'tir. Bu sonuglar 100 yil kullanim amagli yapinin en az bir blyik deprem

yasayacagl sonucunu ¢ikarmaktadir.
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Sekil 13 Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

NFAD'

Kaynak: AFAD Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi, 2018

Sekil 14 istanbul ve Yakin Cevresinin Diri Fay Haritasi (Emre vd. 2005)
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Kaynak: MTA Tiirkiye Diri Fay Haritasi, 2024
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Sekil 15 Zeytinburnu ilgesinin Deprem Hasar Risk Haritas!

[] manate sinirtan
Hasar riski

Kaynak:istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (iBB), 'Olasi Deprem Kayip Tahminleri Kitapgigi, 2019

Diger kosullar esit kabul edildiginde herhangi bir depremde meydana gelen hasarin blylklGgu,
depremin odak noktasindan cevreye dogru yayilarak azalir. Dolayisiyla herhangi bir alanin olasi bir
depremden etkilenme (hasar) riski oncelikle fay hatlarina yakinhgiyla iliskilidir. Zeytinburnu Kuzey
Anadolu Fay Zonu’nun Marmara Denizi iginde kalan kisminin yaklasik olarak 20-25 km kuzeyinde yer
almaktadir. ilgenin en giineyinde yer alan Zeytinburnu tren istasyonu ile en kuzeyindeki Maltepe
mahallesinin en kuzeyi arasindaki kus ugusu uzaklik 6 km civarindadir. Dolayisiyla Marmara Denizinde
meydana gelebilecek bir depremde Zeytinburnu ilgesinin tamami ciddi anlamda etkilenecektir.
inceleme sahasinda fay hatlarina en uzak nokta ile en yakin nokta arasindaki uzaklik 6 km civarindadir.
6 km’lik mesafe fazla olmamakla beraber fay hattina en yakin kesim ile en uzak kesimin meydana

gelecek depremden etkilenme derecelerinin farkl olacagi malumdur. Bu nedenle fay hatlari ile hasar




iliskisi kurulurken, Zeytinburnu ilcesi kuzey-gliney yontinde 2’ser kilometrelik ti¢ farkl bolgeye ayrilarak
incelenmistir. Fay hatlarina yakin alanlarda deprem dalgalarinin yayacagi enerjinin yliksekligi hasarin
miktarini arttiracaktir.

Calismada fay hatlarina en yakin olan gliney bdlgesi diger 6zellikler ayni kalmak kosuluyla meydana
gelecek hasar bakimindan cok riskli, En uzak olan kuzey boélgesi az riskli ve Ortada kalan bolge orta
derecede riskli olarak kabul edilmistir. Buna gore Nuripasa, Siimer, Yenidogan, Gokalp ve Yesiltepe
mabhallelerinin tamami ve Kazligesme, Veliefendi, Bestelsiz, Cirpici ve Telsiz mahallelerinin ise biiyik bir
kismifay hattina en vyakindolayisiylaen fazla hasar gorebilecek zonda vyer alirken,
Seyitnizam mahallesinin tamami ile Cirpici, Merkezefendi, Telsiz ve Bestelsiz mahallelerinin ise blylk
bir kismi orta derecede hasar gorebilecek zonda yer almaktadir.

En uzak ve dolayisiylaen az hasar riski tasiyan zondaise Maltepe mahallesinin

tamami ile Merkezefendi mahallesinin kuzey kesimi yer almaktadir.

4.4 YERLESIME UYGUNLUK

Planlama alanina iliskin yapilan Mikrobdlgeleme Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudirligi tarafindan 25.03.2025 tarihinde onaylanmistir. S6z

konusu rapora gore planlama alani “Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar” olarak belirlenmistir.

4.4.1 ONLEMLIi ALANLAR-5.2(0A-5.2): Dolgu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini Orta - Ust Miyosen yasli Cekmece Formasyonu Bakirkdy Uyesi ve Cekmece
Formasyonu Giingéren Uyesi' ne ait birimler olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi %0-
10 arasinda degismektedir. Cekmece Formasyonu Giingéren Uyesi' ne ait zemin birimler kivamhhk
indisine gore yiksek sikisabilirlik, orta — ytiksek kuru dayanimi, orta -ytiksek plastisiteli ve sisme 6zelligi
yiiksek- cok yiiksek' tir. Cekmece Formasyonu Bakirkdy Uyesi ait kaya birimler RQD'ye gore ¢ok zayif
kayag, nokta yiiklemeye gore diisiik — ¢ok distik dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine
gore disiik kayag grubundadir. inceleme alaninda yapilan sondajlarda yaklasik 6.00 m kalinliginda
dolgu birim bulunmasi nedeni ile inceleme alani Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime

uygunluk haritasinda OA-5.2 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu Alanlarda;
-Dolgu birimin kalinligi ve yayilimi belirlenmeli, dolgu birim tasiyici 6zellikte olmadigindan ya
harfedilmeli ya da yapi temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mhendislik sorunu

beklenmeyen kesimleri oturtulmali ya da tasittiriimalidir.




- Dolgudan sonraki Cekmece Formasyonu Giingdren Uyesi' ne ait birimlerde sisme "yiiksek — cok
ylksek" olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali
ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Dolgudan sonraki Cekmece Formasyonu Giingéren Uyesi' ne ait birimlerde meydana gelecek oturma-
farkl oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Dolgudan sonraki Cekmece Formasyonu Giingéren Uyesi' ne birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi
ile inceleme alaninda zemin blyitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima glicii v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore
tlim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilagsmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli mihendislik dnlemleri
( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirrna enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin
kontrolligiinde uygulanmaldir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima giicli vb. ) detayl
olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi ylkleri ve alani etkileyecek dis
ylklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak seyler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilari
ile seyler desteklenmelidir.

-Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapiimalidir.
-Yap! temelleri Cekmece Formasyonu birimlerinin muhendislik/stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tasittinimalidir.

-1 nolu bolgede insa calismalari asamasinda fore kazikli iksa sistemi yapilmis ve buna bagli olarak da
orta boélgeden hafriyat alinarak hafriyat cukuru olusmustur. Olusan ¢ukurda yagislarin etkisiyle ylizey
sulari gblet olusturmustur. Uygulama asamasinda bu sularin bertaraf edilmesi gerekmektedir.

-Her tirli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Tirkiye Bina

Deprem Yonetmeligi" hikiimlerine uyulmahdir.
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ilgenin genel iklim karakteri, Marmara iklim tipidir. Ancak ilge, deniz kiyisinda yer almasina ragmen, ne
tam deniz iklimi ne de karasal iklim karakteri gdsterir. ilce yazlari kurak denebilecek kadar az yagishdir.
Kislari ise timan ve yagishdir. Bozulmus Akdeniz iklimi 6zelliginde olup, gece ve giindiiz sicaklik farklari
disirici niteliktedir. Bolgede nem orani da yiiksektir.

Zeytinburnu bdlgesinde yazlar ilik, kurak ve agik ve kislar uzun, soguk, riizgarh ve parg¢ah bulutlu. Yil
icerisinde sicaklik normalde 4°Cila 29°C arasinda degisiklik gdsterir ve nadiren -1°Caltinda

ve 32°C (izerinde olur.

Sekil 17 Zeytinburnu Bélgesinde iklim

serin soguk

Mar Nis May Haz Agu Eyl Eki Ara

Sekil 18 Zeytinburnu Bélgesinde Ortalama Yiiksek Ve Diisiik Sicaklik

serin ihk SErin

40°C
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Kaynak: https://tr.weatherspark.com/
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ilgenin bulundugu bélgede hakim riizgar birinci derecede poyraz, ikinci derecede lodostur. Hakim

rizgar yonl, ilcedeki mevcut sanayi tesislerinin dumansal atiklari nedeni ile hava kirliligini artirici

niteliktedir.
Sekil 19 Zeytinburnu Bolgesinde Riizgar Yonii
K D K D K
%100 %0
%80 %20
%60 %40
%40 + %60
dugu gliney
%20 %80
%0 %100

Oca Sub  Mar Nis May Haz Tem Agu  Eyl Eki Kas  Ara
{dogu_

Kaynak: https://tr.weatherspark.com/

Zeytinburnu ilgesinde 6nceki bitki 6rtiisi bodur galiliklarla kapli iken bélge topraklari daha ¢ok yerlesim

ve sanayi alani olmustur.

ilcede yer alan en énemli dereler, Ayvali ve Cirpici dereleridir. ilgenin batisinda yer alan Ciftehavuzlar,
Ayvali ve Cirpici dereleri planlama alanini sinirlayan diger dogal esiklerdir. Cirpici ve Ayvali dereleri
bugiinki durumda su kaynagi olmaktan ziyade atik su kaynagi mahiyetindedir. Su tutma alani olarak

da Marmara denizine baglidir.



https://tr.weatherspark.com/
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5 DEMOGRAFIK YAPI

Tirkiye’de ilk kez genel bir nifus sayimi 1927'de gergeklestirilmistir. 1927’den 2007 yilina kadar olan
suregte ise niifus sayimlan 5, 7 ve 10 yillik araliklarla sayim yapilmis; 2007 yilindan sonra niifus sayim
sisteminde degisiklik yapilmis ve adrese dayal niifus kayit sistemine (ADNKS) gegilmistir. 2007 yilindan
bu yana niifus sayimlari yillik olarak tespit edilmektedir.

Tirkiye istatistigi bolge birimi siniflamasina (IBBS) gére Marmara bélgesinde yer alan istanbul ili TR1
diizeyinde yer almaktadir. TR1 diizeyinde yalnizca istanbul ili bulunmaktadir. istanbul ili Marmara
bolgesinde nifus buylkIGgl agisindan birinci sirada yer almaktadir ve 15.655.924 nifus ile Tirkiye
niifusunun %18.49’unu olusturmaktadir. Tirkiye, izmir ve Zeytinburnu ilgesinin 1965-2023 yillari
arasinda, belirli araliklarla nifus biydiklikleri tabloda verilmistir. Zeytinburnu ilgesinin 2023 yili niifus
sayimina gore toplam niifusu 280,896 kisidir ve istanbul niifusunun %0.01’ini olusturmaktadir. 1965
yilindan 2010 yilina kadar niifus diizenli olarak artis gosterirken 2010 yilindan itibaren diisiis yasamaya

baslamistir ve bu niifusun istanbul icindeki pay1 %0.01 oranina diismstr.

Tablo 1 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilgesi’ne Ait Yillara Gore Niifus Karsilastirmasi

yiL TURKIVE ISTANBUL ILI ZEYTINBURNU iSTZ:;ELT F I%Tl\? géEiUPhLYl
NUFUSU NUFUSU iLCESi NUFUSU e
2000 67.803.927 10.018.735 247.669 0.02
2010 73.722.988 13.255.685 292.430 0.02
2020 83.614.362 15.462.452 283,657 0.01
2023 85.372.377 15.655.924 280.896 0.01
Kaynak: TUIK, 2023

Tirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilgesi’ne ait yillara gére nifus artis hizlan  karsilastiriimasi
incelendiginde; istanbul ili 2015 yilina kadar niifus artis hizi artis gdsterirken 2015 yilindan giinimiize
kadar azalis gostermeye baslamistir. Zeytinburnu ilcesi ise 2007 yilindan 2010 yilina kadar negatif
degerlerden pozitif degere yikselerek nifusunda artis meydana gelmistir fakat 2015 yilindan sonra
artis hizi negatif degerlere diserek azalis gostermeye baslamistir. Her iki durum icin karsilastirma

yapildiginda niifusun istanbul ve Zeytinburnu igin azalis gsterdigini sdyleyebiliriz.
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Tablo 2 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilgesi’ne Ait Yillara Gére Niifus Artis Hizlari Karsilastiriimasi

vIL TURKIYE NUFUS ARTIS ) ISTANBUL %EYTiNBURNU
HIZI NUFUS ARTIS HIZI NUFUS ARTIS HIZI
2007 13.1 9.76 -2.38
2010 15.88 26.02 7.84
2015 13.36 19.32 8.54
2020 5.51 -3.67 -34.36
2023 1.09 -15.97 -40.88
Kaynak: TUIK, 2023
Grafik 1 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilgesi’ne Ait Yillara Gére Niifus Artis Grafigi
NUFUS ARTIS HizI
30
20
10
0 —
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-20
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-40
-50

—@—TURKIYE ==@=IiSTANBUL ZEYTINBURNU

Kaynak: TUIK, 2023

Calisma alaninin yer aldigi Zeytinburnu ilgesinin niifusu 280,896 kisi ile istanbul ilinde yer alan 39 ilce
icerisinde 26. sirada yer almaktadir. Asagidaki tabloda istanbul iline ait ilcelerin adrese dayali niifus
kayit sistemi verilerine gore 2023 yilindaki nifuslar verilmistir. Buna gore en yliksek niifusa sahip ilce

978.007 ile Esenyurt ilcesi ve en az niifusa sahip ilce 16.325 ile Adalar’dir.

Tablo 3 istanbul 2023 Yili ilge Niifuslari

ILCELER NUFUS
ESENYURT 978.007
KUCUKCEKMECE 792.030
PENDIK 743.774
UMRANIYE 723.760
BAGCILAR 719.071
BAHCELIEVLER 567.848
SULTANGAZI 532.802
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MALTEPE 523.137
USKUDAR 517.348
BASAKSEHIR 509.915
SANCAKTEPE 492.804
GAZIOSMANPASA 483.830
KARTAL 475.042
KADIKOY 467.919
KAGITHANE 445.672
AVCILAR 437.221
ESENLER 427.901
EYUPSULTAN 420.194
ATASEHIR 416.529
BEYLIKDUZU 409.347
SULTANBEYLI 360.702
FATIH 356.025
SARIYER 344.250
ARNAVUTKOY 336.062
CEKMEKQOY 299.806
TUZLA 293.604
ZEYTINBURNU 280.896
BUYUKCEKMECE 276.572
GUNGOREN 269.944
BAYRAMPASA 268.850
SisLi 264.736
BEYKOZ 245.647
SILIVRI 221.723
BAKIRKOY 220.476
BEYOGLU 218.589
BESIKTAS 169.022
CATALCA 80.007
SILE 48.537
ADALAR 16.325

Kaynak: TUIK, 2023

Zeytinburnu ilcesinde bulunan mahallelerin 2023 yili nifus verilerine goére; en yiksek nifusa sahip
mahalle 38.577 kisi ile Simer Mahallesidir. Toplam ilge nifusunun %13’Gn0 olusturmaktadir. Bunu
sirasiyla 34.024 kisi ile Telsiz Mahallesi (%12,1), 26.814 kisi ile Nuripasa Mahallesi (%9,5) ve Cirrpici
Mahallesi( 9,2) izlemektedir. Zeytinburnu’nda niifusu 10.000’in altinda olan 2 mahalle vardir bunlar

Yenidogan ve Kazlicesme mahalleleridir, geri kalan yerlesmelerin ntifusu 10.000’in Gstindedir.




5.1.1 NUFUS YOGUNLUGU

Nifus yogunlugu; birim alanda yasayan kisi sayisidir. 2023 TUIK niifus verileri kullanilarak olusturulan
tabloda istanbul ilinin niifus yogunlugu 3,0 ki/km? dir. istanbul’un niifus yogunlugu 2007 yilindan 2023
yihna kadar nifus artisina bagl olarak artis gostermektedir. Zeytinburnu nifus yogunluguna
bakildigindaise 2007 yilindan 2015 yilina kadar niifusa baglh olarak artis gdsterirken 2015 yilindan sonra

nifusun azalmasiyla birlikte yogunlukta azalmaya baslamistir.

Tablo 4 istanbul Yillara Gére Niifus Yogunlugu

YIL ISTANBUL NUFUS YOGUNLUGU ZEYTINBURNU NUFUS YOGUNLUGU
2007 2.4 2.6
2010 2.5 2.5
2015 2.8 2.5
2020 2.9 2.4
2023 3.0 2.4

Kaynak: TUIK, 2023

Zeytinburnu ilcesinin mahallelerinin yogunluguna bakildiginda ise en yiksek yogunluga sahip
mabhalle 8,9 ki/ha ile Yesiltepe mahallesidir. Yz olcimine bagl olarak en disik yogunluga

sahip mahalleler ise sirasiyla Kazlicesme (0,2) ve Maltepe Mahalleleridir.

5.1.2 NUFUSUN CiNSIiYETE GORE DAGILIMI

Tirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilge geneli niifusunun cinsiyete gére dagilimi, 2023 verilerine gore
incelenmistir. Ulke genelinde niifusun %50,1’i erkek, %49,9’u kadindir. istanbul ilinin nifusunun
%50.19'u erkek olup %49.81’i kadindir. Zeytinburnu ilgesinin 280.896 kisilik nifusunun %49.25’i erkek,
%50.75’i kadindir. Zeytinburnu ilgesinin kadin ve erkek niifus oranlari iilke geneli ve istanbul ile

karsilastirinca kadin oraninda daha yliksek degerlere sahip oldugu gérilmektedir.

5.1.3 NUFUSUN YAS GRUPLARINA GORE DAGILIMI

0-14 yas grubu geng nilfusu, 15-64 yas grubu calisma ¢agi niifusunu, 65 yas Usti niifus ise yash nifusu
temsil etmektedir. Bu gruplandirma nifusun faaliyet durumunu incelemek igin dnemli bir veri
olusturur.

Tirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilge geneli nifusunun yas gruplari 2023 TUIK verilerine gore
incelenmigtir. Tilrkiye genelinde %22’sini 0-14 yas grubu (geng¢ niifus), %68.01’ini ise 15-64 yas
grubundaki calisma ¢agl nifusu olusturmaktadir. 65 yas ve Uzeri nifus ise toplam nifus icerisinde

%9,9’luk bir paya sahiptir.
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istanbul geneline ait yas gruplari yiizdelerine bakildiginda, gen¢ niifusu Tiirkiye genelinden diisiik bir
paya sahiptir toplam nifusun %14’Gni 0-14 yas grubu (geng nifus), %72.08’ini ise 15-64 yas
grubundaki calisma c¢agl nifusu olusturmaktadir. 65 yas ve Uzeri nifus ise toplam nifus icerisinde
%7,9’luk bir paya sahiptir.

Zeytinburnu’nun yas gruplari dagilimina bakildiginda, geng niifusun orani %7 ve ¢alisma ¢agi niifusu ise
%72,9dur. 65 yas Usti niifus ise %7 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tiirkiye ve istanbul geneli ile
karsilastirma yapildiginda geng niifus oraninda geride kalmaktadir ve galisma ¢agi niifusunda benzer

degerlere sahiptir.

Grafik 2 Niifusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi
YAS DAGILIMI (%)
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Kaynak: TUIK, 2023

5.1.4 CALISMA CAGI NUFUSU (AKTIVITE ORANI)

Calisma c¢agi nifusu 15-64 yas grubundaki nifustur ve aktivite oranini belirlemektedir. Potansiyel
aktivite orani (%), calisma potansiyeline sahip niifus olup, 15-64 yas grubundaki niifusun tiim nifusa
oranidir.

2023 yili Tirkiye’'nin potansiyel aktivite orani (calisabilir niifus) %68’dir. istanbul’daki potansiyel
aktivite orani %72’dir. Zeytinburnu ilgesi’nin potansiyel aktivite orani %73 ile Tiirkiye’nin ve istanbul’un

lizerinde kalmaktadir.




Tablo 5 Zeytinburnu ilgesi’nin Calisma Gagi Niifusu (Aktivite Orani)

TOPLAM NUFUS CALISMA CAGI NUFUSU POTANSIVEL ?,f)T IVITE ORANI
(o]
TURKIYE 85.372.377 58.053.216 68
iISTANBUL 15.655.924 11.272.267 72
ZEYTINBURNU 280,896 205.054 73

Kaynak: TUIK, 2023

5.1.5 CALISMAYAN NUFUS(BAGIMLILIK ORANI)

Calisma ¢agi disindaki nifusu. 0-14 yas grubu 65 yasindan ylksek olan grup olusturur. Bagimlilik orani
(%), 0-14 yas ile 65 yas ve Uzeri nifusun 15-64 yas arasindaki niifusa oranidir. Tirkiye bagimhlik
oraninda %47 ile en ylksek degere sahipken Zeytinburnu ilgesinde ¢alisan niifusun fazla olmasi ile

birlikte bagimhlik orani %37 ile en diisiik degere sahiptir.

Tablo 6 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilge Geneli Calismayan Niifus (Bagimhlik Orani)

TOPLAM NUFUS | GALISMA GAGI DISINDAKI NUFUS BAGIMLILIK ORANI
(%)
TURKIYE 85.372.377 40.125.017 47.4
ISTANBUL 15.655.924 6.575.488 42.1
ZEYTINBURNU 280,896 75.935 37

Kaynak: TUIK, 2023

5.2 EGIiTiM DURUMU

Bu bolimde okuryazarlik, egitim diizeyi ve okullasma oranlarina iliskin istatistiki veriler incelenmis ve

yorumlanmistir.

5.2.1 OKURYAZARLIK

Tirkiye, istanbul ve Zeytinburnu icin 2022 yili TUIK verilerinden elde edilen, niifusun okuryazarlk
istatistikleri incelenmistir.

Tirkiye'de 6 yasin tizerinde okuma yazma bilmeyen niifus, toplam niifusun %2,3’diir. istanbul’un
okuma yazma bilmeyen niifusu ise %1,4 ile Tlrkiye’nin sahip oldugu paydan dislktir. Zeytinburnu
ilcesinin okuryazarlik orani %1.53 ile Tiirkiye’nin okuryazarlik oranindan diisiik istanbul’un okuryazarlik

oranindan yiksektir.

Tablo 7 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilge Geneli Okuryazarlk Orani

TURKIYE ORAN (%) iSTANBUL ORAN (%) ZEYTINBURNU ORAN(%)
OKU,\éliALEY’\?ZMA 82.811.205 97.6 14.477.238 92 224.466 81
OKUMA YAZMA
BILMEYEN 1.963.564 2.3 191.349 1.4 4.303 1.53




5.2.2 EGIiTiM DUZEYi

2023 yih Tirkiye, istanbul ili ve Zeytinburnu ilgesi icin TUIK verilerinden elde edilen egitim diizeyi
istatistikleri incelenmistir. Tlrkiye egitim diizeyine gore; %21 ile en ¢ok paya lise mezunu ve %20 ile
ilkokul mezunlari sahiptir. Bunu sirasiyla lise, ortaokul veya dengi meslek ortaokul takip etmektedir.
istanbul egitim diizeyine gére; % 20,5 ile en ¢ok paya lise mezunu sahiptir ve bunu sirasiyla ilkokul,
ortaokul ve lisans mezunlari takip etmektedir.

Zeytinburnu ilgesi egitim diizeyine gore %20 ile en ¢ok paya lise mezunu sahiptir ve bunu sirasiyla
ilkokul ve ortaokul takip etmektedir. Tiirkiye ve istanbul geneli ile karsilastirma yapilinca egitim diizeyi

lise olarak ve oranlari yaklasik degerler alarak benzerlik gdstermektedir.

Tablo 8 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilce Geneli Egitim Diizeyi

EGIiTiM DUZEYi TURKIYE ISTANBUL ZEYTINBURNU
iLKOKUL 17.033.977 2.744.113 53.171
iILKOGRETIM 5.050.649 900.156 16.004
ORTAOKUL 13.664.312 2.401.597 43.271
LiSE 17.930.111 3.224.668 56.924
LISANS 12.326.504 2.586.331 32.362
YUKSEKLISANS 1.354.457 370.978 4.038

DOKTORA 434.325 58.231 764
OKUMA YAZMA BILEN FAKAT BiR OKUL

RN 7.529.480 1.165.968 21.962
OKUMA YAZMA BiLMEYEN 1.879.329 222.814 4.303

Kaynak: TUIK, 2023

2022 yilina ait Zeytinburnu ilgesinde bulunan egitim tesislerine ait 6grenci sayilari, derslik sayilari ve
dgretmen sayilari tabloda gériilmektedir. Zeytinburnu ilgesi’nde toplam 61 okul, 47.822 égrenci, 1276
derslik ve 2126 6gretmen bulunmaktadir. En fazla bulunan egitim tesisi lisedir. ilkokul ve ortaokul sayisi
yaklasik degerlere sahiptir ve Zeytinburnu ilgesinde en fazla 6grenci sayisi lise ve dengi okullarda

bulunmaktadir.

Tablo 9 Zeytinburnu ilge Geneli Ogrenci, Ogretmen ve Derslik Verileri
2022 YILI OKUL SAYISI OGRENCI SAYISI DERSLIK SAYISI OGRETMEN SAYISI
iLKOKUL 17 16.374 380 540
ORTAOKUL 16 13.764 362 492
LISE 28 17.684 534 1094

Kaynak: Milli Egitim Bakanligi, Zeytinburnu ilge Milli Egitim Midurlagi

istanbul ve Zeytinburnu igin resmi okullarda derslik basina diisen 6grenci sayilari ve 6gretmen basina
diisen 6grenci sayilari karsilastiriimistir. Zeytinburnu’nda, derslik basina disen 6grenci sayisi 41 iken
istanbul’da 53’diir. istanbul’da dgretmen basina diisen 6grenci sayisi 35 iken Zeytinburnu’nda 28

degeri ile il genelinin altinda kalmaktadir.
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Tablo 10 istanbul ve Zeytinburnu ilge Geneli Ogrenci ve Ogretmen Verileri

5022 YILl DERSLIK BASINA DUSEN OGRENCI OGRETMEN BASINA DUSEN
SAYISI OGRENCI SAYISI
iSTANBUL 53 35
ZEYTINBURNU 41 28

5.2.3 OKULLASMA ORANI

Kaynak: TUIK, 2023

Okullasma orani okul ¢agindaki niifusun egitimdeki strekliligini 6lgmekte olup, yerlesmelerin egitim
diizeyi ve potansiyeli hakkinda bilgi vermektedir. Bu sebeple okullasma oranlari egitime katihimin en
onemli gostergelerinden biridir.

Tirkiye ve istanbul okullasma oranlari karsilastirildiginda; istanbul okullasma orani olarak ilke

genelinin Gstlinde degerlere sahiptir.

Tablo 11 Tiirkiye ve istanbul Geneli Okullasma Orani

ILKOKUL ILKOGRETIM ORTAOKUL LiSE
TURKIYE 98 98 99 120
iSTANBUL 98 100 101 128

Kaynak: TUIK, 2023

istanbul i'inde medeni durumlar incelendiginde kadin ve erkeklerin evlilik oranlari birbirine yakin
degerlere sahipken bosanan kadin orani erkek oraninin yaklasik iki kati degere sahiptir. Medeni

durumu hig evlenmeyen olan grupta erkek sayisi cogunluk géstermektedir.

Tablo 12 istanbul ili Medeni Durum Verileri

MEDENi DURUM (iSTANBUL) KADIN ERKEK
EVLI 3.656.797 3.606.228
BOSANDI 414.6 290.7
ESi OLDU 481.7 72.2
HiC EVLENMEDI 1.772.558 2.229.806

Kaynak: TUIK, 2023

Zeytinburnu ilgesinde medeni durumlar incelendiginde kadin ve erkeklerin bosanma orani ayni iken,

bosandi ve hi¢ evlenmedi degerleri yaklasik degerlere sahiptir.

Tablo 13 Zeytinburnu ilgesi Medeni Durum Verileri

MEDENi DURUM (ZEYTINBURNU) KADIN ERKEK
EVLI 60.1 60.1
BOSANDI 5.6 4
ESi OLDU 8 1.2
HIC EVLENMEDI 41 435

Kaynak: TUIK, 2023
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Ortalama hane halki biyiikligi, hane halkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. Tiirkiye, istanbul ve

Zeytinburnu ilgesinin 2023 yili ortalama hane halki biiyiikliikleri incelendiginde aralarinda 3.45 ile en

yiiksek degere sahip Zeytinburnu iken Tirkiye (3.14 ) ve istanbul (3.15) yaklasik degerlere sahiptir.

Tablo 14 Tiirkiye, istanbul ve Zeytinburnu ilgesine Ait Hane Halki Biiyiikliikleri

TURKIYE iISTANBUL ZEYTINBURNU

2023 3.14 3.15 3.45

Kaynak: TUIK, 2023

Tlrkiye’deki gog olgusu tarimda makinelesmeyle birlikte ortaya ¢ikan 1950’li yillardan gliniimiize degin
suren kirdan-kente dogru olan gocler, 1980’li yillardan bugiine 6zellikle slirdigii Dogu ve Glineydogu
Anadolu bolgelerinden (ilkenin batisina dogru gerceklesen, terdr olaylarinin neden oldugu gogler ve
kiiresellesme olgusu ile iller arasinda gerceklesen goglerin artmasi olmak lzere (li¢ slre¢ olarak
incelenmektedir. istanbul sahip oldugu egitim, saglik ve ticari hizmet olanaklar, Tiirkiye’deki
Universitelerin %30’unun bulunmasi, cesitli sektorlere ev sahipligi yapmasiyla birlikte istihdam
olanaklari sunmasi, Gebze ile transit lojistigi saglanmasi ve sanayi alt yapisi olusturmasi, gesitli ulagim
imkanlari sayesinde cevre illere ve ilgelere rahat erisim olanagi sunmasi, jeopolitik konumu, deniz ve
demiryolu olanaklari, gelismis sosyo-ekonomik ve kdltiirel yapisi, tarihi ve turistik mekanlari gibi

imkanlariyla birlikte tGlkemizde en ¢ok gog alan iller arasinda yer almaktadir.

Tablo 15 istanbul iline Ait Yillara Gére Gog Verileri

YILLAR NUFUS ALDIGI GOC VERDIGi GOC NET GOC NET GOC HIzI
2023 15.655.924 412.707 581.334 -168.623 -10.7
2020 15.462.452 328.632 381.654 -53.022 -3.42
2015 14.657.434 453.407 402.864 50.543 3.45
2010 13.255.685 439.515 336.932 102.583 7.77
2007 12.573.836 374.868 348.193 26.675 2.1

Kaynak: TUIK, 2023

Zeytinburnu ilgesi sahip oldugu konumu, ulasim olanaklari, gelismis sosyo-ekonomik ve kiiltirel yapisi,
kentsel donlisiim projeleri ile birlikte gerceklesen niifus hareketi, sanayi varlig

ve sanayi altyapisi ile birlikte gog¢ alan bir ilge olarak karsimiza ¢itkmaktadir.
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61 KkaRAOW
Zeytinburnu ilgesini kuzey gliney olmak Uzere ikiye ayiran E-5 karayolu en 6énemli ulagim aksidir. Kent
merkezi ve diger ilgelerle iliskiyi saglayan Londra Asfalti ve glineyde planlama siniri disinda yer alan
Kennedy Caddesi (sahil yolu) ve bu iki ulagim aksinin birbirine baglantisini saglayan ve tarihi istanbul
Surlari boyunca paralel uzanan 10.Yil Caddesi toplayici nitelikte olup, E-5 karayolundan sonra ikinci
derecedeki ulasim baglantilaridir. Bunun disinda E-5 karayolunun kuzeyinde yer alan Maltepe Sanayi
Bolgesinde Gliimissuyu Caddesi ve Davutpasa Caddesi, glineyinde yer alan Ziibeyde Hanim Caddesi ve
58 Bulvar Caddesi, Seyit Nizam Caddesi gibi yollar baglantiy saglayacak nitelikte olup siralamada
Uglincl derecede yer almaktadir.

E-5 karayolunun kuzeyinde, Maltepe boélgesinde, dogu-bati istikametinde Topkapi-Davutpasa Caddesi,

Maltepe-Topkapi Caddesine baglanarak Edirnekapi'ya gikar. Davutpasa-Ciftehavuzlar ve Litros yolu da

ikinci derece Topkapi'ya baglanan caddedir.
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Zeytinburnu ilgesinde, istanbul Metrosu, Belpa-Topkapi Cagdas Tramvay, Belpa- Eminénii Cagdas

Tramvay, Demiryolu olmak Uzere olusan rayli sistem agl toplama ve dagitma noktalarini
olusturmaktadir.

METRO; Otogar-Belpa-Havaalani arasinda hizmet vermesi amaglanmistir. Su anda Bakirkdy-
Havaalanina kadar ingaati tamamlanmistir. Merter istikametinden E-5 karayolunun kuzeyinde Maltepe
mahallesinin batisinda yer alan plan sinirina ve Ciftehavuzlar deresine teget gecerek Bayrampasa
Otogar'ina ulasmaktadir. E-5 karayolu ile baglantisi agisindan Merter, metro transfer noktasidir.
TRAMVAY; Zeytinburnu-Sirkeci arasinda hizmet vermektedir. Zeytinburnu ilgesinde Veliefendi
Hipodromu'nun kuzeyindeki agachk alandan baslayip Seyit Nizam Caddesi boyunca Topkapi
istikametinde Aksaray ve Sirkeci'ye ulasmaktadir.

DEMIRYOLU; Zeytinburnu ilgesinin giineyinde ilge sinirina teget gegen Sirkeci-Halkali demiryolu hatt
yer almaktadir. 1872 yilinda bir Fransiz firmasi tarafindan yapilan demiryolunda Zeytinburnu ve
Kazlicesme tren istasyonlari ilce sinirlari icinde yer alan durak noktalaridir. Demiryolu hattindaki
elektrikli banliyo trenleri glinde 200 sefer yapacak kapasitede oldugundan karayoluna alternatif

niteliktedir Marmaray da ilge sinirlarindan gegmektedir.

Sekil 21 Zeytinburnu ilgesi Rayh Sistem Hatlar
\ S~y ]

p i
Davutpasa erazidef’ Va(a"' -o"‘of!a \ .~‘ 25 €
& .
Gengosman .,a' N o
ane® » \ " b
('. * N VY Dervis Ali Bale
- -
- s . 4
. - o ¢’

B i A o y 8 Ll Gmrik
Gungoren ¢ IS ) aragumrul ki3

2 Gifte bt : N Atikali

Havuzlar '.' Hirka-|
Sanayi o Serif
3 . Ali Ku
\ (! P~
\ P
R =7 - Aksemsettin
Kincilan H ISTANBUL iLi ZEYTINBURNU iLCESi
2 NSl Mehmet 3 s KAZLICESME MAHALLESI 3354 ADA
| Nesih /  Mévianakapi S5 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKiN
Gliven | Ozmen . Merkezefendi e ~

Sy Q iMAR PLANI DEGiSiKLIGi
el Hasakre_ ) ZEYTINBURNU ILCESI

Omer Sultan RAYLI SISTEM HATLARI

ST ==

\

\

\

/ \

edar II
1

1
|
1

Abdurrahman
Nafiz 4
\\‘\ Girman

\\\

GOSTERIM
Silivrikapi
ST Corvatpasa  Axsgray @ PLANLAMA ALANI
Sambal RAYLI SISTEMLER .
' S Coue, -—-- Bagcilar-Kabata
Koca, 9 s
Mustafapas === Topkapi - Habibler
=== Yenikap! - Atatiirk Havali

== Yenikap! - Kirazli
w=ws [stanbul Banliydsi

-

Telsiz:

Osmaniye Zeytinburnu

Yesiltepe  Gokalp

o
»

Bakirkoy
Yenimahalle

Sakizagaci
Zeytinlik

takdy 1.
Kisim -5




iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

Teknik Altyapi; yerlesim alanlarindaki igme ve kullanma suyu, elektrik, dogal gaz, kanalizasyon,

haberlesme, ulastirma ve aritim hizmetlerini saglayan; kisilerin yasamini kolaylastirmak, sagliklastirmak
ve ekonomisinin islerligini/yarisabilirligini saglayan kamu ya da yar kamu kurulusu tarafindan
sunulmus olan fiziki yapilar sistemlerin genel adidir. Teknik altyapi ayni zamanda bir yerlesim yerinin
gelismisligini ve yasanabilirlik durumunu da ortaya koyar. Toplumun ve sehir yasaminin saglikh bir
sekilde devam edebilmesi igin s6z konusu hizmetlerin dikkatli bir sekilde yapilmasi gerekir.

Bu kapsamda Zeytinburnu ilge 6zelinde altyapi verisi Tablo 16’da verilmistir. Buna Gore ilge biltiininde
IGDAS Dogalgaz Boru Hatti1 179.129 m, iSKi icme Suyu Boru Hatti 208.503 ve iSKi Atik Su Boru Hatti ise
197.481 m uzunlugundadir.

Tablo 16 Zeytinburnu ilgesi Teknik Altyapi Durumu

Teknik Altyapi Uzunluk(m)
IGDAS Dogalgaz Boru Hatti 179.129
iSKi igme Suyu Boru Hatt 208.503
iSKi Atik Su Boru Hatt 197.481

Al
X \
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7 SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Sosyal yapi kavrami icinde sosyal iliskilerin, sosyal olaylarin meydana geldigi, niifus ile yerlesim tarzinin
sekillendirdigi, toplumun etnik kokeni ve tarihi ile gelisen bir kavramdir. Kiltirel yapi

Sosyo-kdltirel yapiise herhangi bir toplum icerisindeki sosyal cevrenin ve sosyal yapinin kiiltirel olarak
ele alinmasi seklindedir.

Zeytinburnuilcesinin kiltirel yapisi incelendiginde; ilce gecmisten gliniimiize Osmanli, Bizans ve Roma
imparatorluklarina ev sahipligi yapmistir. Fatih Sultan Mehmed istanbul’u fethettikten sonra Hali¢’le
Marmara denizi arasindaki kara surlarina takviye olarak Yedikule Hisari'ni insa ettirmistir. Boylece
Zeytinburnu’nun 6nemi daha da artmistir. 19.ylzyilda Osmanl devletinin sanayilesme siirecine
girmesiyle birlikte bélgede sanayi alanlari artis géstermeye baslamistir ve ilce hizla gég almistir. ilgenin
etnik kokeni incelendiginde ise nlifusun ¢ogunlugunun yurt disi dogumlu oldugu belirtiimektedir. Yurt
disindan gelenler Bulgaristan, Yunanistan ve Romanya dogumludur. Tiirkiye kokenli nifusta benzer
sekilde istanbul asilli degildir. Yurt icinden gelip Zeytinburnu'na yerlesenlerin %48,7'si Karadeniz
bolgesindendir. Diger bolgelerden gelenlerde ¢oktan aza dogru su sekildedir; Dogu Anadolu, Trakya ve
ic Anadolu seklindedir.

Zeytinburnu ilgesinin sosyo-kiiltirel yapisi incelendiginde; genglerin ve gcocuklarin eglenme ihtiyaglarini
karsilayan aktiviteler yapilmaktadir. Zeytinburnu kiiltiir ve sanat merkezinde; ¢ocuk tiyatrolari, agik
hava sinemasi, konser, sergi, cesitli etkinlikler ve tiyatrolar gibi genclere ve cocuklara yonelik etkinlikler
gerceklesmektedir. Ayrica sanat merkezinde genglerin ve cocuklarin bilgilenmesi icin soylesiler ve
beceri kazanmalari igin gesitli kurslar gerceklesmektedir.

Zeytinburnu belediyesi tarafindan diizenlenen Canakkale, Edirne, Bilecik ve Merkezefendi kiltlr
gezileri genclerin gesitli bolgeleri ve tarihsel olaylari 6grenmelerine ve bilgilenmelerini destekleyen
etkinlikler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu gezilere her yastan vatandasin katilmasi bolgedeki halkin
sosyo-kiiltirel yapisinin gelismesinde 6nemli bir rol oynamaktadir.

Kazlicesme sanat merkezinde; kitlUphane, galeri, konser ve kafe olanaklari sunarak genclere ve
cocuklara sosyal alan imkani sunmaktadir. Kitliphanede 10.000 den fazla yabanci ve Tirkge kitaba
erisim olanaklari bulunmasi, haftanin her giini agik olmasi ve kolay erisim olanagina sahip olmasiyla
genclerin tercih ettigi sosyal mekanlar arasinda yer almaktadir.

Tarihi dokuyu yansitan hem yerli halk hem de turistler icin ¢ekici bir alan haline dénistirilen
Zeytinburnu Kiltlr Vadisi Proje alani, Roma Doneminde baslayan, Bizans Dénemi ile gelisen ve Osmanlh
imparatorlugu’ndan giinimiize kadar ulasan ¢ok zengin ve degerli bir gecmise sahiptir. istanbul’'un
fethi sirasinda Osmanli Ordusu’nun Uzerinde konuslandigi ve daha sonra cgesitli tarihsel olaylarin
cereyan ettigi ve bunlarin ginimiize kadar kalintilarinin yer aldig tarihi bir boélgedir. Cok zengin

kiltiirel degerlere ve mimari mirasa sahip bir bolgededir. Bolge sur disinin ilk yerlesilen alanlar olmus
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ve tarihi siireklilikte 6nemini giinimiize kadar korumustur. Alan ¢ok cesitli islevdeki ve Usluptaki
binalarin bir araya geldigi bir alan olmustur.

Fisekhane, 19. Ylzyilda Osmanli Devleti'nin sanayilesmeye baslamasiyla kurulan ilk fabrikalardan
biridir. 2017-2020 yillari arasinda yapinin restorasyon c¢alismalarinin yapilmasiyla birlikte yaz
mevsiminde acik hava sinemasi, sergi alanlari, tiyatro, opera, bale gibi etkinliklerin, deniz sahne
konserleri ve diinya mutfagi imkani sunan restoranlarin bulunmasiyla glinimiizde sosyal etkinlik alani

olarak kullanilmaya baslanmistir.

8 EKONOMIK YAPI

Zeytinburnu, hem isyeri hem de sigortali ¢alisan sayisi yoniinden yogunluk gozlemlenen ilgeler
arasindadir. ilcede 10’dan fazla isci calistiran tesis sayisi oldukga fazladir. ilge, 25 bin civarindaki isyeri,
10 bin civarindaki imalathanesi ve pek ¢ok fabrika ile tlkedeki 6nemli Gretim alanlarindan biridir.
Tekstil, 6rme sanayisi, dericilik, ev mefrusati, metal esya gibi sektoérler ilge ekonomisinde 6ne
cikmaktadir. ilgenin milli gelire katkisi da yiiksektir. Sanayi sektdriindeki isgliciiniin payi tilke ve istanbul
geneline goére Zeytinburnu’nda daha yiiksektir. isgliciiniin sektorler itibariyle dagilimi, Tirkiye
genelinde gelismekte olan (ilkelerin &zelliklerini gdsterirken istanbul ve 6zellikle Zeytinburnu’nun
yapisl, sanayilesmis Ulkelerin 6zelliklerini yansitmaktadir. Deri konfeksiyonu denilince akla ilk gelen yer
Zeytinburnu’dur. Kazligesme’'nin yikilmasindan sonra deri sanayisi Tuzla, Corlu, Balikesir gibi baska
yerlere tasinmistir. Ancak dericilik ilceden uzaklasmamis, Zeytinburnu ham derinin islendigi yer
olmaktan cikarak islenmis derinin satisa sunuldugu bir merkeze dénismustir. Zeytinburnu, Ulke
disinda islenen her tirden derinin de satisa sunuldugu bir merkez haline gelmistir. Bu anlamda
showroomlariyla Zeytinburnu, dinyanin en buylk deri piyasalarindan birini olusturmaktadir.
Zeytinburnu, 6rme sanayisinde de ileri gitmistir. Ulke icindeki muhtelif yerlerde uretilen kumaslar,
ilcede satisa sunulmaktadir. Ev mefrusati alaninda da Tirkiye’nin en buyik firmalar ilcede yer
almaktadir. Tlrkiye’de ilk 500’e giren firmalarin 26’s1 ilgemizde bulunmaktadir. Zeytinburnu’nda biyik
isletme ve tesislerin yani sira atolyeler, torna-tesviye dikkanlari ile dékiimhaneler de bulunmaktadir.
1998 yilinda bavul ticaretine yonelik sefer yapan gemiler icin Salipazari Limani’nin yeterli olmamasi
Gzerine, DTO’nin girisimi ve Denizcilik Mistesarhgi’nin izni ile ZEYPORT A.S. kurulup, 1999 yili Mayis
ayinda hizmete agilmistir. istanbul Valiligi’nin karari geregi, bogazlardan transit gecen ve istanbul liman
sinirlari igerisinde demirleyen gemilerle acente motorlari temasi, tek nokta olan ZEYPORT’tan

yapilmaktadir.




8.1 TURizM

Zeytinburnu ilgesi tarihte konukluk ettigi imparatorluklar nedeniyle farkli kiltir, dil ve inanglarin
birlesme noktasidir. istanbul’un eski yerlesim yerlerinden birisi olarak tarihi dokuyu yansitan ve
turistlere destinasyon saglayan énemli turistik mekanlara sahiptir bunlar; Kazlicesme, Fatih Camii,
Merzifonlu Kara Mustafa Pasa Camii, Merkez Efendi Camii ve Tirbesi, Abdiilbaki Pasa Darllkurrasi,
Seyyid Nizam Tekkesi ve Camii, Yenikapi Mevlevihanesi, Balikli Ayazmasi ve Balikl Rum Kilisesi, Balikli
Rum Vakfi Hastanesi, Tarihi Surlar, Yedikule Hisari, Aya Paraskevi Kilisesi, Panorama 1453 Tarih Miizesi
ve Zeytinburnu Tibbi Bitkiler Bahgesidir. Ayrica denize paralel diiz topografyasi sayesinde ¢ok eskiden
beri uluslararasi ulasim aginin iginde yer almistir ve glinimizde de farkli ulasim modlarini
barindirmaktadir. ilgenin turizm hareketlerinde aktif rol oynamasinda bir diger énemli nokta ise
Zeytinburnu limani bulunmasidir. Ozellikle yaz aylarinda Akdeniz ve Ege bdlgelerinden denizyolu ile
turistlerin bolgeye giris yapmasi ve limanla iliski kuran sehir icindeki ulasim olanaklarinin elverisli olmasi

ilceyi turistlere gekici kilmaktadir.

8.1.1 YABANCI ZIYARETGi SAYILARININ AYLARA GORE DAGILIMI

Tablo 17 Yabanci Ziyaretgi Sayilarinin Aylara Gore Dagilimi

TURKIYE iSTANBUL
YILLAR DEGiSiM ORANI YILLAR DEGiSIM ORANI
2023 2024 2024/2023 (%) 2023 2024 2024/2023 (%)
OCAK 2.005.967 | 2.047.027 2.05 1.189.827 | 1.165.996 -2.00
SUBAT 1.541.393 | 1.870.414 22.68 1.084.033 | 1.291.522 19.14
MART 2.335.728 | 2.701.244 15.65 1.206.770 | 1309.200 8.49
NiSAN 3.321.824 | 3.611.244 8.71 1.289.903 | 1.478.218 14.60
MAYIS 4.500.242 | 5.130.119 14.00 1.505.048 | 1.678.832 11.48
HAZIRAN 5.584.021 1.627.057
TEMMUZ 7.148.044 1.873.097
AGUSTOS 6.660.700 1.747.611
EYLUL 5.786.027 1.631.963
EKIM 4.987.112 1.606.505
KASIM 2.525.345 1.288.610
ARALIK 2.483.756 1.318.706

Kaynak: 2024, istanbul Turizm Istatistikleri Raporu

Tiirkiye ve istanbul’a giris yapan yabanci ziyaretgi sayisi ve degisim orani incelendiginde; 2023 yilinda
Tirkiye'ye en cok temmuz ve agustos aylarinda ziyaretci giris yapmistir. 2023-2024 yili degisim orani
incelendiginde ise mart ayinda (%15.65) ve mayis ayinda(%14.00) degisim oraninin arttigini
gérmekteyiz. Bu durumu istanbul icin inceledigimizde; sinir kapilari olan istanbul ve Sabiha Gékgen

Havalimanlari ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu, Ambarli, Karakdy, Marmara ve Sarayburnu
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limanlarindan 2024 yili mayis ayinda giris yapan yabanci ziyaretgci sayisi 1.678.832'dir. 2023 yilinin ayni
doénemi ile karsilastirdigimizda %11,48 oraninda bir artis oldugu goriilmektedir.
Yaz dénemi olan haziran- temmuz-agustos aylarinda hem iilke geneli hem de istanbul icin yabanci

ziyaretgi sayisi yillara gore giderek artis gostermektedir.

Grafik 3 Yabanci Ziyaretci Sayilarinin Aylara Gore Dagilimi
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Kaynak: 2024, istanbul Turizm istatistikleri Raporu

8.1.2 iSTANBUL’A GiRiS YAPAN YABANCI ZiYARETGCILERIN SINIR KAPILARINA GORE
DAGILIMI

Tablo 18 istanbul’a Giris Yapan Yabanci Ziyaretgilerin Sinir Kapilarina Gore Dagilimi

2024 OCAK SUBAT MART NiSAN MAYIS TOPLAM
SABIHA GOKCEN 333.162 381.508 382.096 394.772 445.225 1.936.763
:_?XC;'E;JALANI 823.938 904.642 918.036 1.063.035 1.198.723 4.908.374
HAYDARPASA 330 637 526 234 255 1.982
KARAKOY 900 0 3.185 11.702 25.438 41.225
SARAYBURNU 3.068 0 721 3.661 3.450 10.900
TUZLA 1.462 1.793 1.756 1.799 2.258 9.068
PENDIK 58 74 85 150 125 492
ZEYTINBURNU 1.526 1.442 1.404 1.279 1.527 7.178
QI\CTATF“'; ANI 1.301 1.140 1.062 1.276 1.475 6.254

Kaynak: 2024, istanbul Turizm istatistikleri Raporu

2024 yili Mayis ayi itibariyla giris yapan 1.678.832 yabanci ziyaretcinin sinir kapilarina gére dagilimi
yukaridaki tabloda yer almaktadir. Havayolu ile giris yapan yabancilarin %72,85’i istanbul Havalimanini,
%27,06’s1 Sabiha Gokgen Havalimanini kullanmislardir. Deniz yolu ile giris yapan yabancilarin %10’u
Zeytinburnu limanini kullanmislardir. Sinir kapilarindan giris yapan yabanci ziyaretgi sayisinin ocak

ayindan mayis ayina kadar giderek arttigini gérmekteyiz.




8.1.3 ISTANBUL'DAKI TURiZM iSLETMESi BELGELi- TURIiZM YATIRIMI BELGELI
KONAKLAMA TESISLERi SAYI VE KAPASITELERI

Tablo 19 “Turizm isletmesi Belgeli” ve “Turizm Yatirimi Belgeli” Konaklama Tesislerinin Tiir ve Sinif Bazinda Tesis, Oda ve
Yatak Sayilari

iSTANBUL
ISLETME BELGELI YATIRIM BELGELI
sT AE;'; ODA SAYISI | YATAK SAYISI | TESIS SAYISI | ODA SAYISI | YATAK SAYISI
BUTIK OTEL 22 945 1968 5 182 350
APART OTEL 9 488 1504 1 32 64
KAMPING 3 286 860 0 0 0
MUSTAKIL
APART OTEL 3 233 760 0 0 0
1 YILDIZLI OTEL 24 589 1135 1 10 20
2 YILDIZLI OTEL 42 1.469 2.807 4 72 142
3 YILDIZLI OTEL 181 8909 17.530 38 1.771 3.379
4 YILDIZLI OTEL 182 19.545 39.059 33 3.298 6.560
5 YILDIZLI OTEL 135 32.048 64.743 19 3.863 7.999
OZEL TESIS 195 6.946 13.841 5 461 948
PANSIYON 70 799 1.602 0 0 0
TERMAL OTEL 1 80 160 0 0 0
TURIZM
COEIEE 1 840 1.764 0 0 0

Kaynak: 2024, istanbul Turizm istatistikleri Raporu

Yukaridaki tabloda Kltiir ve Turizm Bakanhgimizdan “Turizm isletmesi Belgeli” ve “Turizm Yatirimi
Belgeli” konaklama tesislerinin tir ve sinif bazinda tesis, oda ve yatak sayilari yer almaktadir.
istanbul’da toplamda “Turizm Isletmesi Belgeli” 945 tesis, 151.806 yatak kapasitesi ile hizmet
vermektedir. Yatirimlarin tamamlanmasiyla ilave 106 tesis ve 19.548 yatak istanbul’un konaklama
kapasitesine dahil olacaktir. Asagidaki tabloda Zeytinburnu ilgesinin 2024 yili turizm isletme belgeli
otel verileri yer almaktadir. ilgede toplamda 24 tane turizm tesisi bulunmaktadir. Bu tesislerin 16 tanesi
turizm isletme belgeli, 7 tanesi turizm yatirimi belgeli ve 1 tanesi belediye isletmeli tesislerdir. Turizm
isletmeli tesislerde; 3 yildizli 2, 4 yildizli 4 ve 5 yildizli 4 tane otel ve 6 tane pansiyon bulunmaktadir.
Belediye isletmesi belgeli 1 adet Zeytinburnu Sosyal Tesisleri bulunmaktadir ve tesis 48 0da, 113 yatak

sayisi ile hizmet vermektedir.




iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

Tablo 20 Zeytinburnu ilgesi 2024 Yil Turizm isletme Belgeli Otel Verileri

iSLETME BELGELI
TESIS SAYISI ODA SAYISI YATAK SAYISI
PANSIYON 6 353 706
3 YILDIZL 2 408 816
4 YILDIZLI 4 278 562
5 YILDIZLI 4 1013 2026

Kaynak: Yatirim Ve isletmeler Genel Miidiirliigli, Turizm isletmesi Belgeli Tesisler, Zeytinburnu

8.1.4 GECELEME, ORTALAMA KALIS SURESi VE DOLULUK ORANLARI DEGERLERI

Asagidaki tabloda Tiirkiye-istanbul- Zeytinburnu ilcesinin 2022 yili geceleme, ortalama kalis siiresi ve

doluluk orani verileri yer almaktadir.

Tablo 21 Zeytinburnu ilgesi 2022 Yili Geceleme, Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Orani

TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTA;S'F\{"EAsiKAL'S DOLULUK ORANI
ZEYTINBURNU 242.908 612.722 2.52 63.90
iSTANBUL 12.075.582 28.596.567 2.37 62.78
TURKIYE 67.778.833 181.069.589 2.67 54.92

Kaynak: 2024, istanbul Turizm Istatistikleri Raporu

Zeytinburnu ilgesinde ortalama kalis siiresi 2.52 ile istanbul’daki otellerin kalis siiresinden (2.37) daha
fazladir. Otellerin doluluk oranlari incelendiginde 62.78 ile Zeytinburnu ilgesi Tirkiye ve istanbul
degerlerinden daha fazladir. Bu durum Zeytinburnu’nda var olan otellerin aktif olarak kullanildigini

gostermektedir.

9 ARAZi KULLANIMI

Calisma alaninailiskin yerinde yapilan arazi tespit ¢alismalariyla arazi kullanim analizi yapilmistir. Buna
gore planlama alani otopark alani, park ve yesil alan ve ticaret alanindan olusmaktadir. Otopark alani
Zeytinburnu Belediyesi tarafindan isletilmekte olup, alanin kuzeybatisinda bulunan Demirhane
Caddesi’'nden giris almaktadir. Park ve Yesil alan, alanin kuzeybati, glineydogu ve dogu sinirlarini

cevrelemekte olup, alanin gliney ucunda konfeksiyona dayali bir adet Ticaret Alani bulunmaktadir.

Planlama alani arazi kullanim durumu Tablo 5’te verilmistir.

Tablo 22 Planlama Alani Arazi Kullanim Durumu

ALAN ADI ALAN(M2) ALAN(Ha) ORAN(%)
TICARET ALANI 761.0 0.08 12.6
OTOPARK ALANI 4217.5 0.42 69.9
PARK YESIL ALAN 1058.6 0.11 17.5
TOPLAM 6037.1 0.60 100.0
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10 OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi, 86 Paftada; 3354 Ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
planlama alani, 13.09.1989 Tarih ve 989/14499 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak Bakanlik Kurulu

karariile Turizm Alani ilan edilen Atakody Turizm Merkezi’'nde yer almaktadir.

Sekil 26 Atakoy Turizm Alani Sinirlari
13 Bgt_m 1989 — Say: : 20281 RESMI GAZETE Sayfa : 17
e

Ty

ISTANBUL ATAKOY
TURIZM MERKEZi DK

Kaynak: https://istanbul.ktb.gov.tr



https://istanbul.ktb.gov.tr/
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Sekil 27 Planlama Alaninin Atakoy Turizm Alanindaki Yeri
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11 KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Plan degisikligine konu olan 3354 ada 1 nolu parselin glineybati sinirinda bulunan eskiden Zeytinburnu
Belediye Baskanligi binasi olarak gliniimiizde ise belediye blinyesinde Kazlicesme Sanat Merkezi olarak
hizmet veren ve 756 ada 2 parselde bulunan yapi; Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek
Kurulu’nun 10.06.1978 tarih ve 10427 sayili karart ile tescil edilmistir.

istanbul IV Numaral Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 09.07.2015 tarih ve 3685 sayil
karariyla s6z konusu Zeytinburnu Belediye Baskanligl binasinin koruma grubunun I(bir) olarak
belirlenmesine karar verilmis olup, ayni kurulun 31.10.2017 tarih ve 2303 sayili karari ile Baskanlik Ek
Binalari da tescil edilmis ve koruma gruplarinin I(bir) olarak belirlenmesine karar verilmistir.

istanbul IV Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 18.05.2022 tarih 9455 nolu karariyla
da 756 ada 2 parsele iliskin koruma alani siniri belirlenmistir. S6z konusu koruma alani siniri plan
degisikligine konu olan 3354 ada 1 nolu parselin giineydogu kuzeybati aksinda alan igerisinden
gecmektedir. (EK 5: KORUMA ALANI SINIRI).

Planlama alani yakin ¢evresinde ise;

e Tarihi Yarimada Sit Alani (Karar Tarih: 12.07.1995 - Karar No: 6848)

Veliefendi Hipodromu Kentsel Sit Alani (Karar Tarih: 02.01.2014 - Karar No: 863)
e Osmaniye Mahallesi Etkilesim Gegis Alani (Karar Tarih: 02.01.2014 - Karar No: 863)
Sur Tecrit Koruma Alani (Karar Tarih: 19.06.2022 - Karar No: 12850)

istanbul Karasurlari Koruma Alani (Karar Tarih: 06.12.1985) bulunmaktadir.
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Sekil 28 Planlama Alaninda Yer Alan Koruma Statiisii Bulunan Alanlara iliskin Analiz
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12 ARKEOLOIJIK iNCELEME RAPORU

imar plani degisikligine konu olan 3354 ada 1 ve 2 nolu parsellere iliskin Arkeolojik inceleme Raporu

hazirlanmistir. Arkeolojik inceleme Raporu’nun igerigine bu béliimde yer verilmistir.

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi 3354 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellere iliskin 1/1000

Ol¢ekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani Degisikligi Arkeolojik inceleme Raporu

Planlama alani istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi’'nde 3354 Ada 1 ve 2 nolu parseller
tzerinde 6038 m? biyikliktedir. S8z konusu alanin yakin gevresinde Tarihi Yarimada Kentsel Sit Alani,
Veliefendi Hipodromu, Osmaniye Mahallesi Etkilesim Gegis Alani, Sur Tecrit Koruma Alani yer
almaktadir.  Planlama alaninin Kuzeybatisinda Demirhane Caddesi/Abay Caddesi, kuzeydogusunda
Demirhane Caddesi ile Kennedy Caddesi arasindaki baglanti yolu, giineyinde Kennedy Caddesi ve
Glneybatisinda 756 ada 2 nolu parsel koruma alani ile sinirlanmaktadir.

Planlama alani yerinde vyapilan incelemelerinde kuzeyinde Zeytinburnu Belediyesi tarafindan
isletiimekte olan otopark, glineyinde ADAMO Zeytinburnu Mega Store adi altinda hizmet vermekte
olan ticaret alani, kuzeybatisi, kuzeydogusu ve gilineydogusunun yesil alanlar ile gevrili oldugu
belirlenmis olup; herhangi bir kaltir varligina, mimari kalintiya ve arkeolojik buluntuya
rastlanmamustir.

S6z konusu planlama alani 756 ada 2 nolu parsel koruma alaninin bitisiginde yer almaktadir. 756 Ada
2 nolu parsel ile 3354 ada 1 ve 2 nolu parsel sinirinda yer alan tescilli yapinin batisinda, 1893 yilinda Il.
Abdiilhamid Donemi’nde yeniden insa edilen, arsiv belgelerinde en erken 1828 yilina ait kayitlarin
bulundugu Zeytinburnu Askeri Hastanesi ve Zeytinburnu Mozaik Mizesi bulunmaktadir.

2017 yilinda Zeytinburnu Askeri Hastanesi’nin restorasyon ve gliclendirme ¢alismalari sirasinda yapinin
glineybatisindaki odanin zemininde 1 metre derinlikte tas 6rgi, su kanali ve mozaige ulasiimistir. 2017
— 2021 yillan arasinda istanbul Arkeoloji Miizesi denetiminde gerceklestirilen kazi c¢alismalari
sonucunda Theodosius Surlari’nin disinda Marmara kiyisindan 320 metre icerde 17 metre yikseklikte
genis bir mozaik alani aciga cikarilmistir.

Mozaik zeminin alt seviyesinde mermer lahit (mezar 1) ve kazi alaninin giiney sinirinda kiregtasi
bloklardan olusan baska bir mezar yapisina (mezar 2) ulasiimistir. Mozaigin yatak harci seviyesinde M.S.
324 — M.S. 337, I. Konstantinus Donemi’ne tarihlenen bronz sikke, Mezar 1 ve duvar kalintisi arasinda
yapilan sondaj kazisinda M.S. 4. ylzyil ila M.S. 5. ylzyila tarihlenen pismis toprak kap pargalari ile M.S.
10. ylzyil ila M.S. 11. ylzyil arasina tarihlenen bir bronz sikke bulunmustur (Célmekgi vd., 2023) .
Yapilan arastirmalar sonucunda mozaik panonun M.S. 4. ytzyilin ikinci yarisina tarihlendigi; mezarlarda

bulunan kemiklere yapilan C14 analizler sonucunda defin tarihlerinin M.S. 221 — M.S. 349 ve M.S. 241




— M.S. 383 arasinda oldugu tespit edilmistir. Mozaik pano Zeytinburnu Hastanesi’nin glineybatisinda
Zeytinburnu Mozaik Mizesi adi altinda sergilenmektedir.

3354 Ada parsel 1 ve 2 nolu parseli kapsayan planlama alanindaki plan degisikliginin arkeolojik bulgular
acisindan sakincasi olmadigi anlasilmaktadir. Bununla birlikte istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme
Mabhallesi 3354 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama imar Plani
Degisikligi kapsaminda yapilacak olan uygulamalarda planlama alaninin Zeytinburnu Mozaik Miizesi’'ne
olan yakinhgi ve ulasilan buluntular g6z 6niinde bulundurularak, olasi kiltir varhklarina iliskin izlere

rastlanabilecegi dikkate alinmaldir.

1. istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 Ada 1 ve 2 parselleri kapsayan, Bakanlar Kurulu’
nun 13.09.1989 Tarih ve 989/14499 sayili karari ile Turizm Alani ilan edilen ve Atakéy Turizm Alani’nda yer
alan 6038 m? biiyiikliikteki planlama alaninda, iist 6lcek planlarda alana dair alinan Turizme iliskin politika
ve kararlarin siirdiriilebilirlik cercevesinde, koruma ilke ve kararlariyla ters diismeyen, alanin turizm
potansiyelinin ve mevcut kapasitesinin degerlendirilmesi ve gelistiriimesi ve buna yénelik mekansal kararlar
alinmasini; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca resmi gazetede 14.06.2014 tarihinde yayinlanan Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtilen mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve
esaslara uyularak, 1/1000 élcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani DegisikliGi hazirlanmasi
amaglanmaktadir.

2. Kazligesme Sanat Merkezi olarak hizmet veren ve 756 ada 2 parselde bulunan yapi; Gayrimenkul Eski Eserler
ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 10.06.1978 tarih ve 10427 sayili karari ile tescil edilmistir.
istanbul IV Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 09.07.2015 tarih ve 3685 sayili karariyla
s6z konusu Zeytinburnu Belediye Baskanligi binasinin koruma grubunun I(bir) olarak belirlenmesine karar
verilmis olup, ayni kurulun 31.10.2017 tarih ve 2303 sayili karari ile Baskanlik Ek Binalari da tescil edilmis ve
koruma gruplarinin I(bir) olarak belirlenmesine karar verilmistir.
istanbul IV Numarall Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 18.05.2022 tarih 9455 nolu karariyla da
756 ada 2 parsele iliskin koruma alani siniri belirlenmistir. S6z konusu koruma alani siniri plan degisikligine
konu olan 3354 ada 1 nolu parselin giineydogu kuzeybati aksinda alan igerisinden gegmektedir.

3.  Planlama alani yakin gevresinde ise;

a. Tarihi Yarimada Sit Alani (Karar Tarih: 12.07.1995 - Karar No: 6848)

b. Veliefendi Hipodromu Kentsel Sit Alani (Karar Tarih: 02.01.2014 - Karar No: 863)

c. Osmaniye Mahallesi Etkilesim Gegis Alani (Karar Tarih: 02.01.2014 - Karar No: 863)
d. Sur Tecrit Koruma Alani (Karar Tarih: 19.06.2022 - Karar No: 12850)

e. lIstanbul Karasurlari Koruma Alani (Karar Tarih: 06.12.1985) bulunmaktadir.

4. Planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen Atakdy Turizm Merkezi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nin énerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan
edilen turizm merkezlerinde, her élgekteki planlari yapmaya, yaptirmaya, re’sen onaylamaya ve tadil etmeye
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi yetkilidir.

S6z konusu ¢alismada plan onama islemleri, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile “Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iliskin Yénetmelik” hiikiimleri
ve 2968 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu dahilinde sonuglandirilacaktir

5. istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Kazlicesme Mahallesi, 3354 Ada 1 ve 2 parselleri kapsayan, Bakanlar Kurulu’
nun 13.09.1989 Tarih ve 989/14499 sayil karari ile Turizm Alani ilan edilen ve Atakéy Turizm Alani’nda yer
alan 6038 m? biiyiikliikteki planlama alaninda, tst 6lcek planlarda alana dair alinan Turizme iliskin politika
ve kararlarin siirdiiriilebilirlik gercevesinde, koruma ilke ve kararlariyla ters diismeyen, alanin turizm
potansiyelinin ve mevcut kapasitesinin degerlendirilmesi ve gelistiriimesi ve buna yénelik mekansal kararlar
alinmasini; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca resmi gazetede 14.06.2014 tarihinde yayinlanan Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi’'nde belirtilen mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve
esaslara uyularak, 1/1000 élcekli Koruma Amaclh Uygulama imar Plani DegisikliGi hazirlanmasi
amaglanmaktadir.
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6. Planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen Atakéy Turizm Merkezi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nin énerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan
edilen turizm merkezlerinde, her éigcekteki planlari yapmaya, yaptirmaya, re’sen onaylamaya ve tadil etmeye
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi yetkilidir.

S6z konusu ¢alismada plan onama islemleri, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile “Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iliskin Yénetmelik” hiikiimleri
ve 2968 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu dahilinde sonuglandirilacaktir.

13 MULKIYET DURUMU

S6z konusu planlama alaninin yer aldigl tasinmazlar; Kadastro Kanunu’nun 22. Maddesi uyarinca
yapilan diizenleme sonucu olusmus olup yeni ada/parsel numaralari ve giincel milkiyet hatlari ile
tescilleri yapilmistir.

Bahse konu parsellere iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir;

Tablo 23: Parsel Malik ve Cins Bilgileri

SIRA
iL iLCE MAHALLE ADA | PARSEL NITELIK MALIK
NO
) Zeytinburnu
1 Istanbul | Zeytinburnu Kazligesme 3354 | 1 Arsa
Belediyesi
) Zeytinburnu
2 Istanbul | Zeytinburnu Kazligesme 3354 | 2 Arsa
Belediyesi
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Sekil 30 3354 Ada 2 Parsel Harita Ornegi

HARITA (PLAN) ORNEGI T
ILi ISTANBUL AN U m
Goren Yerlerde Gormeyen Yerlerde | | U20igUmd
ILGESI ZEYTINBURNU | K0tk Saya |p0, o | ada No | ParselNo | Mevii ComiekSir2 | Ha | m* |ame
MAH/KOY KAZLIGESME - . 3354 2 0 | 0743 | 63
=
1000
Fenkaytho: 14 3
Fen kayit Tarin: 03,07, 202 (,
Ucret Alindi No: M 20 ol
Ucret Atnan Tarih: 09, 07, o 2.(,
8 Kadastro Paftasina Uygundur.
Diizenleyen Kontrol Eden Tasdik Eden
Unvam “Teknisyen/Tekniker Hari@} mih. / Lisansl Miih.
ADI SOYADI Pinar CALISKAN )( in Ergin UCARLI
TARM . Cay il 3
IMZA/MOHOR E I k\:\ / " gk ) \ W
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Sekil 313354 Ada 1 Parsel Harita Ornegi

HARITA (PLAN) ORNEGI
KADASTRO T
iLi ISTANBUL = - Yiizélgiimii
Goren Yerlerde Gormeyen Yerlerde
ILGESI ZEYTINBURNU | KUK SaYf2 | oo No | AdaNo | ParselNo | Mevkii | CO™RKS"™ | Ha | me | dme
MAH/KOY KAZLIGESME - . 3354 1 0 | 5300 | 82
»
1
1000
Fenkaytho: {4 7
Fen kayit Tarin: 03, OF. 201
Ucret Alindh No: MA Zowoa 00 “'101
Ucret Atindi Tarih: ) 3‘ 07‘20 Z L,
¥ Kadastro Paftasina Uygundur.
Diizenleyen Kontrol Eden Tasdik Eden
Unvam ~Teknisyen/Tekniker Hap‘thﬁh. / Lisansli Miih.
ADI SOYADI Pinar CALISKAN /l(uret[in 7AR Ergin UCARLI
wn |~ S Crys ./
iMZA/MUHUR ’] ! gt / N
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Sekil 32 Planlama Alanina iliskin Hazirlanan Miilkiyet Analizi
¥ 2  airt N ity T8 ~ A\ s
2y P e

4

iSTANBUL iLi ZEYTINBURNU iLGESi

| KAZLIGESME MAHALLESi 3354 ADA
1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKiN

—- IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

MULKIYET DURUMU

GOSTERIM
3 MULKIYET SINIRI
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14 FOTOGRAF ALBUMU

Sekil 33 Planlama Alanina iliskin Hazirlanan Fotograf Analizi
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15 KURUM GORUSLERI

1-ISTANBUL 4 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

istanbul 4 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirligi’niin E-57834978-165.02.02-
5701055 sayili yazisinda; “ istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2
parseller; Bakanlar Kurulunun 30.081989 tarihli ve 89/14499 sayili Karari ile Turizm Merkezi
olarak ilan edilmis olan Atakéy Turizm Merkezi sinirlar icerisinde, istanbul 4 Numarali Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 18.05.2022 tarih ve 9455 sayili karari ile belirlenen tescilli
756 ada 2 parselin koruma alaninda kalmaktadir. S6z konusu alana iliskin arsiv arastirmasinda
parsellere iliskin tescil kaydina ve 15.08.2024 tarihli yerinde incelemede kiiltlir varhig 6zelligi gbsteren
herhangi bir yapiya rastlanmamustir. istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarini koruma bélge Kurulunun
20.10.2021 tarih ve 8492 sayil karari ile s6z konusu adayi da kapsayan 18. Madde uygulamasina iliskin
parselasyon plani uygun bulunmus olup konuya iliskin bilgi ve belgeler yazimiz ekinde iletilmektedir.”
denilmistir.

istanbul 4 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi’niin E-57834978-165.02.03-
8060501 sayih yazisinda; istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 04.03.2026
tarih ve 16696 sayili kararinin yazi ekinde iletildigi belirtilmistir. Yazi ekinde iletilen T.C. Kltlr ve Turizm
Bakanligi istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 04.03.2026 tarihli 16696
sayili Karar’inda; “istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parsel numarali
tasinmazlara iliskin iletilen Koruma Amach imar Planlar Degisikligi tekliflerinin; Gayrimenkul Eski
Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun 16.06.1981 tarih 12850 sayili karari ile belirlenen, istanbul 1
Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklini Koruma Bolge Kurulunun 02.08.1995 giin ve 6848 sayili karari ile
aynen gecerli olduguna karar verilen, istanbul 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 26.10.2005 tarih ve 1371 sayili karariyla sinir revizyonu yapilan Sur Tecrit Alani siniri disinda
kaldigi, istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 08.05.2022 tarih ve 9455 sayili
karariile belirlenen 1. grup tescilli 756 ada 2 parselin koruma alaninda kalan kisminda 2863 sayili yasa
kapsaminda sakinca olmadigina, diger kisimlara iliskin konunun ilgili idarelerce degerlendirilmesine,
hazirlanacak avan projede 756 ada 2 parselde bulunan 1. grup tescilli yapilarin zemin kotu ve siluetine

dikkat edilmesine karar verildi.” denmektedir.

2-T.C. iSTANBUL VALILiGi CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISiKLiGi iL MUDURLUGU AVRUPA YAKASI
MiLLi EMLAK DAIRESi BASKANLIGI

T.C. istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Mudiirligii Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi
Baskanligi’nin 17.09.2024 tarih ve 10433441 sayili yazisinda; “Konu ile ilgili inceleme yapilmasi idaremiz

Tespit KoordinatorlGgu istenilmis olup, Sehir Plancisi tarafindan diizenlenen 28.08.2024 tarihli




raporda; ilgi yazi ekinde génderilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi incelendiginde,
onama sinirinin, Zeytinburnu Kazlicesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parseli kapsadigi, TAKBAS
tan yapilan sorgulamada s6z konusu parsellerin Zeytinburnu Belediyesi miilkiyetinde oldugu, adi gecen
parsellerin Hazine ile bir ilgisinin olmadig anlasildigl. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine
konu parsellerin meri plan durumu https://cbs.ibb.gov.tr/Map programi Gzerinde incelendiginde,
16.06.2009 tasdik tarihli 1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 3354 ada
1 ve 2 parselin "Belediye Hizmet Alani" fonksiyonunda kaldigi anlasildigl. Hazirlanan imar plani
degisikligi ile 3354 ada 1 ve 2 parselin meri plan fonksiyonu olan "Belediye

Hizmet Alani" fonksiyonu iptal edilerek "Ticaret Turizm Alani" fonksiyonuna alindigi anlasiimistir.
Plan degisikligine konu alanin komsulugu incelendiginde, 3354 ada 1 ve 2 parselin glineyinde meri
planda "Park Alani" fonksiyonunda kalan bir kisim kadastral yol ve Hazine miilkiyetinde 756 ada 35
parsel ile 757 ada 24 parselin bulundugu anlasiimistir. 756 ada 35 parselin bir kismi fiili durumda
bir sirkete ait otopark olarak kullanildigi uydu gortntilerinde gorildiga.

Hazine miulkiyetindeki iki parsel ve kadastral yolun, 3354 ada 1 ve 2 parsel ile sahil yolu olarak bilinen
Kennedy Caddesi arasinda kaldig1 gérilmektedir. Plan degisikligi agiklama raporu incelendiginde 3354
ada 1 ve 2 parselde yapilmasi distinilen projenin Hazine milkiyetindeki iki parsel ve kadastral yol ile
bitunlik arz ettigi dislinlilmektedir. Bu nedenle onama sinirinin biyitllerek Hazine milkiyetindeki
756 ada 35 parsel, 757 ada 24 parsel ile kadastral yolun da "Ticaret Turizm Alani" fonksiyonuna dahil
edilmesinin Hazine menfaati agisindan uygun olacag bildirilmistir.

Buna gore, Hazine miilkiyetinde bulunan 756 ada, 35 parsel, 757 ada, 24 parsel ile kadasral yolun da

"Ticaret Turizm Alani" fonksiyonuna dahil edilmesi hususu” belirtilmistir.

3- iSTANBUL TARiHi ALANLARI ALAN BASKANLIGI

istanbul Tarihi Alanlari Alan Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih ve 16 sayili yazisinda; “ICOMOS
International tarafindan hazirlanan "Diinya Mirasi Kultir Varliklari icin Miras Etki Degerlendirmesi
Rehberi" nin yeni yapilanmalarin, restorasyonlarin ve/veya Ust Olcekli alt yapi projelerinin miras
alanlarinin Ustiin evrensel degeri lizerindeki etkilerinin dogru bir sekilde degerlendirilmesi icin Kiltar
Mirasi Etki Degerlendirmesi (KUMED) hazirlik siirecinde kullanilmasi da tavsiye edilmektedir.

ilgili parselde yapilmasi planlanan plan degisikligi ile plan notlari ve plan agiklama raporundaki
projelendirme degerlendirildiginde; plan degisikliginin tampon bdlgede yer almasi nedeniyle mer'i
plandaki yapi yiksekligi ile siluet etkilerine ve emsal artisinin bélgede olusturacagi yogunluga dikkat
edilmesi gerektigi Baskanligimiz géristdur.

Yukaridaifade edilen konular da gbz 6niinde bulundurularak, taraf oldugumuz Diinya Mirasi S6zlesmesi
geregi, plan, proje ve siregle ilgili bilgilendirme yapilmasi, 664 sayil ilke karari ve (RG-26/3/2021-

31435) Alan Yénetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulus Ve Gorevleri ile Yoénetim Alanlarinin




Belirlenmesine iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik'in (13. Maddesi) geregince de Koruma

Kurulu'nun ilgili goriis ve kararinin alinmasi ve geregi bilgilerinize arz olunur.” denilmistir.

4- iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA DEPREM RiSK YONETIM VE KENTSEL
iYILESTIRME DAIRE BASKANLIGI DEPREM VE ZEMIiN iNCELEME MUDURLUGU

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Deprem Risk Yonetim Ve Kentsel iyilestirme Daire Baskanligi
Deprem Ve Zemin inceleme Miidiirligi’niin 03.09.2024 tarih ve 1563915 sayili yazisinda; “S6z konusu
alan, 24.12.2007 tarihli Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel Mudirliigiince onaylanan
Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 Olcekli Yerlesime Uygunluk
Haritalan' nda kismen “OA-2b” ((Kiitle Hareketleri, Heyelan, Stabilite vb.) ile temsil edilen Orta-Hafif
Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejanth alanlarda, kismen “OA-4b” (Yapay Dolgu ile temsil
edilen Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejanth alanlarda, kismen de “OA-6b”
(“OA-2b” (Heyelan) ve “OA-4b” (Yapay Dolgu) ile temsil edilen OrtaHafif Miihendislik Onlemleri
Gerektiren Alanlar) lejantl alanlarda kalmaktadir. Bu haritalara ait agiklama raporunda; “OA-2b”
lejantli alanlar igin; “Bu alanlar, kil, silt ve bu malzemelerin altinda kumlu seviyelerden olusur ve
stabiliteyi olumsuz etkileyebilecek egime sahiptirler. Yeralti suyu problemi icerir. Uygulama 6ncesi
yapilacak etitlerde stabilite sorunu ayrintih olarak arastiriimali ve gerekli gorilen yerlerde zemin
hareketleri izlenerek elde edilecek veriler 1siginda uygulanabilecek projeler hazirlanmalidir. Yapilacak
calismalarda, kayma yulzeylerinin derinlikleri tespit edilerek hazirlanacak ayrintih geoteknik rapor
sonucuna gore, yapilarin projelendirilmesi yapilmalidir. Alinacak dnlemlerin ve yapilacak yapilarin
uygulanabilirligi titizlikle irdelenmeli ve uygulama asamasinda siki denetim saglanmalidir. Bu
alanlardaki mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda
teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir. Yapilacak g¢alismalar sonucunda durayli zeminlerin
derinlikleri belirlenmeli ve yapilar bu durayli zemine oturtulmahdir” denilmektedir. “OA-4b” lejantli
alanlar icin; “Bu alanlar, yapay dolgu ile temsil edilirler. Bu alanlarda bulunan yapay dolgular; tasiyici
olarak degerlendirilemedigi icin, yapilasma oOncesi yapilacak calismalarda kalinlklar ve yayilimlari
tespit edilmelidir. Yapilasma asamasinda bu dolgular siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki tasima
kapasitesine sahip tabakalara tasittirilmalidir” denilmektedir. Sonu¢ olarak, s6z konusu planlama
alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yapi ve statik
yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin
planlama asamasinda g6z 6nine alinmasi, yeni uygulamalar 6ncesinde yapilacak olan zemin etit
calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etlidii Uygulama Esaslari" ve "Kazi
Guvenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik
rapor sonucuna gore gerekli gérilmesi durumunda uygulama ve 6nlem projelerinin komsu parselleri

de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. dnlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya




gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi,
konuya iliskin yururlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer mihendislik hususlari bakimindan uygun goérilmektedir. Ancak
Mikrobdlgeleme calismalarinda kiitle hareketleri nedeniyle Onlemli Alan (OA-2a/OA-2b) olarak
degerlendirilen yerlerde yapilan planlama calismalarinda yogunluk ve kat yiksekligi artirimi yapilmak
istenmesi durumundailgi (b) yazi ve ilgi (c) genelgede plan tadilatina 6zel yerlesime uygunluk ¢alismasi
yapilmasi gerektigi belirtiimektedir. Dolayisiyla, S6z konusu Mikrobdlgeleme revizyonu calismalarina
Mudirligimizce baslaniimis olup, yogunluk ve kat ylksekligi artirnmi iceren plan degisikligi talepleri
igin Mikrobolgeleme revizyon galismalarinin tamamlanmasinin beklenilmesi

gerekmektedir.”denilmistir.

5- iGDAS iISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYi VE TICARET ANONiM SiRKETi GENEL MUDURLUGU

igdas Istanbul Gaz Dagrtim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi Genel Mudirliigi’niin 358896 sayili
yazisinda; “ Kazlicesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parseller icerisinde dogal gaz altyapi ve Ustyapi
tesisleri yer almamakta olup, plan degisikligi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmistir.

6- iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI FEN iSLERi DAIRESIi BASKANLIGI ALTYAPI
HiZMETLERi SUBE MUDURLUGU

istanbul Blylksehir Belediye Baskanhg Fen isleri Dairesi Baskanhg Altyapi Hizmetleri Sube
Mudiurligd’niin 23.09.2024 tarih ve 1695145 sayili yazisinda; planlanan ve mevcut proje ¢alismasi

bulunmadigi belirtilmistir.

7- iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI EMLAK YONETiIMi DAIRESI BASKANLIGI
KAMULASTIRMA SUBE MUDURLUGU

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgl Emlak Yonetimi Dairesi Baskanhg Kamulastirma Sube
Mudiurligd’nin 16.08.2024 tarih ve 1460186 sayili yazisinda; “MidurlGgiimiz tarafindan yapilan
incelemede, s6z konusu alanda yirutilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilememistir.
Ayrica, s6z konusu alanda "Belediye Hizmet Alani" fonksiyonu iptal edildiginde, 14.06.2014 tarih 29030
saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yurtrlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
Maddesinin 3. bendinin (b) fikrasinda belirtilen "imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi veya yerinin dedistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: imar planinda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin

kaldinlabilmesi veya kiigliltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni




bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir..." ifadesi geregince es deger alan belirlenmesi halinde bu alanin
Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21. Maddesinin 8. bendi "Cevre kirliligi olusturmayan mevcut
veya ilave ihtiya¢c duyulan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, éncelikle s6z konusu hizmetleri
yiriitmekle yiikiimli kurum ve kuruluslarin varsa kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki alanlar lizerinde
planlanmasi esastir" geregince mumkiin olabildigince mevcut kamu miilkiyetindeki tasinmazlarin
Gizerine yerlestirilmesi, olusabilecek kamulastirma maliyetlerinin asgari diizeyde tutulmasi agisindan
dnem arz etmektedir. Bununla birlikte hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan
hiklmlerine "Imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse
konu tasinmazlarin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz." seklinde plan notu islenmesi
gerekmektedir.

Ayrica bahse konu alanda Altyapi Hizmetleri Sube Midirliglnce teklif edilen "Zeytinburnu Kenedy
Caddesi Projesi" nin yer aldigi gorilmis olup, s6z konusu projenin son durumu hakkinda saglikl bilgi

edinilmesi agisindan glincel verilerin ilgili Midurlikten temin edilmesi uygun olacaktir.”denilmistir.

8- iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESi BASKANLIGI ULASIM PLANLAMA
MUDURLUGU

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanhg Ulasim Planlama Midirligi’niin
04.09.2024 tarih ve 1594239 sayili yazisinda; Plan Degisikligi inceleme Komisyonu’nun 04.09.2024 tarih
ve UP2024-20/02 sayili kararinin ekte gonderildigi, ilgili kararda “16.06.2009 t.t.li 1/5000 &lgekli
Kazligesme Turizm Alani Koruma Amagch Nazim imar Plani ve 16.06.2009 t.t.li 1/1000 &lcekli Atakdy
Turizm Merkezi Kazligesme Koruma Amach Uygulama imar Plani'nda E=0.75 max.H=15.50 m.
yapilasma kosullu "Belediye Hizmet Alani"nda kalan Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi 3354 ada
1 ve 2 parsel sayili taginmazlarin E=1.50 yapilasma kosullu "Ticaret+Turizm Alani"na alinmasina iligskin
hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar plani degisikligi teklifinde;

- Mer'i plandaki yollardan 15.00 m.'lik cekme mesafelerinin iptal edilmesi ve plan notlarina "...Yol
kotunun altinda kalmak kaydiyla parsel bitininde yapilasma yapilabilir." hikminin eklenmesinin
yollardan cekme mesafeleri yol ve kavsak rezerv alani olarak 6ngoérildiginden Abay Caddesi ve Abay
Caddesi-Kennedy Caddesi arasi baglanti yolunda yer alan kavsak alani Gzerinde olumsuzluk yaratacagi,
- Teklif fonksiyon ve yapilasma kosullarindaki artis ile ulasim taleplerinin artacagl ve Abay Caddesi
Gzerindeki kavsak alani ile Abay Caddesi-Kennedy Caddesi Arasi Baglanti Yolu katilimlarinda ilave trafik

yuki olusturacagi belirlenmistir.” denilmistir.

9- ISTANBUL SU VE KANALIZASYON iDARESiI GENEL MUDURLUGU
istanbul Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi’niin 09.08.2024 tarih ve 925299 sayili yazisinda;

“Planlama alani ylzeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalariile dere 1slah ve isletme bandi disinda
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kalmaktadir. S6z konusu 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli imar plani degisikligi teklifleri ilgili belediye
tarafindan onaylanarak yirirlige girmesi halinde idaremizce esas alinacak olup, mezk{r alana ait
mevcut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimizi gosterir veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir.

denilmistir.

10- KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1. Bélge Miidiirliigii
Karayollari Genel Mudirligl 1. Bolge Madirligi’nin 26.03.2025 tarih ve 1779091 sayili yazisinda;
“S6z konusu kesime denk gelen herhangi bir proje ¢alismamiz ve kamulastirma planimiz

bulunmamaktadir.” denilmistir.
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16 SENTEZ

Bu bolimde planlama alani igin analiz galismalarinda ele alinan baglklar baglaminda sentez

degerlendirmesi yapilmistir. Buna gore;

Plan degisikligine konu olan 3354 ada 1 ve 2 nolu parseller istanbul ili Zeytinburnu ilgesi Kazlicesme
Mahallesi sinirlan igerisinde yer almakta olup, alan kuzeybatisindan Demirhane Caddesi’'nden
kuzeydogusundan ise Kennedy caddesi ve Demirhane Caddelerini birbirine baglayan baglanti yolundan
cephe almaktadir. S6z konusu parsellerin milkiyeti ise Zeytinburnu Belediyesi’'ndedir.

Alanda yukselti giineydogudan, kuzeybati aksina dogru artmakta ve ylikseltiler 3-26 metre arasinda
degismektedir. Alandaki egim durumu incelendiginde ise egimin %0-%30 arasinda degismekte oldugu
gorilmektedir. Alanin blylik cogunlugunda ise egim %10’un altinda olup, %0-%10 egimli alanlar alanin
orta ve bati kisminda bulunmaktadir. Alanda giineydoguya dogru gidildikce egim orani artmakta ve bu
bolgelerde egim %15-%30 araligina kadar ¢gitkmaktadir. Alanin yonelisine bakildiginda ise; alanin biyutk
¢ogunlugunun gilineybati yoneliminde oldugu gorilmekle birlikte, ozellikle kuzeydogusunun dogu
yoneliminde oldugu tespit edilmistir. Alanda yer yer kuzeydogu, glineybati ve bati yoneliminde alanlar
da bulunmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig, Mekansal Planlama Genel Midirliigl tarafindan
onaylanan Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’na gore alanin tamami Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) olarak
belirlenmistir.

S6z konusu planlama alani tescilli yapilarin bulundugu 756 ada 2 parselin kuzeydogusundan sinir
komsusu olup, istanbul IV Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 18.05.2022 tarih 9455
nolu karariyla 756 ada 2 parsele iliskin koruma alani siniri planlama alani sinirlari icerisinden
gecmektedir.

Alan igerisindeki arazi kullanim durumuna baktigimizda ise; alanin biiyik kisminin otopark alani
olarak kullanildigi gorilmekte olup, en gilineyinde 1 adet Ticaret Alani bulunmaktadir. Alanin

kuzeybati, kuzeydogu ve glineydogu sinirlari boyunca ise yesil alanlar bulunmaktadir.
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17 PLAN TEKLIFi

Planlamaya konu olan 3354 ada 1 ve 2 numarali parseller, Zeytinburnu ilge’sinin tarihi ve kiltirel
cevresinin bulundugu bir konumda yer almakta olup, Kazligesme Turizm Alani 1/5000 Ol¢ekli Koruma
Amacl Nazim imar Plani sinirlari igerisinde bulunmaktadir. 3354 ada 1 parsel ise giineybati sinirindan,
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu’nun 10.06.1978 tarih ve 10427 sayili karari ile tescil
edilen 756 ada 2 parsel komsulugundadir. Ayrica 756 ada 2 nolu parsele iliskin, istanbul IV Numaral
Kdltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’'nun 18.05.2022 tarih 9455 nolu karariyla da koruma alani siniri
belirlenmistir Planlama alaninin Tescilli bir parsele komsu olmasi, ve tescilli parsel koruma alaninin plan
degisikligine konu alanin igerisinden ge¢mesi, bu alanin koruma ve planlama mevzuati kapsaminda
farkh bir sekilde ele alinmasini zorunlu kilmaktadir. Bu nedenle, ilgili parsellerin, mevcut plandaki
kullanimi, tescilli parsele olan komsulugu ve konumundan dolayl sahip oldugu potansiyeller
dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

Planlama alani istanbul tarihi yarimada, tarihi karasurlari ve Yedikule Zindanlari gibi tarihsel olarak
onemli yapi ve alanlara yakin konumda olup, Kazlicesme Sanat Merkezi ve Fisekhane gibi kiltirel ve
sanatsal etkinliklerin yogun olarak gerceklestirildigi alanlara da yakindir. Bu bdlgeler, kiltlrel ve
sanatsal faaliyetlerin merkezi olup, turistler ve yerel halk tarafindan yogun ilgi gormektedir. Ayrica,
Kennedy Caddesi, Abay Caddesi ve Marmaray gibi 6nemli ulasim akslarina yakinligi, alanin
erisilebilirligini artirmaktadir. Kennedy Caddesi, istanbul’un ana arterlerinden biri olup, bélgenin diger
onemli noktalara hizl ve kolay erisimini saglamaktadir. Abay Caddesi ise bolgesel baglantilar agisindan
onemli bir rol oynamaktadir. Marmaray hattinin yakininda bulunmasi, hem yerli hem de yabanci
turistlerin bolgeye ulasimini kolaylastirmakta oldugu icin alana olan talebi artiracaktir.

Ayni zamanda s6z konusu parseller, 13.09.1989 tarih ve 989/14499 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak Bakanlar Kurulu karari ile Turizm Alani ilan edilen Atakdy Turizm Merkezi'nde yer
almaktadir. Bu statd, alanin turistik ve ticari acidan gelisimini desteklemekte ve ekonomik degerini
artirmaktadir. Turizm merkezi statislinde bulunmak, alanin yukarida bahsi gecen potansiyelleri goz
onlinde bulunduruldugunda, planlama alaninin turizm potansiyelini ve ekonomik getirilerini 6nemli
Olclde artirmaktadir.

Yariarlakteki imar planina goére Belediye Hizmet Alani olarak belirlenen parselin, mevcut potansiyel ve
avantajlari dogrultusunda Ticaret ve Turizm Alani olarak yeniden diizenlenmesi, kamu yarari agisindan
daha uygun olacaktir. Alanda arazi c¢alismalan kapsaminda mevcut durumda Ticaret kullanimi

bulundugu tespit edilmis olup, ticaret alaninin varligi bu bolgede ticaret kullanimina yonelik olan talebi




de gostermektedir. Kamu vyarari acisindan ve alandaki mevcut kullanimlar acisindan
degerlendirildiginde ise Belediye Hizmet Alani kullanimi, bdlgenin turistik ve ticari potansiyelini
sinirlamaktadir. Alan hem mevcut arazi kullanimi, hem de gevresindeki kullanimlar ile bir bitlin olarak
degerlendirildiginde s6z konusu yurirlikteki Belediye Hizmet Alani kullaniminin alanin
potansiyellerine uygun olmadigi goriilmektedir. Bu baglamda, alanda kamusal kullanima yonelik
olarak, icerisinde cok amacl salon, yesil alan/meydan ve otopark gibi kullanimlarin oldugu ticaret ve
turizm birimleriyle desteklenen bir projenin yapilmasi, kamu yarari agisindan daha uygun, verimli ve
surdirilebilir olacaktir. Ticaret ve turizm faaliyetleri, alan ve gevresinin ekonomik kalkinmasina katkida
bulunacak, bélgede yasayan halkin yasam kalitesini ve bolgenin cazibesini artiracaktir.

Bu kapsamda alana yonelik olarak proje ¢alismasi yapilmis olup, bu proje dogrultusunda alanda; ticaret,
otopark, ¢ok amacl salon ve yesil alan gibi gesitli kullanim birimleri yer alacaktir. Projede bulunan
yapilarin Abay Caddesi kotunun altinda yapilacak olmasi, bolgedeki sillieti ve tescilli parselde bulunan
tarihi yapilari olumsuz etkilemeyecektir. Bu diizenleme, hem estetik agidan hem de tarihi ve kdltiirel
degerlerin korunmasi agisindan uygun bir ¢6ziim sunmaktadir. Tescilli yapilarin gérindrlGgina ve tarihi
dokusunu bozmayacak olan bu yaklasim, bdlgenin tarihsel ve kdltirel mirasini koruyarak
gelistirilmesini saglayacaktir.

Proje; sosyal, kiilttirel ve rekreatif faaliyetlerin gerceklestirilecegi, cok amagli salon, yesil alan/meydan,
otopark gibi mekansal birimlerin yer aldigi, kamu kullanimina yonelik olarak hazirlanmis olup, icerisinde
yer alan ticaret ve turizm birimleri ise s6z konusu kamusal birimleri desteklemek amaciyla toplam
insaat alaninin %20’sini gegmeyecek sekilde diizenlenmistir.

Proje, bolgeye ek bir nifus getirecek herhangi bir kullanim olmadigi icin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'ne gore alanda sosyal donati ihtiyaci dogmayacaktir. Ancak, projede yer alan 540 adet arag
kapasiteli kapali otopark, yesil alan ve meydan alani gibi donatilar, bdlgedeki mevcut ihtiyaci
karsilayarak, genel yasam kalitesini artiracaktir. Proje kapsaminda 540 adet arac¢ kapasiteli kapali
otopark ile 17 adet arag kapasiteli acik otopark alani planlanmistir. Abay Caddesi kotunda yer alacak
yesil alanda kiiglk ticari birimler ve sosyal etkinlik birimleri bulunacak olup, bu alan deniz manzarasini
izlemek isteyen ziyaretciler icin seyir teraslari ve oturma gruplari ile donatilacaktir. Bu diizenlemeler,
hem yerel halk, hem de turistler icin ¢ekici bir sosyal alan yaratacaktir. Ayrica, proje alaninin hemen
bitisigindeki Zeytinburnu Belediyesi miulkiyetinde bulunan Kazligesme Sanat Merkezi de bu
diizenlemelerden faydalanacak olup, Kazlicesme Sanat Merkezine gelecek ziyaretciler projede yer alan
otopark, yesil alan gibi kullanimlari kullanabilecektir. Projeye gore kapali otopark alaninin giris cikislar
ise kuzeybatida Abay Caddesi yoniinden yapilacak olup, bu dizenleme ile bolgedeki otopark sorunu
minimuma indirilecektir.

S6z konusu plan degisikliginde Belediye Hizmet Alani fonksiyonu her ne kadar farkli fonksiyona

donlsturilmus gibi gorilse de icerdigi “Sosyal ve kiiltiirel tesisler, sergi salonlari, ¢cok amacli salon,




balo, diiglin salonu, spor tesisleri, otoparklar” gibi tesisler ile belediyenin sunacagl hizmetler yer
almaktadir. Sonug olarak, 3354 ada 1 ve 2 numarali parsellerin mevcut Belediye Hizmet Alani
kullanimindan cikarilarak Ticaret ve Turizm Alani kullanimina donustirilmesi, alanin sahip oldugu
konum avantajlari ve yasal statlisinlin getirdigi potansiyeller dogrultusunda, kamu yarari cercevesinde
daha uygun olacaktir. Bu degisiklik, bélgenin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel anlamda gelisimine katkida
bulunarak, tarihi ve dogal degerlerin korunarak degerlendirilmesini saglayacaktir. Bu baglamda, plan
degisikligi dosyasi hazirlanmis olup, ilgili kamu ve 06zel sektér paydaslarinin destegiyle hayata
gecirilmesi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu alana Turizm-Ticaret Alani kullanim karari getirilmis olup, Turizm-Ticaret
Alani’nda; kamuya ve 6zel sektére ait sosyal ve kiiltiirel tesisler, sergi salonlari, cok amagli salon, balo,
diigiin salonu, spor tesisleri, otoparklar, turizm ve konaklama tesisleri is ve alisveris merkezleri, toptan
ve perakende ticaret, fonksiyonlari yer alabilir. Ayrica alanin sosyal donati niteligine uygun olarak
yapilasmasi icin “ticaret ve turizm kullanimlarinin toplam insaat alani igindeki orani %20’sini gecemez”
maddesi plan notlarina eklenmistir. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama
Genel Mudirltga tarafindan onaylanan Mikrobolgeleme Etiit Raporu’na gore belirlenen yerlesime
uygunluk verisi de s6z konusu plan {izerine islenmistir.

Turizm Ticaret Alani 6038.3 m? olup, alanin 13.5 m?¥si cevre planlarla uyumlu olmasi icin yol

genisliklerini korumak amaciyla yola terk edilmistir.

Tablo 24 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

KULLANIM ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN(%)
TICARET-TURIZM ALANI 6038.3 0.604 99.8
YOL 13.5 0.001 0.2
TOPLAM 6051.8 0.605 100.0

Tablo 25 Yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Kararlari ve Alan
Kullanimlari Karsilagtirmasi

AT YURURITUKTEKi 1/5000 OLGEKLI 1/5000 QLEEKLi NAZIM iMAR PLANI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

BELEDIYE HiZMET ALANI 6051.8 -

TICARET-TURIZM ALANI - 6038.3

YOL 13.5

TOPLAM 6051.8 6051.8

17.1.1 ESDEGER ALAN

istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Veliefendi Mahallesi, Yaklasik 4.91 Ha’lik Rezerv Yapi Alanina iliskin
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Cevre
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Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donlsturilmesi Hakkindaki Kanunun 6/(6) maddesi uyarinca 21.07.2025 tarihinde onaylanmistir. Plan
kapsaminda 2 adet Belediye Hizmet Alani ayriimis olup, Belediye Hizmet Alanlari’nin toplam bayuklGgi
9573,71 m¥dir.

Bu kapsamda kaldirilan Belediye Hizmet Alani yerine s6z konusu alanlar Zeytinburnu Belediye
Baskanligi tarafindan esdeger alan belirlenmistir. Cevre Sehircilik iklim Degisikligi Bakanligi ile
yiritilen ve Zeytinburnu ilcesi Veliefendi Mahallesi'nde yer alan Veliefendi isci Bloklari plan
degisikliginde ilceye 9573,1 m? Belediye Hizmet Alani Uretilmistir.

3194 sayili imar kanunun 26. Maddesi 2-b) uyarinca imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi ancak bu tesislere
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Planlama alaninda yer alan Belediye Hizmet Alani
yerine Veliefendi isci Bloklarina iliskin yapilan plan degisikliginde ilgi kanunlar kapsaminda esdeger

alanlar 6n gorilmdstar.

Sekil 35 Esdeger Alanlar ve Planlama Alani iliskisi
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Sekil 36 istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Veliefendi Mahallesi, Yaklasik 4.91 Ha’lik Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

Sekil 37 istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Veliefendi Mahallesi, Yaklasik 4.91 Ha’lik Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikligi
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Sekil 38 Yiirirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Karsilastirmasi
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17.1.2 PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

BU PLANDA;

e 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGiLi YONETMELIKLERI,

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIKLERI,

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLIi YONETMELIKLERI,

e 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU,

e 7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK
TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e TURKIYE BiNA DEPREM YONETMELIGI

e OTOPARK YONETMELIGI,

e GURULTU KONTROL YONETMELIGI,

e HAVA KALITESINi KORUMA YONETMELIGI,

e SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI

e BiINALARDA ISI VE YALITIM YONETMELIGI

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.

3.

UYGULAMA ASAMASINDA iSTANBUL SU VE KANALIZASYON iDARESI'NDEN GORUS
ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 25.03.2025 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN
MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
MiKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA GORE PLANLAMA ALANI “ONLEMLI ALAN 5.2
(OA-5.2): DOLGU ALANLAR” OLARAK BELIRLENMIS OLUP, BU ALANLARDA RAPORUN
“SONUC VE ONERILER: ONLEMLI ALAN 5.2 (OA-5.2)" BOLUMUNDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

T.C. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI DEPREM RIiSK YONETIMi VE
KENTSEL iYILESTIRME DAIRESI BASKANLIGI DEPREM VE ZEMIN iNCELEME SUBE
MUDURLUGU’NUN 03.09.2024 TARIH 1563915 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI, VE iISTANBUL ATAKOY TURIZM MERKEZI 1/5000 OLCEKLi KAZLICESME
KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI HOKUMLERI iLE KULTUR VE TURIZM KORUMA
VE GELiSIM BOLGELERINDE VE TURiZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE
UYGULAMAVYA iLiSKiN YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.

OzEL HUKUMLER

1.

ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU ILCESi, KAZLICESME MAHALLESI 3354 ADA 1-2
PARSELLERE IiLISKIN 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISiKLiGi, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.




w

7.

PLANLAMA ALANININ BiR BOLUMU ZEYTINBURNU iLCESI KAZLICESME MAHALLESI
756 ADA 2 PARSELIN KORUMA ALANI SINIRINDA KALMAKTA OLUP, PLANLAMA
ALANINDA iSTANBUL IV NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPIULACAKTIR.

TICARET+TURIZM ALANINDA EMSAL=1.50’DiR.

KOT ABAY CADDESI'NDEN ALINACAK OLUP, ZEMIN USTUNDE TEK KATLI, 5.00 METRE
YUKSEKLIGI VE TAKS=0.05’i ASMAYACAK SEKILDE TESISE HiZMET EDEN BIRIMLER
YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KAMUYA VE OZEL SEKTORE AiT; EMSALE KONU ALANIN EN AZ YARISI
COK AMACLI SALON (ZEMIN USTUNDE KULLANILACAK ALAN DAHIL SERGI, BALO
KONFERANS SALONU, NikAH DUGUN SALONU, VB...) OLARAK AYRILACAKTIR. EMSALE
KONU ALANIN ARTA KALAN KISMI KONAKLAMA TESISIi, iS VE ALISVERIS MERKEZI,
TICARET, HER SINIF VE KADEMEDE EGITIM VE SAGLIK TESISi FONKSIYONLARINA
AYRILACAKTIR.

KONAKLAMA TESISi OLARAK AYRILAN ALANLARDA;

e OTEL, TATILKOYU, BUTIK OTEL GiBIi “TURiZM TESISLERINiIN NIiTELIKLERINE iLiSKIN
YONETMELIK”TE TANIMLANAN TESISLER YAPILABILIR.

e TURIZM TESIS ALANLARINDA TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE iLiSKiN
YONETMELIKTE TURIZM YATIRIMI BELGESi VERILMEYEN TESISLER HARIC OLMAK
UZERE DIGER TESISLER iCiN TURIZM YATIRIMI BELGESi ALINMASI ZORUNLUDUR.
TURIZM YATIRIMI BELGESi DUZENLENMEDEN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TUM
TESISLER iCIN TURIZM iSLETMESi BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

e TESISLER SONRADAN HiCBIiR SEKILDE BASKA BiR AMAC iCIN KULLANILAMAZ.
TESISLERIN TAPU KUTUKLERININ BEYANLAR HANESINE TURIZM TESISi OLDUGU,
TURIZM TESiSi DISINDA KULLANILAMAYACAGI, TESISIN BULUNDUGU TASINMAZIN
UZERINDE KAT iRTiFAKI VE KAT MULKIYETi TESIS EDILEMEYECEGi VE BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAYACAGI YONUNDE BELIRTME YAPILIR. BU BELIRTMELER
YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILMEZ.

OTOPARKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

17.1.3 MiMARIi TASARIM PROJESI

Plan degisikligi kapsaminda alana yonelik olarak proje calismasi yapilmistir. Bu mimari proje ¢alismasi

bir taslak calisma niteligindedir ve onayl degildir. Proje calismasi dogrultusunda alanda; ticaret,

otopark, cok amacl salon ve yesil alan-meydan gibi cesitli kullanim birimleri yer alacaktir. Projede

bulunan yapilar Abay Caddesi kotunun altinda yapilacak olup, s6z konusu katta sadece seyir teraslari

oturma gruplari, acik otopark ve yesil alanlar bulunacaktir. Bu diizenleme, hem estetik acidan hem de

tarihi ve kultirel degerlerin korunmasi acisindan uygun bir ¢6zim sunmaktadir. 6 kath olarak

tasarlanan yapinin biyik kismi kapali otopark alanina ayrilmis olup, kapali otopark alanin toplam

buyukligi 12,487.79 m2dir.

Ticaret Alani toplam biyikligl ise 2825.17 m? olarak tasarlanmustir.
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17.2 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Planlamaya konu olan 3354 ada 1 ve 2 numarali parseller, Zeytinburnu ilgce’sinin tarihi ve kdltirel
cevresinin bulundugu bir konumda yer almakta olup, istanbul Atakdy Turizm Merkezi 1/1000 Olgekli
Kazlicesme Koruma Amacli Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde bulunmaktadir. 3354 ada 1 parsel
ise glineybati sininndan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun 10.06.1978 tarih ve
10427 sayili karari ile tescil edilen 756 ada 2 parsel komsulugundadir. Ayrica 756 ada 2 nolu parsele
iliskin, istanbul IV Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 18.05.2022 tarih 9455 nolu
karariyla da koruma alani siniri belirlenmistir Planlama alaninin Tescilli bir parsele komsu olmasi, ve
tescilli parsel koruma alaninin plan degisikligine konu alanin igerisinden gegmesi, bu alanin koruma ve
planlama mevzuati kapsaminda farkli bir sekilde ele alinmasini zorunlu kilmaktadir. Bu nedenle, ilgili
parsellerin, mevcut plandaki kullanimi, tescilli parsele olan komsulugu ve konumundan dolayi sahip
oldugu potansiyeller dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

Planlama alani istanbul tarihi yarimada, tarihi karasurlari ve Yedikule Zindanlar gibi tarihsel olarak
onemli yapi ve alanlara yakin konumda olup, Kazlicesme Sanat Merkezi ve Fisekhane gibi kiiltirel ve
sanatsal etkinliklerin yogun olarak gerceklestirildigi alanlara da yakindir. Bu bdlgeler, kiltirel ve
sanatsal faaliyetlerin merkezi olup, turistler ve yerel halk tarafindan yogun ilgi gérmektedir. Ayrica,
Kennedy Caddesi, Abay Caddesi ve Marmaray gibi 6nemli ulasim akslarina yakinhgi, alanin
erisilebilirligini artirmaktadir. Kennedy Caddesi, istanbul’un ana arterlerinden biri olup, bélgenin diger
onemli noktalara hizli ve kolay erisimini saglamaktadir. Abay Caddesi ise bolgesel baglantilar agisindan
onemli bir rol oynamaktadir. Marmaray hattinin yakininda bulunmasi, hem yerli hem de yabanci
turistlerin bolgeye ulasimini kolaylastirmakta oldugu icin alana olan talebi artiracaktir.

Ayni zamanda s6z konusu parseller, 13.09.1989 tarih ve 989/14499 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak Bakanlar Kurulu karari ile Turizm Alani ilan edilen Atakdy Turizm Merkezi'nde yer
almaktadir. Bu statd, alanin turistik ve ticari agidan gelisimini desteklemekte ve ekonomik degerini
artirmaktadir. Turizm merkezi statisiinde bulunmak, alanin yukarida bahsi gecen potansiyelleri goz
onlinde bulunduruldugunda, planlama alaninin turizm potansiyelini ve ekonomik getirilerini 6nemli
Olclde artirmaktadir.

Yariarlakteki imar planina gére Belediye Hizmet Alani olarak belirlenen parselin, mevcut potansiyel ve
avantajlari dogrultusunda Ticaret ve Turizm Alani olarak yeniden diizenlenmesi, kamu yarari agisindan
daha uygun olacaktir. Alanda arazi calismalari kapsaminda mevcut durumda Ticaret kullanimi
bulundugu tespit edilmis olup, ticaret alaninin varligi bu bélgede ticaret kullanimina yénelik olan talebi
de gostermektedir. Kamu vyarari agisindan ve alandaki mevcut kullanimlar agisindan

degerlendirildiginde ise Belediye Hizmet Alani kullanimi, bdlgenin turistik ve ticari potansiyelini
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sinirlamaktadir. Alan hem mevcut arazi kullanimi, hem de gevresindeki kullanimlar ile bir bitiin olarak
degerlendirildiginde s6z konusu yurirlikteki Belediye Hizmet Alani kullaniminin alanin
potansiyellerine uygun olmadigi goriilmektedir. Bu baglamda, alanda kamusal kullanima yonelik
olarak, icerisinde cok amaclh salon, yesil alan/meydan ve otopark gibi kullanimlarin oldugu ticaret ve
turizm birimleriyle desteklenen bir projenin yapilmasi, kamu yarari acisindan daha uygun, verimli ve
sirdirulebilir olacaktir. Ticaret ve turizm faaliyetleri, alan ve ¢evresinin ekonomik kalkinmasina katkida
bulunacak, bolgede yasayan halkin yasam kalitesini ve bolgenin cazibesini artiracaktir.

Bu kapsamda alana yonelik olarak proje ¢alismasi yapilmis olup, bu proje dogrultusunda alanda; ticaret,
otopark, ¢ok amaclh salon ve yesil alan gibi gesitli kullanim birimleri yer alacaktir. Projede bulunan
yapilarin Abay Caddesi kotunun altinda yapilacak olmasi, bolgedeki siliieti ve tescilli parselde bulunan
tarihi yapilari olumsuz etkilemeyecektir. Bu diizenleme, hem estetik agidan hem de tarihi ve kiiltirel
degerlerin korunmasi agisindan uygun bir ¢6ziim sunmaktadir. Tescilli yapilarin gérindrligini ve tarihi
dokusunu bozmayacak olan bu yaklasim, bdlgenin tarihsel ve kdltirel mirasini koruyarak
gelistirilmesini saglayacaktir.

Proje; sosyal, kiltirel ve rekreatif faaliyetlerin gerceklestirilecegi, cok amacli salon, yesil alan/meydan,
otopark gibi mekansal birimlerin yer aldigi, kamu kullanimina yonelik olarak hazirlanmis olup, icerisinde
yer alan ticaret ve turizm birimleri ise s6z konusu kamusal birimleri desteklemek amaciyla toplam
insaat alaninin %20’sini gegmeyecek sekilde diizenlenmistir.

Projede, bolgeye ek bir nlfus getirecek herhangi bir kullanim olmadigi icin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'ne gore alanda sosyal donati ihtiyaci dogmayacaktir. Ancak, projede yer alan 540 adet arag
kapasiteli kapali otopark, yesil alan ve meydan alani gibi donatilar, bdlgedeki mevcut ihtiyaci
karsilayarak, genel yasam kalitesini artiracaktir. Proje kapsaminda 540 adet arag kapasiteli kapali
otopark ile 17 adet arag kapasiteli acik otopark alani planlanmistir. Abay Caddesi kotunda yer alacak
yesil alanda kiiguk ticari birimler ve sosyal etkinlik birimleri bulunacak olup, bu alan deniz manzarasini
izlemek isteyen ziyaretgiler icin seyir teraslari ve oturma gruplari ile donatilacaktir. Bu dizenlemeler,
hem yerel halk, hem de turistler icin ¢ekici bir sosyal alan yaratacaktir. Ayrica, proje alaninin hemen
bitisigindeki Zeytinburnu Belediyesi miulkiyetinde bulunan Kazligesme Sanat Merkezi de bu
dizenlemelerden faydalanacak olup, Kazlicesme Sanat Merkezine gelecek ziyaretciler projede yer alan
otopark, yesil alan gibi kullanimlari kullanabilecektir. Projeye gore kapal otopark alaninin giris cikislar
ise kuzeybatida Abay Caddesi‘'nden yapilacak olup, bu diizenleme ile bdlgedeki otopark sorunu
minimuma indirilecektir.

S6z konusu plan degisikliginde Belediye Hizmet Alani fonksiyonu her ne kadar farkl fonksiyona
donlsturilmus gibi gorilse de icerdigi “Sosyal ve kiltirel tesisler, sergi salonlari, cok amach salon,
balo, diglin salonu, spor tesisleri, otoparklar” gibi tesisler ile belediyenin sunacagi hizmetler yer

almaktadir.
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Sonug olarak, 3354 ada 1 ve 2 numaral parsellerin mevcut Belediye Hizmet Alani kullanimindan
cikarilarak Ticaret ve Turizm Alani kullanimina doénstiirtilmesi, alanin sahip oldugu konum avantajlari
ve yasal statlsinin getirdigi potansiyeller dogrultusunda, kamu yarari cercevesinde daha uygun
olacaktir. Bu degisiklik, bolgenin ekonomik, sosyal ve kiiltirel anlamda gelisimine katkida bulunarak,
tarihi ve dogal degerlerin korunarak degerlendirilmesini saglayacaktir. Bu baglamda, plan degisikligi
dosyasi hazirlanmis olup, ilgili kamu ve 6zel sektér paydaslarinin destegiyle hayata gecirilmesi
hedeflenmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu alana Turizm-Ticaret Alani kullanim karari getirilmis olup, yapilasma kosullari
E=1.50 olarak belirlenmistir. Turizm-Ticaret Alani’nda; kamuya ve 6zel sektdre ait sosyal ve kiiltirel
tesisler, sergi salonlari, cok amaglh salon, balo, diiglin salonu, spor tesisleri, otoparklar, turizm ve
konaklama tesisleri is ve alisveris merkezleri, toptan ve perakende ticaret, fonksiyonlari yer alabilir.
Ayrica alanin sosyal donati niteligine uygun olarak yapilagsmasi icin “ticaret ve turizm kullanimlarinin
toplam insaat alani icindeki orani %20’sini gegcemez” maddesi plan notlarina eklenmistir. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligi tarafindan onaylanan
Mikrobolgeleme Etiit Raporu’na gore belirlenen yerlesime uygunluk verisi de s6z konusu plan Gizerine
islenmistir.

Turizm Ticaret Alani 6038.3 m? olup, alanin 13.5 m?si cevre planlarla uyumlu olmasi agisindan yol

genisliklerini korumak amaciyla yola terk edilmistir.

Tablo 24 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

KULLANIM ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN(%)
TICARET-TURIZM ALANI 6038.3 0.604 99.8
YOL 13.5 0.001 0.2
TOPLAM 6051.8 0.605 100.0

Tablo 25 Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Kararlari ve Alan
Kullanimlari Kargilagtirmasi

AUTANTY] YURURLUKT{EKi 1/1000 OLCEKLI | 1/1000 OI:(‘;E‘KLi' UYGULAMA iIMAR
UYGULAMA IMAR PLANI PLANI DEGISIKLIGI

BELEDIYE HiZMET ALANI 6051.8 -

TICARET-TURIZM ALANI - 6038.3

YOL 13.5

TOPLAM 6051.8 6051.8

17.2.1 ESDEGER ALAN

istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Veliefendi Mahallesi, Yaklasik 4.91 Ha’lik Rezerv Yapi Alanina iliskin
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin

Donustirilmesi Hakkindaki Kanunun 6/(6) maddesi uyarinca 21.07.2025 tarihinde onaylanmistir. Plan
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kapsaminda 2 adet Belediye Hizmet Alani ayrilmis olup, Belediye Hizmet Alanlari’nin toplam bayuklGgi
9573,71 m?¥dir.

Bu kapsamda kaldirilan Belediye Hizmet Alani yerine s6z konusu alanlar Zeytinburnu Belediye
Baskanligi tarafindan esdeger alan belirlenmistir. Cevre Sehircilik iklim Degisikligi Bakanligi ile
yiritilen ve Zeytinburnu ilcesi Veliefendi Mahallesinde yer alan Veliefendi isci Bloklari plan
degisikliginde ilceye 9573,1 m? Belediye Hizmet Alani Uretilmistir.

3194 sayili imar kanunun 26. Maddesi 2-b) uyarinca imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi ancak bu tesislere
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Planlama alaninda yer alan Belediye Hizmet Alani
yerine Veliefendi isci Bloklarina iliskin yapilan plan degisikliginde ilgi kanunlar kapsaminda esdeger

alanlar 6n gorilmustar.

Sekil 35 Esdeger Alanlar ve Planlama Alani iliskisi

§ 1 s Lt A Wt
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Sekil 36 istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Veliefendi Mahallesi, Yaklasik 4.91 Ha’lik Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

Sekil 37 istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Veliefendi Mahallesi, Yaklasik 4.91 Ha’lik Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/5000 Olgekli

Nazim imar Plani Degisikligi
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Sekil 38 Yiirirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Karsilagtirmasi
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Sekil 39 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikli

L~




17.2.2 PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

BU PLANDA;

e 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGiLi YONETMELIKLERI,

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIKLERI,

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLIi YONETMELIKLERI,

e 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU,

e 7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK
TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e TURKIYE BiNA DEPREM YONETMELIGI

e OTOPARK YONETMELIGI,

e GURULTU KONTROL YONETMELIGI,

e HAVA KALITESINi KORUMA YONETMELIGI,

e SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI

e BiINALARDA ISI VE YALITIM YONETMELIGI

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.

3.

UYGULAMA ASAMASINDA iSTANBUL SU VE KANALIZASYON iDARESI’NDEN GORUS
ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 25.03.2025 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN
MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
MiKROBOLGELEME ETUT RAPORUNA GORE PLANLAMA ALANI “ONLEMLI ALAN 5.2
(OA-5.2): DOLGU ALANLAR” OLARAK BELIRLENMIS OLUP, BU ALANLARDA RAPORUN
“SONUC VE ONERILER: ONLEMLI ALAN 5.2 (OA-5.2)" BOLUMUNDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

T.C. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI DEPREM RiSK YONETIMi VE
KENTSEL iYILESTIRME DAIRESI BASKANLIGI DEPREM VE ZEMIN iNCELEME SUBE
MUDURLUGU’NUN 03.09.2024 TARIH 1563915 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI, VE ISTANBUL ATAKOY TURIZM MERKEZI 1/1000 OLCEKLi KAZLICESME
KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI iLE KULTUR VE TURIiZM
KORUMA VE GELiSiM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE
UYGULAMAVYA iLiSKiN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

OzEL HUKUMLER

1.

ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU ILCESi, KAZLICESME MAHALLESI 3354 ADA 1-2
PARSELLERE iLiSKIN 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISiKLiGi, PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.
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7.

PLANLAMA ALANININ BiR BOLUMU ZEYTINBURNU iLCESI KAZLICESME MAHALLESI
756 ADA 2 PARSELIN KORUMA ALANI SINIRINDA KALMAKTA OLUP, PLANLAMA
ALANINDA iSTANBUL IV NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPIULACAKTIR.

TICARET+TURIZM ALANINDA EMSAL=1.50’'DiR.

KOT ABAY CADDESI'NDEN ALINACAK OLUP, ZEMIN USTUNDE TEK KATLI, 5.00 METRE
YUKSEKLIGI VE TAKS=0.05’i ASMAYACAK SEKILDE TESISE HiZMET EDEN BIRIMLER
YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KAMUYA VE OZEL SEKTORE AiT; EMSALE KONU ALANIN EN AZ YARISI
COK AMACLI SALON (ZEMIN USTUNDE KULLANILACAK ALAN DAHIL SERGI, BALO
KONFERANS SALONU, NikAH DUGUN SALONU, VB...) OLARAK AYRILACAKTIR. EMSALE
KONU ALANIN ARTA KALAN KISMI KONAKLAMA TESISIi, iS VE ALISVERIS MERKEZI,
TICARET, HER SINIF VE KADEMEDE EGITIM VE SAGLIK TESISi FONKSIYONLARINA
AYRILACAKTIR.

KONAKLAMA TESISi OLARAK AYRILAN ALANLARDA;

e OTEL, TATILKOYU, BUTIK OTEL GiBIi “TURiZM TESISLERINiIN NIiTELIKLERINE iLiSKIN
YONETMELIK”TE TANIMLANAN TESISLER YAPILABILIR.

e TURIZM TESIS ALANLARINDA TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE iLiSKiN
YONETMELIKTE TURIZM YATIRIMI BELGESi VERILMEYEN TESISLER HARIC OLMAK
UZERE DIGER TESISLER iCiN TURIZM YATIRIMI BELGESi ALINMASI ZORUNLUDUR.
TURIZM YATIRIMI BELGESi DUZENLENMEDEN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TUM
TESISLER iCIN TURIZM iSLETMESi BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

e TESISLER SONRADAN HiCBIiR SEKILDE BASKA BiR AMAC iCIN KULLANILAMAZ.
TESISLERIN TAPU KUTUKLERININ BEYANLAR HANESINE TURIZM TESISi OLDUGU,
TURIZM TESiSi DISINDA KULLANILAMAYACAGI, TESISIN BULUNDUGU TASINMAZIN
UZERINDE KAT iRTiFAKI VE KAT MULKIYETi TESIS EDILEMEYECEGi VE BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAYACAGI YONUNDE BELIRTME YAPILIR. BU BELIRTMELER
YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILMEZ.

OTOPARKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

17.2.3 MiMARI TASARIM PROJESI

Plan degisikligi kapsaminda alana yonelik olarak proje ¢alismasi yapilmistir. Bu mimari proje calismasi

bir taslak calisma niteligindedir ve onayl degildir. Proje calismasi dogrultusunda alanda; ticaret,

otopark, cok amacl salon ve yesil alan-meydan gibi cesitli kullanim birimleri yer alacaktir. Projede

bulunan yapilar Abay Caddesi kotunun altinda yapilacak olup, s6z konusu katta sadece seyir teraslari

oturma gruplari, acik otopark ve yesil alanlar bulunacaktir. Bu diizenleme, hem estetik acidan hem de

tarihi ve kultirel degerlerin korunmasi acisindan uygun bir ¢6zim sunmaktadir. 6 katli olarak

tasarlanan yapinin biyik kismi kapall otopark alanina ayrilmis olup, kapali otopark alanin toplam

buyukligi 12,487.79 m2dir.

Ticaret Alani toplam biyikligl ise 2825.17 m? olarak tasarlanmustir.
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Sekil 40 Mimari Tasarim Projesi

®25 ZEYTINBURNU BELEDIYESI COK AMAGLI SALON VE KATLI OTOPARK O_O

PERSPEKTIF
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Sekil 41 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 1
ZEYTINBURNU BELEDIYESI COK AMACLI SALON VE KATLI OTOPARK (,)_\

PERSPEKTIF
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Sekil 42 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 2

PERSPEKTIF
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Sekil 43 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 3
8243 7EYTINBURNU BELEDIYESI COK AMACLI SALON VE KATLI OTQF’AEK

PERSPEKTIF
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Sekil 44 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 4

PERSPEKTIF




Sekil 45 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 5

888 75\TINBURNU BELEDIVES]
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Sekil 46 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 6

8 7EYTINBURNU BELEDIYESI COK AMACLI SALON VE KATL OTOPARK c‘\rj
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Sekil 47 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 7
#8 7EYTINBURNU BELEDIYESI COK AMACLI SALON VE KATLI OTOPARK EQ

PERSPEKTIF
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Sekil 48 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 8

82 7EYTINBURNU BELEDIYESI COK AMAGLI SALON VE KATLI OTOPARK c\g

PERSPEKTIF
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Sekil 49 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 9
®25 ZEYTINBURNU BELEDIYESI COK AMAGLI SALON VE KATLI OTOPARK R

PERSPEKTIF
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Sekil 50 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 10
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Sekil 51 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 11
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Sekil 52 Mimari Tasarim Projesi Perspektif 12
828 ZEYTINBURNU BELEDIYESI COK AMACLI SALON VE KATLI OTOPARK %

PERSPEKTIF
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18 KAYNAKCA

Arazi Calismalari

Ofis Analiz ve Degerlendirme Calismalari
TUIK, https://data.tuik.gov.tr

AFAD, https://deprem.afad.gov.tr
https://www.harita.gov.tr/
https://tr.weatherspark.com/

https://depremzemin.ibb.istanbul/calismalarimiz/tamamlanmis-calismalar/istanbul-ili-
mikrobolgeleme-projeleri/

Kaynak: Meteoroloji Genel MidrlGgu

istanbul il Kiiltiir Ve Turizm Mudirliigi, 2024, istanbul Turizm istatistikleri Raporu

Turistik Otelciler isletmeler Ve Yatinimcilar Birligi, 2016, istanbul Konaklama Kapasitesi Raporu
Yatirim Ve isletmeler Genel Muduirl(igii, 2024, Turizm isletmesi Belgeli Tesisler, Zeytinburnu
https://zeytinburnu.istanbul/projeler/kultur-vadisi-projesi/

Zeytinburnu Belediyesi, Zeytinburnu kiltir ve sanat

ENDEKSA

Colmekei, S., Kahraman, E., & Son, E. (2023). Zeytinburnu Mozaikleri. Journal of Mosaic
Research, (16), 77-88.

Yildirim. N. (2018). Zeytinburnu Hastanesi, Zeytinburnu Kiiltiir Vadisi. Zeytinburnu Belediyesi
Kiiltiir Yaynlari, Yaym no. 54, C.2, s. 692-706
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19 EKLER

3354 Ada 1 Parsel Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 27-6-2024-1 4:17J

(weblopu

fapunun kisayolu

Kaydi Olugturan: SEMRA NiRON ( Zeytinburnu Belediye Baskanhgi )
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3354/1

Taginmaz Kimlik No: 120325372 AT Yiizolgim(m2): 5300.82

Il/ilge: ISTANBUL/ZEYTINBURNU Bagimsiz Boliim Nitelik:

Kurum Adi: Zeytinburnu Bagimsiz Boliim Briit

Mahalle/Kdy Adr: KAZLICESME Mah. YiizOlgtimi: ,

g " Bagimsiz Bolim Net
ﬁ;/v:"}f No: 263/27095 fuzOlctint
K' : gu:m‘_" = Blok/Kat/Giris/BBNo:
=4 - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan BELEDIYE HIZMET ALANIDIR.( Sablon: Diger) Zeytinburnu -
14-03-2022 09:07 -
5321
MULKIYET BILGILERI
17e
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
649215271 (SN:2859537) ZEYTINBURNU - 7 5300.82 | 5300.82 imar (TSM)
BELEDIYESI V 14-03-2022
5321

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) PthWalLpAM kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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3354 Ada 2 Parsel Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 27-6-2024-14:18

(weblopu t

fapunun Kisayole

Kaydi Olusturan: SEMRA NIiRON ( Zeytinburnu Belediye Baskanligi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3354/2
Taginmaz Kimlik No: 120325353 AT Yuizolgim(m2): 743.63
il/ilge: ISTANBUL/ZEYTINBURNU Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Zeytinburnu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ad: KAZLICESME Mah. YiizOlgiimi:
Mevkii: E Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 263/27096 ft=0l6din:
il s ARGt Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERi

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan BELEDIYE HIZMET ALANIDIR.( Sablon: Diger) Zeytinburnu -
14-03-2022 09:07 -
5321
MULKIYET BILGILERI
7z
(Hisse) Sistem Malik ElIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
649344696 (SN:2859537) ZEYTINBURNU = 171 743.63 743.63 imar (TSM)
BELEDIYESI V 14-03-2022
5321

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ubOwpoDM7L kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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HARITA (PLAN) ORNEGI
iLi ISTANBUL ol Yizolgimi
Goren Yerlerde Gormeyen Yerlerde w
ILGESI ZEYTINBURNU | KUK SaYfa | poa No | AdaNo | ParselNo | Mevkii | CO™RKS'™ | Ha | me  |ame
MAH/KOY KAZLIGESME - - 3354 1 0 | 5300 | 82
»
1
1000
Fenkaytho: {4 L
Fen Kayit Tarih: 03. O?. 2.01. L(
Ucret Alind1 No: 444 201‘400 00“,201
Ucret Alindh Tarih: ) 3_ 0?‘20 L.
& Kadastro Paftasina Uygundur. B
Diizenleyen Kontrol Eden Tasdik Eden
Unvam ~Teknisyen/Tekniker Harjtaih. / Lisansl Miih.
ADI SOYADI Pinar CALISKAN /I(ret/in 7ZAR Ergin UCARLI .
TARIH P k—'bk [) y A /
MZA/MOHOR !] ! 2 t ) / N MM/
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HARITA (PLAN) ORNEGI
KADASTRO
iLi ISTANBUL Yiizdlctimii
Goren Yerlerde Goérmeyen Yerlerde e
ILGESI ZEYTINBURNU | KUtk Sayfa |56, o | AdaNo | ParselNo | Mevi GomikSia | g | me  [ome
MAHKOY | KAZLIGESME = - 3354 2 0 | 0743 | 63

1000

Fen Kayit No: 14 ;
Fen Kayit Tarih: 03‘010 Zo z “-

Ucret Alindi No: 444 20 ol
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1-iISTANBUL 4 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

N T.C. 1«}
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii TR———
Istanbul 4 Numaral Kiiltiir Varliklariz1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-57834978-165.02.02-5701055

Konu :istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme
Mabhallesi, 3354 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellere
iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plani Degisikligi Kurum
Goriisii(34.20.503)

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 07.08.2024 tarihli ve E-32042687-115.01.06-30841 sayili yaziniz.

istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Kazlicesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parsellere iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli KANIP ve 1/1000 olgekli KAUIP degisikligi teklifine iliskin kurum
goriisiimiiziin talep edildigi ilgi yazi incelenmistir.

istanbul ili, Zeytinburnu flgesi, Kazligesme Mabhallesi, 3354 ada 1 ve 2 parseller; Bakanlar
Kurulunun 30.081989 tarihli ve 89/14499 sayili Karan ile Turizm Merkezi olarak ilan edilmis olan
Atakdy Turizm Merkezi simirlari igerisinde, istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulunun 18.05.2022 tarih ve 9455 sayil karari ile belirlenen tescilli 756 ada 2 parselin koruma
alaninda kalmaktadir. S6z konusu alana iligkin arsiv arastirmasinda parsellere iliskin tescil kaydina
ve 15.08.2024 tarihli yerinde incelemede kiiltir varlign o6zelligi gosteren herhangi bir yapiya
rastlanmamugtir. Istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarim koruma bélge Kurulunun 20.10.2021 tarih ve
8492 sayih karar ile s6z konusu aday1 da kapsayan 18. Madde uygulamasina iligkin parselasyon plani
uygun bulunmus olup konuya iliskin bilgi ve belgeler yazimiz ekinde iletilmektedir.

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parsellere iligkin
hazirlanacak olan koruma amagl imar plami degisikliginde 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, 2634 sayili Kanun kapsaminda Kiiltiir ve Turizm Bakanhginca gerekli islemler
tamamlandiktan sonra Miidirliigiimiize iletilecek olan plan degisikligine iliskin konunun koruma bolge
kurulunda degerlendirilecegi hususunda;

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Dr. Safa AVCIOGLU
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Ek:

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir,
Dogrulama Kodu: B30SDCE2-21BE-41B0-91B0-D4D195D6065C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
- 5 Bilgi i¢in:Giilsen KAYA @m0
Hobyar Mh. Hamidiye Cd. No:5 Kat:6 34112 Fatih/Istanbul Sehir Plancist .
istanbulkurul4 @kultur.gov.tr Telefon No:(212) 51209 19
KEP:istanbul4kurul @hs01 kep.tr
Telefon: (Z12) 5TZ09 T9 Faks: (212) 528 10 07 By
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€.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Istanbul IV Numaral Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bdélge Kurulu

Toplant: Tarihi ve No  : 18.05.2022 - 583 Toplant1 Yeri
Karar Tarih ve No : 18.05.2022 - 9455 ISTANBUL
KARAR

Istanbul li, Zeytinburnu Ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 756 ada, 2 parsel sayili yerde
bulunan, Zeytinburnu Belediyesi miilkiyetine ait, askeri hastane vasifli, 13089.12 m? alana
sahip, Sur tecrit bandi ve sit diginda kalan, Bakanlar Kurulunun 30.081989 tarihli ve 89/14499
sayill Karari ile Turizm Merkezi olarak ilan edilmis olan Atakoy Turizm Merkezi simrlari
igerisinde yer alan 13.04.2006 onanli 1/5000 6lgekli Atakdy Turizm Merkezi Nazim imar
Plam ve 15.06.2007 onanl 1/1000 Slgekli Atakéy Turizm Merkezi Zeytinburnu Kismi
Uygulama Imar plaminda biiyiik bir kismi Idari Tesis Alani kismen de Yol Alaninda kalan,
H:9.5 m irtifali, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulunun 10.06.1978 tarih ve
10427 sayih karar ile tescillenen, Istanbul IV Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma

. Boélge Kurulunun 3.12.2008 tarih ve 2514 sayih karari ile Zeytinburnu Belediye Bagkanlik
binasina ait rolévenin uygun olduguna karar verilen, Istanbul IV Numarah Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun 05.05.2010 tarih ve 3770 sayili karan ile Zeytinburnu Belediye
Bagkanlik ek binalar rolovesinin, aym Kurulun 27.09.2010 tarih ve 4120 sayili karan ile
restitiisyon projesinin uygun olduguna karar verilen, 09.07.2015 tarih ve 3685 sayili karari ile
Zeytinburnu  Belediye Bagkanlik Binasimn koruma grubunun I olarak belirlenmesine,
restorasyon projesi uygun olduguna, restorasyon miidahale paftasinin diizeltmelerle uygun
olduguna karar verilen, Istanbul Il Numarali Yenileme Alanlari Koruma Bélge Kurulunun
12.09.2017 tarih ve 2187 sayili karari ile revize restorasyon projesini diizeltmelerle uygun
bulunan, 31.10.2017 tarih ve 2303 sayil karari ile Baskanlik Ek Binalarinin tescil edilmesine,
koruma gruplarmnin I olarak belirlenmesine karar verilen, 13.10.2020 tarih ve 4260 say1l
karariyla ortaya ¢ikan kalintilara iligkin rélévenin uygun olduguna karar verilen, 23.03.2021
tarih ve 4567 sayih karar ile mozaik kalintilarinin sergilenmesine yénelik hazirlanan mimari
projenin uygun olduguna karar verilen, Istanbul IV Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulunun 20.10.2021 tarih ve 8493 sayih karan ile kazilar sonucu agiga gikan
kalintilara iliskin rolovenin iletilmesine karar verilen, 12.01.2022 tarih ve 8888 sayili karari
ile kalinti r6lovesinin, mimari tadilat projesinin ve detay paftasinin uygun olduguna karar

. verilen, 23.03.2021 tarih ve 4567 sayih karari ile ¢ikan mozaik kalintilarimin sergilenmesine
yonelik hazirlanan mimari projenin uygun olduguna karar verilen, 12.01.2022 tarih ve 8888
sayih karari ile kalinti rol6vesinin, mimari tadilat projesinin ve detay paftasiin uygun
olduguna karar verilen, 29.03.2022 tarih ve 9212 sayil karar1 ile s6z konusu parselde yer alan
duvar kalintilarinin, lahitin ve mezarin 2863 sayili yasanin 6. maddesindeki nitelikleri tagidig
goriildtigiinden korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tesciline, koruma gruplarinin I olarak
belirlenmesine, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine ‘‘korunmasi gerekli kiiltiir varhg” ve
“‘koruma grubu’® serhinin islenmesine karar verilen parselde yer alan tescilsiz Kazligesme
Sanat Miize Kafe yapist igin hazirlanan mimari projenin ve detay paftasinin
degerlendirilmesinin  talep edildigi Zeytinburnu Belediye Bagkanhig Fen Isleri
Muduarlaga’niin 26.04.2022 tarih ve 19581 sayili yazisi ve ekleri, Zeytinburnu Belediye
Bagkanhg Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 16.05.2022 tarih ve 22596 sayili yazisi ve
ekleri, 17.05.2022 tarih ve 1387096 evrak kayit numarali uzman raporu okundu, 34.39.242
numarali islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

G.D
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TG
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Istanbul IV Numarah Kiiltiir Varhklarmi
Koruma Bélge Kurulu

Toplant: Tarihive No  :18.05.2022 - 583 Toplant1 Yeri
Karar Tarih ve No : 18.05.2022 - 9455 ISTANBUL
KARAR

Istanbul ili, Kazlicesme Mahallesi, 756 ada, 2 parselde tescilsiz tasinmaza iliskin
hazirlanan mimari projenin ve detay paftasinin uygun olduguna, uygulamanin proje miiellifi
sorumlulugunda ve ilgili KUDEB denetiminde yapilmasina; 756 ada 2 parselin koruma
alaninin ekli krokide gosterildigi sekilde belirlenmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
< Mehmet Halis BILDEN Sevket DONMEZ
iMZA iIMZA
UYE UYE UYE
Selman CAN Sezin DEMSEK Talha Bilal SARI
iMzZA iMzA iMZA
UYE UYE UYE
M. Cemalettin SATOGLU Mustafa KAYA Filiz TAS
iMZA IMZA Ist. Biiytiksehir Bld. Tems.
iMZA
UYE
Melike ULUSOY
Zeytinburnu Bel. Tems
< iMzA
G.D
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T.C. / \
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI @

Kiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirligi
istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midirligi 2025 aiLe viu

Say1  :E-57834978-165.02.03-8060501 09.03.2026
Konu :istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi,

Kazligesme Mahallesi, 3354 Ada 1 ve

2 Parsel Hk. (34.20.503)

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulunun 04.03.2026 tarih ve 16696 sayili karart yazimiz ckinde
iletilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Abdullah SAAT
Koruma Bolge Kurulu Miudiir V.
Ek:
1 - Karar (1 Sayfa)
2 - Kars1 Oy (2 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Zeytinburnu Belediye Baskanligina (Ck-2 KULTUR VARLIKLARI VEE MUZELER
konulmadi) GENEL MUDURLUGUNE

(Kurullar Daire Bagkanlig)

Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiine
(Ek-2 konulmadi)

ISTANBUL VALILIGINE

(Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii) (Ek-2
konulmadi)

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
(Ek-2 konulmadi)

ISTANBUL TARIHI ALANLARI ALAN
BASKANLIGINA (Ek-2 konulmadi)

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmistr,
Dogrulama Kodu: 85D311EC-9E9B-4AB9-B84C-CC3910AC916I  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-cbys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarmea alinan Kurul kararina ilan veya Bilgi igin:Ecchan ARI EES:
tebligdenitibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Sehir Plancis1
Idari Yargiya bagvurulabilir. .
Hobyar Mh. Hamidiye Cd. No:5 Kat:6 34112 Fatib/Istarh! o
istanbulkurul4@kultur.gov.tr /ﬁ\

~ 0 .
KEP:istanbuldkurul@hs01 kep.tr r’*l?&
Telefon: (Z12) 512 ﬁ? 9 Filég: 212) 528 1007
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T:C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu

Toplant1 Tarihi ve No: 04.03.2026- 803 Toplant1 Yeri
Karar Tarihive No : 04.03.2026- 16696 ISTANBUL
KARAR
Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parsel numarali,

Zeytinburnu Belediye Baskanligi miilkiyetine ait, Atakéy Turizm Alani sinirlari igerisinde, Sur Tecrit
Alam smirt disinda, 1. grup tescilli 756 ada 2 parselin koruma alaninin bir kisminda kalan, tescilsiz
parsellerin meri 1/5000 &lgekli Atakdy Turizm Merkezi Nazim Imar Planindaki Belediye Hizmet
Alani fonksiyonunun Ticaret Turizm Fonksiyonuna, meri 1/1000 &lgekli Atakdy Turizm Merkezi
Uygulama Imar Plamindaki E:0.75 Hmax:15.50 metre irtifali Belediye Hizmet Alan fonksiyonunun
E:1.50 Ticaret Turizm fonksiyonuna alinmasma iligkin hazirlanan 1/5000 dlgekli ve 1/1000 dlgekli
Koruma Amagh Imar Plani Degisiklikleri tekliflerine iligkin goriis iletilmesi talep edilen Zeytinburnu
Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 13.02.2026 tarih ve 11272 sayili yazisi ve eki
Kiiltir ve Turizm Bakanligi Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 05.02.2026 tarih ve 7911208
sayill yazisi, 03.03.2026 tarih ve 4087082 evrak kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ile
34.20.503 numarali islem dosyas incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Istanbul 1li, Zeytinburnu Ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parsel numarali
taginmazlara iliskin iletilen Koruma Amagh Imar Planlari Degisikligi tekliflerinin; Gayrimenkul Eski
Eserler ve Amitlar Yiiksek Kurulu’nun 16.06.1981 tarih 12850 sayili karari ile belirlenen, Istanbul I
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 02.08.1995 giin ve 6848 sayili
karari ile aynen gegerli olduguna karar verilen, Istanbul I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu'nun 26.10.2005 tarih ve 1371 sayih karariyla sinir revizyonu yapilan Sur
Tecrit Alan simirt diginda kaldig, Istanbul 4 Numarali Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulunun
08.05.2022 tarih ve 9455 sayili karan ile belirlenen 1. grup tescilli 756 ada 2 parselin koruma
alaninda kalan kisminda 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca olmadigina, diger kisimlara iliskin
konunun ilgili Idarelerce degerlendirilmesine, hazirlanacak avan projede 756 ada 2 parselde bulunan
1. grup tescilli yapilarin zemin kotu ve siluetine dikkat edilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Sevket DONMEZ Talha Bilal SARI
iMZA iMzZA
M.Cemalettin SATOGLU Mustafa KAYA
BULUNMADI iMZA
UYE UYE
Burak Muhammet GOKLER Kevser CELTIK SAHLAN
iMmzA iMZA
M.Mustafa TURAL Serap SAHIN
iMZA Ist. Biiyiiksehir Bel. Bsk. Tems.
] KARSI OY
UYE UYE
Olcay AYDEMIR Rahmi ASAL
Zeytinburnu Belediye Bsk. Tems. Istanbul Arkeoloji Miize Miid.
iMZA iMmzA

04.03.2026/F.A
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2-T.C. ISTANBUL VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi iL MUDURLUGU AVRUPA YAKASI
MILLI EMLAK DAIRESI BASKANLIGI

o
ISTANBUL VALILIGH 1 ~

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii TURKTECHATETTON N
Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1

Say1  :E-27311502-000[000]-10433441 17.09.2024
Konu :Imar gériis. 5018-7

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : 07.08.2024 tarih ve 30840 say1li yaziniz.

Zeytinburnu Kazhigesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine ait Kurum gériisii ilgi yazinizla istenilmistir.

Konu ile ilgili inceleme yapilmasi Idaremiz Tespit Koordinatorliigii istenilmis olup, Sehir Plancisi
tarafindan diizenlenen 28.08.2024 tarihli raporda;;

flgi yaz1 ekinde gonderilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi incelendiginde, onama
sinirinin, Zeytinburnu Kazlicesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parseli kapsadigi, TAKBAS tan yapilan
sorgulamada s6z konusu parsellerin Zeytinburnu Belediyesi miilkiyetinde oldugu, ad: gegen parsellerin Hazine
ile bir ilgisinin olmadig1 anlasildig:.

1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligine konu parsellerin meri plan durumu
https://cbs.ibb.gov.tr/Map programi iizerinde incelendiginde, 16.06.2009 tasdik tarihli 1/5000 dl¢ekli nazim ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda 3354 ada 1 ve 2 parselin "Belediye Hizmet Alan1" fonksiyonunda
kaldig1 anlasildig:.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile 3354 ada 1 ve 2 parselin meri plan fonksiyonu olan "Belediye
Hizmet Alan1" fonksiyonu iptal edilerek "Ticaret Turizm Alan1" fonksiyonuna alindigi anlagilmistir. Plan
degisikligine konu alanin komsulugu incelendiginde, 3354 ada 1 ve 2 parselin giineyinde meri planda "Park
Alan1" fonksiyonunda kalan bir kisim kadastral yol ve Hazine miilkiyetinde 756 ada 35 parsel ile 757 ada 24
parselin bulundugu anlasilmistir. 756 ada 35 parselin bir kismu fiili durumda bir sirkete ait otopark olarak
kullanildigi uydu goériintiilerinde gorildigi.

Hazine miilkiyetindeki iki parsel ve kadastral yolun, 3354 ada 1 ve 2 parsel ile sahil yolu olarak bilinen
Kennedy Caddesi arasinda kaldig1 goriilmektedir. Plan degisikligi agiklama raporu incelendiginde 3354 ada 1
ve 2 parselde yapilmas: diisiiniilen projenin Hazine miilkiyetindeki iki parsel ve kadastral yol ile biitiinliik arz
ettigi diistiniilmektedir. Bu nedenle onama sinirinin biiyiitiilerek Hazine miilkiyetindeki 756 ada 35 parsel, 757
ada 24 parsel ile kadastral yolun da "Ticaret Turizm Alan1" fonksiyonuna dahil edilmesinin Hazine menfaati
agisindan uygun olacagi bildirilmistir.

Buna gore, Hazine miilkiyetinde buliunan 756 ada, 35 parsel, 757 ada, 24 parsel ile kadasral yolun da
"Ticaret Turizm Alanmi" fonksiyonuna dahil edilmesi husunu;

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Ali SEYLIM
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: AE1620CA-2CBC-487C-B911-C44196BAACS8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Topkap1 Emlak Miidiirliigii Ahmediye Mh. Dr. Fahri Atabey Cd. No:76-78 34672 Bilgi i¢in:Esme TATAROGLU Ei2nSE
Uskiidar/ISTANBUL Milli Emlak Sefi 2

Tel: 0216 686 2000
Web: https://istanbul.csb.gov.tr/ e-posta: istanbul @csb.gov.tr
KEP: istanbulcevrevesehircilik@hs01.kep.ir 172
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3- ISTANBUL TARIHi ALANLARI ALAN BASKANLIGI

e
T.C ¢ %
iSTANBUL TARIHi ALANLARI e,
ALAN BASKANLIGI .
Sayi: f& . O{..He/2024
Konu: Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mabhallesi, 3354 ada 1 ve 2
No.lu parelerle iliskin 1/1000 6lgekli
Koruma Amagli Uygulam Imar Plani
Degisikligi Kurum Goriisii
DAGITIMLI

Ilgi: (a) Zeytinburnu Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii 07.08.2024 tarih ve E-32042687-
115.01.06-30839 sayili yazisi

Ilgi (a) yazi ile kurum gériisii sorulan Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354
ada 1 ve 2 no.lu parseller, 16.06.2009 tarih ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu'nun 7.
Maddesince onaylanan Atakdy Turizm Merkezi sinirlari iginde ve Istanbul Tarihi Yarimada
Yonetim Plani alam sinirlari iginde yer almakta olup; Zeytinburnu Belediyesi miilkiyetindedir.

1/1000 Olgekli Kazligesme Koruma Amagh Uygulama imar Planinda "Belediye Hizmet
Alan1" fonksiyonunda kalan, yapilasma kosullari E= 0.75 max. H= 15.50 m olarak belirlenen
alanin; Kazligesme Sanat Merkezi, Fisekhane, Yedikule Zindanlar, Karasurlari gibi kiiltire]l ve
sanatsal etkinliklerin yogun oldugu alanlara komsulugunda olmasi sebebiyle ve bélgenin yasam
kalitesi ile cazibesini artirmasi amaciyla, kamu yarar1 gozetilerek, 1/5000 KANIP ve 1/1000
KAUIP degisikligi hazirlanmis olup, ilgili parseller ticaret ve turizm alami fonksiyonunda
Emsal=1.50 olarak tanimlanmistir.

[lgili parsel; 06.12.1985 tarihinde UNESCO Diinya Miras1 Listesi’ne alinan istanbul
Tarihi Alanlari’nin Yénetim Alanma iliskin; 2863 sayih “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu’nun” Ek-2a maddesine dayanilarak hazirlanan 27.11.2005 giin ve 26006 sayili “Alan
Yonetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulug ve Gorevleri ile Yonetim Alanlarinin Belirlenmesine
[liskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” geregi 21 Nisan 2009 Tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca onaylanan Yénetim Plam alami siiri iginde, Karasurlari Diinya Miras1 Alani
tampon bolgesi simirinda yer almaktadir.

1983 yilinda Taraf Devlet olarak imzaladigimiz Diinya Miras1 Sézlesmesi ve Uygulama
Rehberi’nin  172.maddesinde ; “Diinya Mirast Komitesi Taraf Ulkeleri, Konvansiyon
kapsaminda  korunan bir alanda varligin istisnai evrensel degerini etkileyecek onemli
restorasyon ¢alismalart veya yeni yapilar gergeklestirmeye_veya bu konuda yetki vermeye dair
niyetlerini Sekretarya vasitasiyla Komiteye bildirmeleri i¢in Konvansiyona davet eder. En kisa
stirede (Grnegin, belirli projeler i¢in taslak dokiimanlar: hazirlamadan énce) ve geri dénmesi zor
bir karar almadan énce tebligatta bulunulmalidir, boylece Komite varligin istisnai evrensel
degerinin tamamen korunmasin saglamak amaciyla uygun ¢oziim arayisinda yardimer olabilir.
denmektedir.

Ayrica, ICOMOS International tarafindan hazirlanan “Diinya Miras1 Kiiltlir Varliklar
i¢in Miras Etki Degerlendirmesi Rehberi” nin yeni yapilanmalarin, restorasyonlarin ve/veya {ist
6lgekli alt yapr projelerinin miras alanlarimin iistiin evrensel degeri tizerindeki etkilerinin dogru

Adres: Suleymaniye Mah. Kirazli Mescit Sok. N0:36  Fatih /ISTANBUL
Tel: 0212 4553212 Faks: 0212 52745 84  E-posta: alan @alanbaskanligi.gov.tr.
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ISTANBUL TARIHI ALANLARI
ALAN BASKANLIGI

bir sekilde degerlendirilmesi igin Kiiltir Mirast Etki Degerlendirmesi (KUMED) hazirlik
stirecinde kullamlmasi da tavsiye edilmektedir.

Ilgili parselde yapilmasi planlanan plan degisikligi ile plan notlari ve plan agiklama
raporundaki projelendirme degerlendirildiginde; plan degisikliginin tampon bolgede yer almast
nedeniyle mer’i plandaki yapi yiiksekligi ile siluet etkilerine ve emsal artigimin bélgede
olusturacagi yogunluga dikkat edilmesi gerektigi Baskanhigimiz goriisiidiir.

Yukarida ifade edilen konular da goz oniinde bulundurularak, taraf oldugumuz Diinya
Mirasi Sozlesmesi geregi, plan, proje ve siiregle ilgili bilgilendirme yapilmasi, 664 sayil ilke
karari ve (RG-26/3/2021-31435) Alan Yénetimi {le Anit Eser Kurulunun Kurulus Ve Gérevleri
ile Yonetim Alanlarimin Belirlenmesine Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Y&netmelik’in (13.
Maddesi) geregince de Koruma Kurulu'nun ilgili gériis ve kararimin alinmasi ve geregi
bilgilerinize arz olunur.

M. Mustafa TURAL
Alan Bagkani

Ek: Harita

Dagitim
Geregi:
-Zeytinburnu Belediyesi

Bilgi:
-Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Tespit ve Planlama Dairesi Baskanhgi

Adres: Siileymaniye Mah. Kirazhi Mescit Sok. N0:36  Fatih /ISTANBUL
Tel: 02124553212 Faks: 0212 52745 84  E-posta: alan @alanbaskanligi.gov.tr.
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4- iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA DEPREM RiSK YONETIM VE KENTSEL iYiLESTIRME
DAIRE BASKANLIGI DEPREM VE ZEMIN INCELEME MUDURLUGU

%: T.C.
< [STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 10. x

Bd‘si’bll(ns.;l-'l.ik Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Tyilestirme Da1resi Paskanh ful R
BELEDIVESI Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii
ACELE
Say1 : E-62956595-952.01.04.05-2024.1563915 03.09.2024

Konu : Kurum Goértigii.

ZEYTTNBURNU BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midirligi)

flgi  :a)07.08.2024 tarih ve E-115.01.06-30836 say1li yaziniz.
b) Cevre ve Sehircilik Bakanligi’mn (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) Istanbul Valiligi’ne
05.09.2013 giin ve 13674 sayil1 yazisi.
c¢) Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nin (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 28.09.2011 giin ve
102732 say1l1(2011/9 nolu) genelgesi.

[lgi yazida Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Kazligesme Mahallesi 3354 ada, 1 ve 2 parsellere
iliskin “Turizm ve Ticaret Alani” olarak kullanilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifi hazirlandig1 belirtilmekte olup, konu ile ilgili Midiirliigiimiiz goriisii talep
edilmektedir.

Séz konusu alan, 24.12.2007 tarihli Bayindirhk ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel
Miidiirliigiince onaylanan Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarma Esas 1/2000
Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalar' nda kismen “OA-2b” ((Kiitle Hareketleri, Heyelan, Stabilite vb.)
ile temsil edilen Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejantli alanlarda, kismen “OA-
4b” (Yapay Dolgu ile temsil edilen Orta-Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejanth
alanlarda, kismen de “OA-6b” (“OA-2b” (Heyelan) ve “OA-4b” (Yapay Dolgu) ile temsil edilen Orta-
Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejantli alanlarda kalmaktadir. Bu haritalara ait
agiklama raporunda;

“OA-2b” lejanth alanlar igin; “Bu alanlar, kil, silt ve bu malzemelerin altinda kumlu seviyelerden
olusur ve stabiliteyi olumsuz etkileyebilecek egime sahiptirler. Yeralti suyu problemi igerir. Uygulama
Oncesi yapilacak etiitlerde stabilite sorunu ayrintili olarak arastirilmali ve gerekli goriilen yerlerde zemin
hareketleri izlenerek elde edilecek veriler 15181nda uygulanabilecek projeler hazirlanmalidir. Yapilacak
¢alismalarda, kayma ylizeylerinin derinlikleri tespit edilerek hazirlanacak ayrintili geoteknik rapor
sonucuna gore, yapilarin projelendirilmesi yapilmalidir. Alinacak 6nlemlerin ve yapilacak yapilarin
uygulanabilirligi titizlikle irdelenmeli ve uygulama asamasinda siki denetim saglanmalidir. Bu
alanlardaki mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda
teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir. Yapilacak caligmalar sonucunda durayli zeminlerin
derinlikleri belirlenmeli ve yapilar bu durayli zemine oturtulmalidir” denilmektedir.

“OA-4b” lejanth alanlar igin; “Bu alanlar, yapay dolgu ile temsil edilirler. Bu alanlarda bulunan
yapay dolgular; tastyict olarak degerlendirilemedigi igin, yapilagsma Oncesi yapilacak ¢alismalarda
kalinliklart ve yayilimlan tespit edilmelidir. Yapilasma asamasinda bu dolgular siyrilmali veya yapilar
dolgu altindaki tasima kapasitesine sahip tabakalara tagittirilmalidir” denilmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi
durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, yukarda belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz oniine alinmasi, yeni uygulamalar

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu : 2af4f675-a080-76eb-9fb4-488245a2883d Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb-ebys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvari No: 5 Bakirkdy Istanbul Bilgi igin:Duygu KAHVECI 5
Telefon No: 2124553805 Faks No: 2124553611

e-Posta: duygu kahveci@ibb.gov.tr_internet Adresi: https://www.ibb.istanbul Telefon No: 2124553817

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr
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oncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢alismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel
Etiidii Uygulama Esaslart" ve "Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gbre hazirlanmasi
gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve dnlem
projelerinin komgu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. dnlemlerin alinmasi
ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifi, konuya iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan
yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer mihendislik hususlari bakimindan uygun
goriilmektedir. Ancak Mikrobdlgeleme galigmalarinda kiitle hareketleri nedeniyle Onlemli Alan (OA-
2a/OA-2b) olarak degerlendirilen yerlerde yapilan planlama ¢alismalarinda yogunluk ve kat yiiksekligi
artirmm yapilmak istenmesi durumunda ilgi (b) yaz1 ve ilgi (c) genelgede plan tadilatina 6zel yerlesime
uygunluk c¢alismasi yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Dolayisiyla, S6z konusu Mikrobdlgeleme
revizyonu ¢alismalarina Mudirligiimiizce baglanilmig olup, yogunluk ve kat yiiksekligi artirimi igeren
plan degisikligi talepleri igin Mikrobdlgeleme revizyon galigmalarmin tamamlanmasinin beklenilmesi
gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat YON
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Tyilestirme
Dairesi Bagkani

Ek :

1-1/2000 Olgekli Y.U.H Ornegi (1 adet).
2- Mikrobolgeleme Rapor Ornegi (2 sayfa).

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Belge Dogrulama Kodu : 2af4{675-a080-76eb-9{b4-488245a2883d Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb-ebys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvart No: 5 Bakirkdy Istanbul Bilgi i¢in:Duygu KAHVECI s
Telefon No: 2124553805 Faks No: 2124553611

e-Posta: duygu.kahveci@ibb.gov.tr_internet Adresi: https://www.ibb.istanbul Telefon No: 2124553817

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr
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agamasimda plan notlarma konmas: saglanmalidir. Bu alanlardaki mevcut yapilarm zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden irdelenip gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmas: gerekmektedir.

Bu lejanta sahip (OA2(a)) alanlarmdan, Rapor eki G21A04B4 ve G21A04C1 paftalarinda bulunan
Altas Ambarli Liman Tesisleri Ticaret A.§.” ye ait olan bélgede yapilan uygulamalar yapilan protokol
kapsamnda, Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet Isleri Genel Miidiirliigii denetiminde ytiriitiilmektedir.

Bu alanlar, yapilan sondaj, jeofizik ¢aligmalar ve heyelan tehlikesi analiz metodu sonucu aktif ve
muhtemel heyelanh alanlar olarak tespit edilmistir. Bu nedenle, s6z konusu alanin tamaminin bir seferde
ayrmtili olarak jeolojik — jeoteknik etiidiiniin yapilmasi, bu etiitlerde inklinometre deneyleride dahil yogun
stabilite analizlerine yonelik hertiirlii irdelemenin yapilmas: gerekmektedir. Bu etiitler sonucu alinmas gereken
tiim 6nlemler belirtilmeli, mevcut binalarm durumu bu énlemlere gore irdelenmelidir. Planlama agamasinda bu
hususlar plan notuna doniistiiriilmelidir.

0OA-2a (m) : Bu alanlar, Rapor eki G21B01B1 ve G21B01B4 paftalarinda sinirlan belirtilen
Menekse bolgesindeki heyelanl: alanlari temsil etmektedir. Bu alanlar, yapilan sondaj, jeofizik ¢alismalar ve
heyelan tehlikesi analiz metodu sonucu aktif ve muhtemel heyelanh alanlardir. Bu nedenle s6z konusu alanin
tamaminin bir seferde ve bolgesel dlgekte ayrmtih olarak jeolojik — jeoteknik etiidiiniin yapilmast, bu etiitlerde
inklinometre deneyleride dahil yogun stabilite analizlerine yonelik her tiirli irdelemenin yapilmasi
gerekmektedir. Bu etiitler sonucu alanda alinmasi gereken tiim 6nlemler belirtilmeli, mevcut binalarin durumu
bu dnlemlere gore irdelenmeli ve yapilarm onlem almamamasi durumunda yikilarak 6ngoriilen 6nlem
sartlarma gore insaasi saglanmahdir. Planlama asamasinda belirtilen bu hususlar plan notlarina
déniigtiiriilmelidir.

12.4.2.2 Onlemli Alanlar-2(b): 0A2(b)
Giirpmar, Giingdren tyelerinin temsil edildigi yiksek egime sahip yamaglarda kargilagilan
orta-diisiik stabilite sorunlarinin gériilebilecegi alanlardir.

Bu alanlar;
-Kil, silt ve bu malzemelerin altinda kumlu seviyelerden olugur,
-Stabiliteyi olumsuz etkileyebilecek egime sahiptirler,
-Yeralti suyu problemi igerir,
-Stabiliteyi etkileyen kayma yiizeyleri 3-10 m aras: derinliklerindedir.

Bu alanlarda, uygulama oncesi yapilacak etiitlerde stabilite sorunu ayrintili olarak arastrilmali ve
gerekli gorillen yerlerde zemin hareketleri izlenerck elde edilecek veriler 1s13inda uygulanabilecek projeler
hazirlanmalidir. Yapilacak ¢aligmalarda, kayma yiizeylerinin derinlikleri tesbit edilerek hazrlanacak ayrintili
geoteknik rapor sonucuna gore, yapilarin projelendirilmesi yapilmalidir. Ahnacak ¢nlemlerin ve yapilacak
yapilarin uygulanabilirligi titizlikle irdelenmeli ve uygulama agamasinda siki denetim saglanmalidir. Bu
alanlardaki mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yénden irdelenip gerekliligi durumunda teknik
miidahalelerin yapilmas: gerekmektedir.Yapilacak galimalar sonucunda durayh zeminlerin derinlikleri

belirlenmeli ve yapilar bu durayli zemine oturtulmalidir.

398

151



iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

12.4.4.1. Onlemli Alanlar-4(a): OA4(a)
Bu alanlar, mithendislik sorunlar1 agisindan, ¢ok kaln aliivyon ve gok kalin yapay dolgu benzeri
bilyiik gok ciddi sorunlu alanlardir.Proje alaninda bu tiir bslgeler mevcut degildir.

12.4.4.2. Onlemli Alanlar-4(b): OA4(b)

Bu alanlar, aliivyon ve yapay dolgu ile temsil edilirler.

Bu alanlarda bulunan yapay dolgular; tasiyic1 olarak degerlendirilemedigi igin, yapilasma 6ncesi
yapilacak ¢ahymalarda kalinliklari ve yayilimlart tesbit edilmelidir. Yapilasma agamasinda bu dolgular
styriimali veya yapilar dolgu altindaki tasima kapasitesine sahip tabakalara tagittiriimalidir.

Inceleme alaninda bulunan aliivyonlar; kuvaterner yash, taneli ve karasal kokenli kil, silt, kum ve
gakillardan  olusurMorfolojik olarak dere yataklarimin hakim oldugu alanlardir.Yeralti suyu yiizeye
yakindirZemin biiytitmesi riski gésterirler.Temel mithendisligi yoniinden zayif zeminlerdir.igerdigi
malzemenin dzelliklerine bagh olarak oturma sorunlari gériilebilir. Uygulama éncesinde yapilacak etiitlerde
ayrintili ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varhigi ve olusturacaklar: risklerin dereceleri
saptanmali ve bu problemlere kars1 alinacak énlemler ayrintili olarak belirlenmelidir.Hazirlanacak geoteknik
rapor sonucuna gore, gerekli gériilen tiim zemin iyilestirmeleri yapilmalidir. Yeni yapilacak yapilarin tasarim
ve yapim asamasinda sik1 denetim saglanmah ve meveut yapilarin zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden
irdelenip gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmas: gerekmektedir.

12.4.4.3. Onlemli Alanlar-5(a): OA5(A)
Bu alanlar, mithendislik sorunlar agisindan, kaya diismesi, tasman ve tas ocaklan benzeri bityik
¢ok ciddi sorunlu alanlardur. Proje alaninda bu tiir bslgeler mevcut degildir.

12.4.4.4. Onlemli Alanlar-5(b): OA5(b)

Bu alanlar, kaya diismesi tehlikesinin bulundugu alanlar, tasman alanlari ve tas ocaklari ile temsil
edilirler. Bu alanlar ¢aliyma alanimizin bazi bélgelerinde dik kaya sevlerinin yeralti karstik bosluklarin ve eski
tag ocaklarmin bulundugu yerlerdir. Kaya ortamlarinda derin kazi ve dik yamaglarda kama tipi kaymalar
goriilebilir. Bakirkdy mevkiinde karstik bosluklardan dolay tasman tehlikeleri olusabilir.

Bu alanlarda, uygulama oncesi yapilacak ¢alismalarda olmasi muhtemel problemler tesbit edilmeli
ve bunlarm ozellikleri belirlenerek, alnmasi gercken 6nlemler belirlenmelidir.Ozellikle, gahsma alaninda
olmasi muhtemel tasman bolgelerde ayrintili ¢ahsmalar yapilmalidir.
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5- IGDAS ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYi VE TICARET ANONIM SiRKETi GENEL MUDURLUGU

ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKETI

Sayr :E-29339913-116-358896

Konu : Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mabhallesi,
3354 Ada 1 ve 2 Parsellere Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Degisikligi Kurum
Gorisu

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midurliigi)

Bestelsiz Mahallesi. Belediye Caddesi No:5
Zeytinburnu/istanbul

ilgi : 07.08.2024 tarihli ve E-32042687-115.01.06-30843 sayil yaziniz.

_ Tlgi yaziniz ile; Istanbul 1li, Zeytinburnu Tlgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parsellere ait 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine ait kurum goriisii talep edilmektedir.

Kazligesme Mahallesi, 3354 ada 1 ve 2 parseller icerisinde dogal gaz altyapi/iistyapi tesisi yer almamakta
olup 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Niyazi GUL Fatih UNLOUYSAL
Etud Sefi Etiid Proje Muduri

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu :
OVPI-75MT-003T

Belge Dogrulama Adresi : https://evrak.igdas.com.tr

iIGDAS ISTANBUL GAZ DAGITIM SAN. TiC. A.S.

Kazim Karabekir Cad. !_\Iu: 4 . Belge Dogrulama Adresi:

34060 Alibeykoy - EYUPSULTAN/ISTANBUL https://evrak.igdas.com.tr
T:0(212)499 1111 F: 0(212) 499 11 66 Ticari Sicil Numarast: 229806
www.igdas.istanbul Kep: igdas.gazdagitim@hs01.kep.tr

153



iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

6- ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI ALTYAPI HiZMETLERI
SUBE MUDURLUGU

TC.
:\@f ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1d\¥

ISTANBUL Fen Isleri Dairesi Bagkanlig P
il Altyapt Hizmetleri Sube Miidiirliigi s
ACELE
Say1 : E-9142213 1:80‘}.9?-2024. 1695145 3y 33 23.09.2024
Konu : KURUM GORUSU /BBN ' 29 3_9:} 3

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine)

flgi  : 26.08.2024 tarih ve 34310 (tn:1532877) say1li Zeytinburnu Belediye Bagkanliginin yazisi.

ligi yaz: ile; Istanbul Ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada, 1 ve 2 sayih
parsellerin bulundugu alanda plan tadilati ¢alismasi yapilmis olup konu ile ilgili kurum gériisiiniin ve
varsa proje ve plan ¢galigmalarmin bildirilmesi istenilmektedir.

Istanbul 1li, Zeytinburnu flgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada, 1 ve 2 sayili parsellerin
bulundugu alanda Midiirliigiimiizce meveut ve planlanan proje galigmasi bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Recep KORKUT
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Fen [sleri Dairesi Bagkan

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Belgc Dom lama Kodu : 723¢5720-1b8d-9f33-b327-875a9f7507b5 Belge Dogrulama Adresi : https:/www.turkiye.gov. tr/lbb-ebys
llesi Muhsin Yazicioglu Caddesi No: 1 K pasa Beyoglu Istanbul Bilgi igin:Mustafa KAYA s
Telcfon No: 2124494635 Faks No: 2124494470 Tekniker
- ibb I i ; ibb.i Telefon No:

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr
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7- ISTANB UYU i i ¢
UL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI EMLAK YONETIMI DAIRESI BASKANLIGI
KAMULASTIRMA SUBE MUDURLUGU

1.6
& iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1&: x

JSTANRUL Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanhigt ol =
"’.‘lﬂ'ﬁ?ﬁ!‘.‘“ Kamulagtirma Sube Miidirligi AT T
ACELE
16.08.2024

Say1 E-97400625-752.02-2024.1460186
Konu : Plan Tadilat

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligi)

flgi  :07.08.2024 tarih ve 30838 sayili yazimz ve ekleri.

ilgi yazimz ile Zeytinburnu {lgesi, Kazligesme Mahallesi, 3354 ada, 1-2 parsellere iliskin 171000
oleekli Imar Plami Degisikligi teklifinin incelenerek kurum gbriiglimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan incelemede, soz konusu alanda yiirtitiilen herhangi bir
kamulagtirma  islemi tespit edilememistir. Ayrica, 0z konusu alanda “Belediye Hizmet Alan1”
fonksiyonu iptal edildiginde, 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige
giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 3. bendinin (b) fikrasinda belirtilen
“Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinn kaldirilmast, Kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri sorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir
degisiklik yapilabilmesi icin: Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarmnin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya Kiiiiltiilmesi ancak bu tesislerin

ki alani icinde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir...” ifadesi

hitap ettigi hizmet et
geregince es deger alan belirlenmesi halinde bu alanin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21.
duyulan sosyal ve teknik

Maddesinin 8. bendi “Cevre kirliligi olusturmayan meveul veyad ilave ihtiyag¢
altyapt alanlarimn, oncelikle soz konusu hizmetleri yiiriitmekle viikiimlii kurum ve kuruluslarin varsa
kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki alanlar jizerinde planlanmast esastr:” geregince miimkiin
olabildigince meveut kamu miilkiyetindeki tagimazlarm  fizerine yerlestirilmesi, olugabilecek
kamulastirma maliyetlerinin asgari diizeyde tutulmast agisindan dnem arz etmektedir. Bununla birlikte
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan hiikiimlerine “imar planinda donati
olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse konu taginmazlarn imarlh
kisimlarinda uygulama yapilamaz.” seklinde plan notu islenmesi gerekmektedir.

Ayrica bahse konu alanda Altyapi Hizmetleri Sube Miidiirligiince teklif edilen “Zeytinburnu
Kenedy Caddesi Projesi” nin yer aldigi gorilmis olup, soz konusu projenin son durumu hakkinda
saglikli bilgi edinilmesi agisindan giincel verilerin ilgili Midiirlikten temin edilmesi uygun olacaktir.

| Bilgi ve geregini rica ederim.

| Kagan SURMEGOZ
B Bilyiiksehir Belediye Bagkani a.
Emlak Yoénetimi Dairesi Baskani

anmisgtir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzal
lama Adresi : https:/www.turkiye. ov.tr/ibb-ebys

Belge Dogrulama Kodu : 847c0cfe-0443-f1 ed-672£-35b39197044¢ Belge Do

Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvari No: 5 Bakirkoy Istanbul Bilgi igin:Saziye Fulya SEFER [P
:I Telefon No: 2124553242 Faks No: 2124554379 Raportdr ¥
e-Posta: fulya.sefer@ibb.gov.tr internet Adresi: ht s://www.ibb.istanbul Telefon No:

Kep Adresi: ibb@hs01 kep.tr
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8- ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESI BASKANLIGI ULASIM PLANLAMA

MUDURLUGU
\’ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI A *
Bd;bnl("s.iul';ln Ulasim Dairesi Bagkanlig1 TRKIYE CUMHURIYETI i Yizinci 1L
BELEDIVESI Ulasim Planlama Sube Midiirliigii
Say1 : E-21362969-210.02.99-2024.1594239 04.09.2024

Konu : Zeytinburnu Ilgesi, Kazlicesme Mahallesi,
3354 Ada 1 ve 2 Parsellere iliskin 1/5000
ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Imar
Plani Degisikligi Teklifleri

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Zeytinburnu Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin 07.08.2024 tarihli ve E-
32042687-115.01.06-30837 sayili yazist.

flgi talep kapsaminda yapilan incelemeler neticesinde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi tekliflerine iliskin hazirlanan kurum gorisii; talebe konu alanmn cepheli oldugu yollar ve
bolgesel ulasim sistemi tizerinde olusturdugu ulagim talebi ve trafik yiikiiniin mevcut ve planlanan ulasim
sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsar.

Bu dogrultuda Plan Degisikligi inceleme Komisyonu'nun 04.09.2024 tarih ve UP2024-20/02
sayili karar ekte gonderilmektedir.

Bilgi alinmasi ve geregini rica ederim.

Barig YILDIRIM
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Ulagim Dairesi Bagkani

Ek:

1- Plan Degisikligi Komisyonu Karari
2- Ulagim Bilgi Paftas:

3- Teklif Plan Ornegi

Dagitim:
Geregi: ) Bilgi:
Zeytinburnu Belediye Bagkanligmna (Imar ve Planlama Sube Miidiirligiine (Ek-1, Ek-2, Ek-3)

Sehircilik Miidiirligii) (Ek-1, Ek-2)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Belge Dogrulama Kodu : ¢4e023bf-6799-945f-bde5-75ada65¢333b Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb-ebys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvari No: 5 Bakirkdy Istanbul Bilgi igin:Izzet MUTLU Ol
Telefon No: 2124494080 Faks No: 2124494083 %
e-Posta: izzet mutlu@ibb.gov.tr _internet Adresi: htt

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr

s://www.ibb.istanbul Telefon No: 2124494611
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iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

T:C, i
; Tarih : O4.09.2024
. .. ISTANBUL é Ulasim Dairesi Baskanhg -
BUYUKSEHIR BELEDIYESI . Plan Degisikligi Say1 :UP2024-20/9%-
Ulasim Planlama Incelemlgal:::lsyonu Sahife :1
Sube Miidiirliigii
Ekleri :

10.06.2002 tarih ve 12734-69-040.000/S-244 sayii Bagkanhk Onayr geregi konmu Plan Degisiklik
Komisyonu’muzca tetkik edilmis olup, asagidaki goriis ve karara varilmistir.

ILGI: a) Zeytinburnu Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 07.08.2024 tarihli ve E-
32042687-115.01.06-30837 sayili yazisi.
b) 02.09.2024 tarihli Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii raporu.

Ilgi (b) Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii Raporunda;
“TALEP:

flgi yazi ile 16.06.2009 t.t.li 1/5000 olgekli Kazligesme Turizm Alam Koruma Amach Nazim imar
Plani ve 16.06.2009 t.t.1i 1/1000 dlgekli Atakdy Turizm Merkezi Kazligesme Koruma Amagli Uygulama imar
Plan’nda E=0.75 max.H=15.50 m. yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alani”nda kalan Zeytinburnu lgesi,
Kazligesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parsel sayili tasginmazlarin E=1.50 yapilasma kosullu “Ticaret+Turizm
Alani”na almmasina iliskin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plami degisikligi teklifine ait Kurum
goriistimiiz talep edilmektedir.

Teklif 1/5000 6lgekli plan notlar: arasinda;

1. “Istanbul li, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi 3354 ada 1-2 parsellere iliskin 1/5000

lgekli koruma amagli nazim imar plani degisikligi, plan raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

2. Kiiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan onaylanacak 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam
dogrultusunda uygulama yapilacaktr.

3. Bu alanlarda kamuya ve 6zel sektdre ait sosyal ve kiiltiirel tesisler, sergi salonlari, cok amagh
salon, balo, diigiin salonu, spor tesisleri, otoparklar, turizm ve konaklama tesisleri is ve aligveris
merkezleri, toptan ve perakende ticaret, fonksiyonlari yer alabilir.

4.  Turizm Ticaret Alaninda Emsal=1.50'dir.

5. Yapilarin tamami Abay Caddesi yol kotunun altimda kalacaktir. Yapilarin ihtiyaci olan merdiven,
yangin merdiveni, asansor vb. disinda Abay Caddesi yol kotunun iistiinde yap1 yapilamaz yol
kotunun altinda kalmak kaydiyla parsel biitiiniinde yapilagma yapilabilir.

Ticaret ve Turizm kullanimlarinin toplam ingaat alan1 igindeki oram %20yi gegemez.

Otoparklar Emsale dahil degildir.

Avrupa Yakasi Mikrobolgeleme Projesinde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur. Parsel
bazinda zemin etiidii yapilmadan uygulamaya gegilemez.

9. Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

10. Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulug goriislerine ve 6nerilen tedbirlere uyulacaktir.

11. 2863 sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine

uyulacaktir.

12. Agiklanmayan hususlarda Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iligkin Yonetmelik hiikiimleri ve Kazligesme Turizm
Alan1 1/5000 5lgekli Koruma Amaglh Nazim Imar Plan1 hiikiimleri gegerlidir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

Teklif 1/1000 6lgekli plan notlar1 arasinda;

1. “istanbul li, Zeytinburnu Ilgesi, Kazligesme Mahallesi 3354 ada 1-2 parsellere iliskin 1/1000
6lgekli koruma amagh uygulama imar plani degisikligi, plan raporu ve plan notlar ile bir biitiindiir.

2. Bu alanlarda kamuya ve 6zel sektore ait sosyal ve kiiltiirel tesisler, sergi salonlari, ok amagli
salon, balo, diigiin salonu, spor tesisleri, otoparklar, turizm ve konaklama tesisleri is ve aligveris
merkezleri, toptan ve perakende ticaret, fonksiyonlar1 yer alabilir.

3. Turizm+Ticaret Alaninda Emsal=1.50"dir.

4. Yapilarin tamami Abay Caddesi yol kotunun altinda kalacaktir. Yapilarin ihtiyaci olan merdiven,
yangin merdiveni, asansor vb. disinda Abay Caddesi yol kotunun iistiinde yap1 yapilamaz. Yol
kotunun altinda kalmak kaydiyla parsel biitiiniinde yapilasma yapilabilir.

Ticaret ve turizm kullanimlarinin toplam insaat alani igindeki oram %20’yi gegemez.

6. Otoparklar Emsale dahil degildir.
£ 0On %@
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iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

T.C. -
: Tarih : Q4.09 2024
P ISTAm}VBUL . : Ulasim Dairesi Bagkanhg:
BUYUKSEHIR BELEDIYESI  Plan Degisikligi Sayr  : UP2024-20/01
Ulasim Planlama Incelem;:::: e Sahife :2
Sube Miidiirliigii
Ekleri :

7. Avrupa Yakasi Mikrobolgeleme Projesinde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur. Parsel
bazinda zemin etiidii yapilmadan uygulamaya gegilemez.

8. Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

9. Uygulama agamasinda ilgili kurum ve kurulug gériislerine ve &nerilen tedbirlere uyulacaktir.

10. 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

11. Agiklanmayan hususlarda Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iliskin yonetmelik hiikiimleri ve “Istanbul Atakdy
Turizm Merkezi 1/1000 6lgekli Kazligesme Koruma Amagli imar Plam hiikiimleri gegerlidir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIiRME:

Ilgi talep kapsaminda tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar planlarinm irdelenmesi kapsaminda
gergeklestirilen incelemeler neticesinde hazirlanan ulagim goriisli; bolgesel ulasim sistemi iizerinde
olusturdugu ulasim talebi ve trafik yiikiinin mevcut ve planlanan ulasim sistemlerine etkisinin
degerlendirilmesini kapsamaktadir.

- Teklife konu alan kuzeydoguda Abay Caddesi-Kennedy Caddesi arasi baglant1 yolundan, kuzeybatida
Abay Caddesi’nden cephe almaktadir.

- Mer’i 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinda Abay Caddesi 20.00 m. 30.00 m. genisliginde, Abay
Caddesi-Kennedy Caddesi aras1 baglanti yolu 30.00 m. genisliginde “Tasit Yolu” olarak
planlanmistir.

- Istanbul Ulasim Modeli’nde 2040 projeksiyon yilinda ongoriilen sabah zirve saatine gére
hacim/kapasite orani; Abay Caddesi i¢in dogu yoniinde 0.81, Kennedy Caddesi igin giineybat:
yoniinde 0.86°dur.

- Teklife konu alanin cepheli oldugu yollar ve yakin gevresinde teklif alani etkileyen Miidiirliigiimiiz
calismalar1 kapsaminda herhangi bir proje bulunmamaktadir.

- Teklif 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi incelendiginde;

- Kazligesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parsel sayili taginmazlarin “Belediye Hizmet Binalar1 ve
Sosyal — Kiiltiirel Tesisler Yer Alabilir.” plan notu ile E=0.75 max.H=15.50 m. yapilasma kosullu
“Belediye Hizmet Alani”ndan ¢ikarilarak “2. Bu alanlarda kamuya ve &zel sektore ait sosyal ve
kiiltiirel tesisler, sergi salonlari, gok amagh salon, balo, diigiin salonu, spor tesisleri, otoparklar,
turizm ve konaklama tesisleri is ve aligveris merkezleri, toptan ve perakende ticaret, fonksiyonlar
yer alabilir.” ve “5. Ticaret ve turizm kullanimlarinin toplam ingaat alani igindeki oram %20°yi
gecemez.” plan notlar: ile E=1.50 yapilasma kosullu “Ticaret Turizm Alani”na alinmasi ile 6nerilen
fonksiyon ve yapilasma kosullarinin ilave trafik yiikii olusturacagi,

- Yollardan gekme mesafeleri yol ve kavsak rezerv alani olarak 6ngoritldiigiinden mer’i planda 15.00
m. olan yollardan ¢ekme mesafesinin iptal edilerek “4. ... Yol kotunun altinda kalmak kaydiyla
parsel biitiiniinde yapilasma yapilabilir.” plan notunun eklenmesinin Abay Caddesi ve Abay
Caddesi-Kennedy Caddesi arasi baglanti yolu iizerinde olumsuzluk yaratacag1

belirlenmektedir.

- Plan aciklama raporunda; parsele mimari tasarim projesi hazirlandigi ve projedeki briit ingaat
alanlarina iligkin tabloda 12.479 m? kapah otopark, 2.825 m? ticaret, 333 m? sosyal tesis, 3.884 m? gok
amagli salon ve 1.136 m? etkinlik alan1 olmak iizere toplam 20.657 m? briit ingaat alan1 olacags, ayrica
mer’i planda teklife konu tagmmazlar ile Kennedy Caddesi arasinda planlanmis olan ve teklif plan
sinur1 iginde yer almayan “Park Alan1”ndan giris-¢ikis 6nerildigi belirlenmektedir.

- Teklife konu taginmazlarda mer’i plan sartlani ile E=0.75 yapilagsma kosullarinda belediye hizmet
birimleri, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 vb. fonksiyonlarin yapilmasma olanak saglanmakta iken
teklif plan degisikligi ile E=1.50 yapilasma kosullu “Ticaret+Turizm Alani” fonksiyonu nerilmesinin
Abay Caddesi lizerindeki kavsak alani ile Abay Caddesi-Kennedy Caddesi Arasi Baglanti Yolu

2 4 Beel
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T.C. .
. Tarih : 07.03 2024
. .. ISTANBUL | i Ulagim Dairesi Bagkanhg o
‘BUYUKSEHIR BELEDIYESI Plan Degisikligi Sayi : UP202420/07-
Ulasim Planlama incelemlzalf::u i Sahife :3
Sube Miidiirliigii
Ekleri :

katilimlarinda ilave trafik yikii olusturarak bolgesel ulasim sistemini olumsuz etkileyecegi
belirlenmektedir.

16.06.2009 t.tli 1/5000 olgekli Kazligesme Turizm Alam1 Koruma Amagh Nazim imar Plani ve
16.06.2009 t.tli 1/1000 dlgekli Atakdy Turizm Merkezi Kazligesme Koruma Amagh Uygulama imar
Planr’nda E=0.75 max.H=15.50 m. yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alaninda kalan Zeytinburnu ilgesi,
Kazlicesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parsel sayili tasinmazlarin E=1.50 yapilasma kosullu “Ticaret+Turizm
Alani”na alinmasina iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plan: degisikligi teklifinde;

- Mer’i plandaki yollardan 15.00 m.’lik gekme mesafelerinin iptal edilmesi ve plan notlarina “...Yol
kotunun altinda kalmak kaydiyla parsel biitiiniinde yapilasma yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesinin
yollardan gekme mesafeleri yol ve kavsak rezerv alam olarak ¢ngoriildiiginden Abay Caddesi ve
Abay Caddesi-Kennedy Caddesi arasi baglant1 yolunda yer alan kavsak alani iizerinde olumsuzluk
yaratacag,

- Teklif fonksiyon ve yapilasma kosullarmdaki artis ile ulagim taleplerinin artacagi ve Abay Caddesi
tizerindeki kavsak alani ile Abay Caddesi-Kennedy Caddesi Aras1 Baglant: Yolu katilimlarinda ilave
trafik yiikii olusturacag:

belirlenmektedir.” denilmektedir.

ULASIM KARART:

16.06.2009 t.t.li 1/5000 olgekli Kazligesme Turizm Alani Koruma Amagh Nazim imar Plani ve
16.06.2009 t.tli 1/1000 dlgekli Atakdy Turizm Merkezi Kazligesme Koruma Amagh Uygulama imar
Planr’nda E=0.75 max.H=15.50 m. yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alaninda kalan Zeytinburnu Ilgesi,
Kazligesme Mahallesi 3354 ada 1 ve 2 parsel sayili tasinmazlarm E=1.50 yapilasma kosullu “Ticaret+Turizm
Alanr’na alinmasina iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plan1 degisikligi teklifinde;

- Mer’i plandaki yollardan 15.00 m.’lik gekme mesafelerinin iptal edilmesi ve plan notlarina “...Yol
kotunun altinda kalmak kaydiyla parsel biitiiniinde yapilagma yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesinin
yollardan ¢ekme mesafeleri yol ve kavsak rezerv alam olarak 6ngériildiiginden Abay Caddesi ve
Abay Caddesi-Kennedy Caddesi aras1 baglant1 yolunda yer alan kavsak alani iizerinde olumsuzluk
yaratacagi,

- Teklif fonksiyon ve yapilasma kosullarindaki artis ile ulasim taleplerinin artacag ve Abay Caddesi
tizerindeki kavsak alam ile Abay Caddesi-Kennedy Caddesi Aras1 Baglant: Yolu katilimlarmda ilave
trafik yiikii olugturacag

belirlenmektedir.

Ulagim Projeleri Sube Nfiidiirii
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9- iSTANBUL SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU

o
o
\"j ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI  ISKi
e ISKi GENEL MUDURLUGU
Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanlig1

"

-~

Say1 : E-11255029-754-925299 09 Agustos 2024
Konu : Zeytmburnu Ilgesi, Kazligesme Mahallesi,

3354 Ada 1 ve 2 Parseller Imar Plan1

Degisikligi

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIG]NA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi  :07.08.2024 tarihli ve 30842 sayil1 (09.08.2024 tarih ve 922140 say1 ile Yaz1 Isl. ve Arsiv
Md. kayith) yaziniz ve eki.

Ilgi yazi ile, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahallesi, 3354 ada, 1 ve 2 parsellerin
Ticaret+Turizm Alani’na alimmasina iligkin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi
tekliflerine yonelik Idaremiz goriisii talep edilmektedir.

Planlama alani yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalan ile dere 1slah ve isletme bandi
disinda kalmaktadir. S6z konusu 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plam degisikligi teklifleri ilgili
belediye tarafindan onaylanarak yiiriirlii§e girmesi halinde Idaremizce esas alinacak olup, mezkir
alana ait mevcut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerimizi gosterir veriler yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Planlama alani1 i¢inde yapilacak plan degisikliginde mevcut duruma gore
yogunlugun artmasindan dolay1 olusabilecek ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince
karsilanmalidir. Ayrica yapilacak uygulama ¢alismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen paftadaki
her tiirlii mevcut tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKi'de kaydi bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmus altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.

Geregini arz ederim.

Biilent SOLMAZ
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeist V.

Ek:

1- Planlama Alanina Ait Veriler (1 Sayfa)

2- Plan Teklifi (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronk imza ile imzal 1.

Belge Dogrulama Kodu: 2F4F1DBF-9555-4F 55-80C3-136253C3DF5B Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye gov. tr/iski-ebys
ISKI Genel Mudiirligi Giizeltepe Mah. Osmanpasa Cad. No:7 PK:34060 Eyiipsultan / Bilgi Igin: Behice Bilgi SOLDUK
ISTANBUL Sehir Plancist  if
Telefon No.:0212 321 78 35 Faks No:+90 212 321 77 19 Telefon No. / Dahili : +90 212 321 00 00/ 1517 ;u

e-posta:bsolduk@iski.gov.tr Internet Adresi:https:/www.iski.gov.tr
Kep Adresi:iskigenelmudurlugu@hs01 kep.tr
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10- KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1. Bélge Mudiirligi

T.C. / \
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU @
1. Bélge Midiirliigii

2025 AILE YILI

Sayr1 : E.41295115- 754 /1779091 26.03.2025
Konu : Istanbul {li, Zeytinburnu flgesi,

Kazligesme Mah. 3354 Ada 1 ve 2

Parscller

ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigii

flgi  : 20/02/2025 tarihli ve 35444386 - 9987 sayili yaziniz.

ilgi yazida; istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mahallesi siirlart igerisinde
bulunan 3354 ada | ve 2 parsel numarali taginmazlara iliskin 1/1000 Slgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan1 Degisikligine yonelik Kurum gériigiimiiz istenmektedir,

S6z konusu kesime denk gelen herhangi bir proje ¢aligmamiz ve kamulagtirma planimiz
bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Remzi TURHAN
Bolge Miidiirii a.
Boélge Miidir Yardimeisi

“Bu bege, giivenli clek ik imza ile imeal £
Belge Dogrulama Kodu: "kvmizA25F6DA" Relge Dofirulama Adresi: "https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Hamidiye Mah. Kemerburgaz Cad. No: 170 PK 34408 Kagithane/ ISTANBUL Bilgi lgin :Giilsu YIIMAZER ]
Emlak ve Imar Planluma Sehir Plancist
TclefonNo 212312 5000 Faks: 2123125070 Tel - Faks:34321-
intemet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmlbolge@hsO1.kep.tr e-posta :gulsu.erol@kgm.gov.tr
[lgili Birim  : Tagimmazlar Bagmihendisligi -

11

163



iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESi, KAZLICESME MAHALLES] 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKiN
KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

EK 2: MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU ONAY SAYFASI




iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, KAZLICESME MAHALLESi 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE iLiSKIN
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGISiKLiGi PLAN AGIKLAMA RAPORU

1664 Ada 118 Parsel Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 1-7-2025-15:57

tweblopu 2

fapunun kiseyole

Kaydi Olusturan: SELMA ACAR ( Zeytinburnu Belediye Bagkanligi )
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 1664/118
Taginmaz Kimlik No: 85313366 AT Yiizolgim(m2): 8595.86
1//ilge: ISTANBUL/ZEYTINBURNU Bagimsiz Boliim Nitelik: Otopark
Kurum Adr: Zeytinburnu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ad: BESTELSIZ YiizOlgiimii:
N Bagimsiz Bolim Net
ngm fa No: 475/47008 iz0gm:
K; ; ;y = m°' o Blok/Kat/Giris/BBNo: B/1+2 BODRUM//1
1t Durum: i
pli Arsa Pay/Payda: 32/100
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak Ust hakki vardr.( 30 YIL SURE ILE MEYDAN OTOPARK ISL.OTO.SAN. VE (SN:7840898) Zeytinburnu -
TIC. LTD.STI. lehine tst hakki )( Sablon: Ust (Ingaat) Hakki) MEYDAN 30-06-2014 13:08 -
OTOPARK 8206
ISLETMELERI
OTOMOTIV
SANAYi VE
1/3
TICARET LIMITED
SIRKETI
VKN:6200565885
Beyan Yonetim Plani : 13/05/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Zeytinburnu -
30-05-2014 14:30 -
6796
Beyan Yénetim Plani : 13/05/2014( $ablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) Zeytinburnu -
30-05-2014 14:30 -
6796
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
270344128 (SN:2859537) ZEYTINBURNU . 11 - - Kat irtifaki -
BELEDIYESI VKN:9980041984 Tesisi
30-05-2014
6796
MULKIYETE AIiT SERH BEYAN IRTiFAK BiLGILERI
S/B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 09.04.2014 tarih ve ZEYTINBUR (SN:2859537) ZEYTINBURNU Zeytinburnu -
2014/28 sayili meclis karari geregi yillik 1 tl NU BELEDIYESI VKN:9980041984 13-01-2025 14:48 -
bedel iizerinden tedas a 25 yilkhigina tahsis | BELEDIYESI 898
karari alinmistir. ) Tarih: - Sayi: - VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
2/3
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veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) phHCkYLjnq0 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 1-7-2025-15:57
L

weblopu &

Kaydi Olusturan: SELMA ACAR ( Zeytinburnu Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 1664/118
Taginmaz Kimlik No: 85313367 AT Yiizélgim(m2): 8595.86
il/ilge: ISTANBUL/ZEYTINBURNU Bagimsiz Bélim Nitelik: Otopark
Kurum Adr: Zeytinburnu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: BESTELSIZ YiizOlgiimii:
Mevkii: - Bagimsiz Bollim Net
Cilt/Sa.yfa No: 475/47009 -Om:
Kavit Durum'- ARG Blok/Kat/Giris/BBNo: B/3.BODRUM//2
Y - Arsa Pay/Payda: 15/100
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani : 13/05/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Zeytinburnu -
30-05-2014 14:30 -
6796
Beyan Yonetim Plani : 13/05/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Zeytinburnu -
30-05-2014 14:30 -
1/2
[ | 6796
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
270344129 (SN:2859537) ZEYTINBURNU = 1 = N Kat irtifaki
BELEDIYESI VKN:9980041984 Tesisi
30-05-2014
6796

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) YjI9BN6EITC kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 1-7-2025-15:57
L

weblopu &

Kaydi Olusturan: SELMA ACAR ( Zeytinburnu Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katlrtifaki Ada/Parsel: 1664/118
Taginmaz Kimlik No: 85313368 AT Yiizélgim(m2): 8595.86
il/ilge: ISTANBUL/ZEYTINBURNU Bagimsiz Bolim Nitelik: GOK KATLI BELEDIYE BINASI
Kurum Adr: Zeytinburnu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: BESTELSIZ YuzOlgim:
Mevkii: - Bagimsiz Bollim Net
Cilt/Sa.yfa No: 475/47010 -Om:
= Durum'- B Blok/Kat/Girig/BBNo: A/2B+Z+7//3
Y - Arsa Pay/Payda: 53/100
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plani : 13/05/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Zeytinburnu -
30-05-2014 14:30 -
6796
Beyan Yonetim Plani : 13/05/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Zeytinburnu -
30-05-2014 14:30 -
1/2
[ | 6796
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
270344131 (SN:2859537) ZEYTINBURNU = 71 = - Kat irtifaki
BELEDIYESI VKN:9980041984 Tesisi
30-05-2014
6796

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3S07enKiupS kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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HEE TVMMOB
B B Sehir Plancilan Odasl
CICIE

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih :02.09.2025
Sayi :34.25.1614

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz;, PROMER PLANLAMA MUH.
INS. SAN. TiC. A.S. , Odamiz Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim
ve En Az Ucret Yoénetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri yapmaya
yetkilidi. PROMER PLANLAMA MUH. INS. SAN. TiC. A.S. 2025  yil1 tescilini
yenilemis olup, halen faaliyetini stirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun basvurusu iizerine ve . ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU
tLCESi, KAZLICESME MAHALLESI, 3354 ADA 1 VE 2 NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI  igin verilmistir. Bagka bir amagla kullamlamaz, ¢ogaltilamaz ve
kopyalarmm gegerliligi yoktur. Belgenin gecerlilik siiresi 1 (BIR) AY 'dur.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

FSECZD4R

Serbest Sehircilik

" = :PROMER PLANLAMA MUH. INS. SAN. TiC. A S.
Biirosu Unvani

Tescil No 13460370 Tk Tescil Tarihi : 18.02.1993

Yetkili Serbest Sehirci : ISMAIL GUNAL Tescil Yenileme Tarihi : 12.02.2025

Kayith Oldugu Oda  : SPO Sicil No : 906

Diplomwa Vuvgm : SEHIR PLANCISI Diploma No/Yilt : 15921/1989

(Lisans)

Bitirdisi Universite - Y\LDIZ TEKNIK ONIVERSITESI/MIMARLIK FAKULTESI/
& "SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

Biiro Adresi .BALMUMCU MAH. GAZI UMUR PASA SOK. NO: 6/3 34349

"BESIKTAS / ISTANBUL
Bu belgenin dogrulugunu barkod ile hitp://www.spo.org.iribelgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 128001142086
Adi Soyadi : ISMAIL GUNAL
Belge Grubu tA

Sektor : Ozel

Cahstign Kurum t-

Gegerlilik Tarihi :21.02.2028

Yukarida bilgileri verilen 28001142086 T.C. Kimlik No’lu ISMAIL GUNAL 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Of Sistemi'nden
« Plan miiellifine ait kisithlik ve yasakhihk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi

SAYFA : 1022 TURKIYE TICARET SICILI GAZETESI 12 NISAN 2023 SAYT: 10810

T.C. ANKARA TICARET SICIiLI MUDURLUGU'NDEN

ilan Sira No: 25087
Mersis No: 0411021884700017
Ticaret Sicil/Dosya No: 177196

Ticaret Unvani:
GURENERJI ELEKTRIK URETIM LIMITED SIRKETI

Adres : Gaziosmanpasa Mah. Ankara Cad. No: 222 Golbasi / Ankara

Yukarida bilgileri verilen sirket ile ilgili olarak asagida belirtilen hususlar midarlogamize
ibraz edilen belgelere istinaden ve Tirk Ticaret Kanunu'na uygun olarak 12.4.2023
tarthinde tescil edildigi ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar: Midirler / Yetkililer
Tescile Delil Olan Belgeler:Ankara 20. Nt. Nin 6.4.2023 Tarih 4717 Say1 lle Tasdikli,
5.4.2023 Tarihli - Sayih Genel Kurul Karan

MUDURLER / YETKILILER
MUDURLUGE SECILENLER
Tirkiye Uyruklu 119******02 Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA adresinde ikamet
eden, DURAN KARACAY: 5.4.2026 tarihine kadar Miidiir olarak segilmigtir. Yetki Sekli: (
AI I AVNI KILINC, FERAMUZ CEYHAN, IBRAHIM KESER, MUSFIK HAMDI
NURI AYDIN ARDA, OMER KUVAN) 'den Herhangi Birisiyle
Mnslmd(en ‘Temsile Yetkilidir.
Tirkiye Uyruklu 590******86 Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA adresinde ikamet
eden, ALL AVNI KILING: 5.4.2026 tarihine kadar Mudiir olarak segilmigtir. Yetki Sekli: (
DURAN KARACAY, FERAMUZ CEYHAN, IBRAHIM KESER, MUSFIK HAMDI
YAMANTURK, NURI AYDIN ARDA, OMER KUVAN) ‘den Herhangi Birisiyle
Miistereken Temsile Yetkilidir.
Turkiye Uyruklu 116*****298 Kimlik No'lu, ANKARA / KECIOREN adresinde ikamet
eden, IBRAHIM KESER; 5.4.2026 tarihine kadar Madir olarak secilmistir. Yetki Sekll
ALl AVNI KILING, DURAN KARAGAY, FERAMUZ CEYHAN, MUSFIK MDI
YAMANTURK, NURI AYDIN ARDA, OMER KUVAN) 'den Herhangi Bmsnyle
Miistereken Temsile Yetkilidir.
Turkiye Uyruklu 390******48 Kimlik No'lu, ANKARA / ETIMESGUT adresinde ikamet
eden, OMER KUVAN: 5.4.2026 tarihine kadar Midiir olarak segilmistir. Yetki Sekli: ( ALI
AVNI KILING, DURAN KARACAY, FERAMUZ CEYHAN, IBRAHIM KESER,
MUSFIK HAMDI YAMANTURK., NURI AYDIN ARDA) 'den Herhangi Birisiyle
Miustereken Temsile Yetkilidir.
Torkiye Uyruklu 282******46 Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA adresinde ikamet
eden, FERAMUZ CEYHAN: 5.4.2026 tarihine kadar Modar olarak segilmistir. Yetki Sekli:
( ALl AVNI KILING, DURAN KARAGAY, IBRAHIM KESER, MUSFIK HAMDI
YAMANTURK, NURI AYDIN ARDA, OMER KUVAN) ‘den Herhangi Birisiyle
Miistereken Temsile Yetkilidir.
Tarkiye Uyruklu 294*****¥9( Kimlik No'lu, ANKARA / CANKAYA adresinde ikamet
eden, NURI AYDIN ARDA; 5.4.2026 tarihine kadar Miidir olarak segilmistir. Yetki SeKli:
( ALI AVNL KIL]NC, DURAN KARAGAY, FERAMUZ CEYHAN, IBRAHIM KESER,
MUSFIK HAMDI YAMANTURK, OMER KUVAN) ‘den Herhangi Birisiyle Mitstereken
Temsile Yetkilidir.
Tarkiye Uyruklu 534******52 Kimlik No'lu, [STANBUL / BEYKOZ adresinde ikamet
eden, MUSFIK ITAMDI YAMANTURK; 5.4.2026 tarihine kadar Mudir (Mudirler Kurulu
Baskan) olarak segilmistir.Yetki $ekli: ( ALI AVNI KILING, DURAN KARAGAY,
FERAMUZ CEYHAN, IBRAHIM KESER, NURI AYDIN ARDA, OMER KUVAN) 'den
Herhangi Birisiyle Mastereken Temsile Yetkilidir.

GOREV DAGILIMINDAKI DEGISIKLIK
Daha onceden Mudr gorevi olan Tirkiye Uyruklu 494*****222 Kimlik No'lu ANKARA /
CANKAYA adresinde ikamet eden ALT KARADUMAN'in énceki bu gorevi sona ermistir.
Daha nceden Mador gorevi olan Tarkiye Uyruklu 557***#**280 Kimlik No'lu ANKARA /
GOLBASI adresinde ikamet eden DERVI$ KOYUNCU'in énceki bu gorevi sona ermistir.
Daha onceden Midiir gorevi olan Turkiye Uyruklu 202****#270 Kimlik No'lu ANKARA /
CANKAYA adresinde ikamet eden BORA SAHINER'in énceki bu gorevi sona ermistir.
(18199079)

Tarkiye Uyruklu 636****#*#50 Kimlik No'lu, BURSA / OSMANGAZI adresinde ikamet
eden, YALCIN GUNDOGDU: 1 Y1l igin Yonetim Kurulu Baskan: olarak segilmistir.

YENI ATANAN TEMSILCILER

Tirkiye Uyruklu 636*****#50 Kimlik No'lu, BURSA / OSMANGAZI adresinde ikamet
eden, YALCIN GUNDOGDU; 10.4.2026 tarihine kadar (YONETIM KURULU
BASKANI) Temsile Yetkili olarak segilmistir. Yetki Sekli: Minferiden Temsile Yetkilidir.

GOREV DAGILIMINDAKI DEGISIKLIK
Daha énceden Yonetim Kurulu Bagkam gorevi olan Tirkiye Uyruklu 220******]2 Kimlik
No'lu BURSA / OSMANGAZI adresinde ikamet eden IBRAHIM CEYLAN'in onceki bu
gorevi sona ermistir.
Daha énceden (YONETIM KURULU BASKANI) Temsile Yetkili gorevi olan Tirkiye
Uyruklu 220******12 Kimlik No'lu BURSA / OSMANGAZI adresinde ikamet eden
IBRAHIM CEYLAN'in énceki bu gorevi sona ermistir.

(18199084)

T.C. BURSA TICARET SiCiLi MUDURLUGU'NDEN

ilan Sira No: 6061
Mersis No: 0862036998200001
Ticaret Sicil/Dosya No: 99198

Ticaret Unvam: 3 — »
TUNAHAN TUANA KARDESLER DENTAL MEDIKAL SAGLIK URUNLERI
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI

Adres : Konak Mah. Hakan(120) Sk. Murathan Sites: Sitesi No: 3a/A ic Kap No: 1
Niliifer / Bursa

Yukanida bilgileri verilen sirket ile ilgili olarak asagida belirtilen hususlar midiirligimiize
ibraz edilen belgelere istinaden ve Tirk Ticaret Kanununa uygun olarak 12.4.2023
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar:Madirler / Yetkililer
Tescile Delil Olan Belgeler:Bursa 9. Noterligi Nin 11.4.2023 Tarih 3429 Say1 fle Tasdikli,
(Genel Kurul ),11.4.2023 Tarihli Genel Kurul Karart

MUDURLER / YETKILILER
MUDURLUGE SECILENLER
Tarkiye Uyruklu 246******74 Kimlik No'lu, BURSA / NILUFER adresinde ikamet eden,
ISMAIL SAKIZCI: Aksi Karar Almmcaya Kadar Mudir olarak segilmistir. Yetki Sekli:
Munferiden Temsile Yetkilidir,

(18199097)

T.C. BURSA TICARET SiCiLi MUDURLUGU'NDEN

ilan Sira No: 6103
Mersis No: 0483132578200001
Ticaret Sicil/Dosya No: 116988

Ticaret Unvani:
iZ TEKNIK KALIP SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

Adres : Ugevler Mah. Yaylal Sk. No: 5 Niliifer / Bursa

Yukanida bilgileri verilen sirket ile ilgili olarak agagida belirtilen hususlar midiirligimize
ibraz edilen belgelere istinaden ve Tirk Ticaret Kanunu'na uygun olarak 12.4.2023
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar: Yinetim Kurulu / Yetkililer

Tescile Delil Olan Belgeler:Bursa 21.noterligi Nin 1142023 Tarih 15119 Say1 lle
Tasdikli, (Genel Kurul Karan),10.4.2023 Tarihli Sayih Genel Kurul Karar Bursa
21noterligi Nin 11.4.2023 Tarh 15118 Sayr fle Tasdikli, (Yonetim Kurulu
Karar1),10.4.2023 Tarihli 2023/01 Sayilt Yonetim Kurulu Karar

YONETIM KURULU / YETKILILER

Turkiye Uyruklu 636**#**#50 Kimlik No'lu, BURSA / OSMANGAZI adresinde ikamet
eden, YALCIN GUNDOGDU 10.4.2026 tarihine kadar Yonetim Kurulu Uyesi olarak
segilmigtir.

Daha onceden Yonetim Kurulu Uyesi olan Turkiye Uyruklu 220******12 Kimlik No'lu
BURSA / OSMANGAZI! adresinde ikamet eden IBRAHIM CEYLAN'n énceki tyeligi

sona ermistir.

T.C. iISTANBUL TICARET SiCiLi MUDURLUGU'NDEN

ilan Sira No: 83830
Mersis No: 0733040956400023
Ticaret Sicil/Dosya No: 293180-0

Ticaret Unvani:
PROMER PLANLAMA MUHENDISLIK INSAAT SANAYi VE TICARET
ANONIM SIRKETi

Adres : Balmumcu Mah.Gazi Umur Pasa Sok.No.6/3 Besiktas/istanbul

Yukanda bilgileri verilen girket ile ilgili olarak agagida belirtilen hususlar midiirligimivze
ibraz edilen belgelere istinaden ve Tirk Ticarel Kanunu'na uygun olarak 12.4.2023
tarihinde tescil edildigi ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar: Yinetim Kurulu / Yetkililer
Tescile Delil Olan Belgeler:Beyoglu 25. Noterligi Nin 11.4.2023 Tarih 17997 Say: lle
Tasdikli, 10.4.2023 Tarihli Genel Kurul Karart

YONETIM KURULU / YETKILILER
“Tirkiye Uyruklu 280*****#86 Kimlik No'lu, ISTANBUL / BESIKTAS adresinde ikamet
eden, ISMAIL GUNAL 10.4.2026 tarihine kadar Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir.

YENi ATANAN TEMSILCILER
‘Tarkiye Uyruklu 280****##86 Kimlik No'lu, ISTANBUL / BESIKTAS adresinde ikamet
eden, ISMAIL GUNAL; 10.4.2026 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskami) Temsile
Yetkili olarak segilmigtir. Yetki Sekli: Manferiden Temsile Yetkilidir.

(18199107)

T.C. BURSA TICARET SICiLi MUDURLUGU'NDEN

ilan Sira No: 6034
Mersis No: 0784047806600001
Ticaret Sicil/Dosya No: 97933

Ticaret Unvani:
SUYAPI ARITMA SISTEMLERI MUHENDISLIK MUTEAHHITLIK
DANISMANLIK iNSAAT SANAYi VE TICARET LIMITED SiRKETI

Adres : Konak Mah. Baris(120) Sk. Ofis Arti No: 3 i¢ Kapi No: 12 Niliifer / Bursa
Yukarida bilgileri verilen sirket ile ilgili olarak asagida belirtilen hususlar madirligimiize
ibraz cdilen belgelere istinaden ve Turk Ticaret Kanununa uygun olarak 11.4.2023
tarihinde lescil edildigi ilan olunur.

Tescil Edilen Hususlar:Adres
(Devam 1023.Sayfada)
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LA

YOKMECOEDYSCOCMVEY

1.C. 10.04.2026
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI

T.C. Kimlik No : 45094611190

Adi Soyadi : EMIN EGE AKTAS

Baba Adi : VEHBI

Anne Ad1 : GULSEREN

Dogum Tarihi : 13.06.1997

Program : ANADOLU UNIVERSITESEDEBIYAT FAKULTESI'SANAT TARIHI
Diploma No : 0-2022-130611

Diploma Notu :322/4

Mezuniyet Tarihi : 10.06.2022

Durum : MEZUNIYET

ILGILi MAKAMA

Anadolu Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Emin Ege Aktas yukarida belirtilen programdan mezun
olmustur.

* Yukandaki yazili bilgilere iliskin tereddiit yasanmasi halinde ilgili yiiksekogretim kurumunun dgrenci islerinden sorumiu
birimine bagvurulmasi gerekmektedir.

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile https://www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama adresinden, mobil
cihazlarmiza yiikleyeceginiz e-Devlet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama veya YOK Mobil uygulamas:
vasitast ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.(You can verify this document by entering the barcode
number in the barcode section at https:/www.lurkiye.gov.ir/belge-dogrulama, or by scanning the QR code with
the “Government Barcoded Document Verification™ or "CoHE Mobile" apps.)
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YOKMEAT4EKBISUQY T

TE; 02.03.2023
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESi
T.C. Kimlik No : 23030502252
Adi1 Soyadi : HAKAN SAHIN
Baba Ad1 : ISA
Anne Adi : HAVVA
Dogum Tarihi : 26.08.1990
Program : PAMUKKALE UNIVERSITESI/FEN-EDEBIYAT FAKULTESI/ARKEOLOJ
Diploma No + 1308169029
Diploma Notu :2.87/4
Mezuniyet Tarihi £ 19.06.2013
Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Pamukkale Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Hakan Sahin yukarida belirtilen programdan mezun
olmustur.

* Yukaridaki yazili bilgilere iligkin tereddiit yasanmasi halinde ilgili yiiksckogretim kurumunun 6grenci islerinden sorumlu
birimine bagvurulmas1 gerckmektedir.

Bu belgenin dogrulugunu barkod numaras1 ile https://www.turkiye.gov.u/belge-dogrulama
adresinden, mobil cihazlariniza yiikleyeceginiz e-Devlet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama
veya YOK Mobil uygulamasi vasitasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.
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ZEYTINBURNU iLCESI KAZLICESME MAHALLESI SINIRLARI iCINDE YER
ALAN 774 ADA 62-63 PARSELLER ILE 3354 ADA 1-2 PARSELLERDE 1/5000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
iSI'NE AIT SOZLESME

Madde 1 - Sézlesmenin taraflar

Bu Sozlesme. bir tarafta ZEYTINBURNU BELEDIYESI (bundan sonra idare olarak
amlacaktir) ile diger tarafta PROMER PLANLAMA MUHENDISLIK INS. SAN. TiC.
A.S. (bundan sonra Yiiklenici olarak amlacaktir) arasinda asagida yazil sartlar dahilinde
akdedilmistir.

Madde 2 - Taraflara iliskin bilgiler
2.1. Idarenin
a) Adi: Zeytinburnu Belediyesi
b) Adresi: Bestelsiz Mah. Belediye Cad.No:5 - Zeytinburnu / ISTANBUL
¢) Telefon numarasi:2124131111-3070
¢) Faks numaras1:2124131212
d) Elektronik posta adresi(varsa): enes.serdar@zeytinburnu.bel.tr
2.2. Yiiklenicinin
a) Adi ve soyadi/Ticaret unvani: Promer Planlama Miihendislik Ins. San. Tic. A.S.
b) T.C. Kimlik No:
¢) Vergi Kimlik No:
¢) Yiiklenicinin tebligata esas adresi: Balmumcu Mahallesi Gazi Umur Pasa Sokak
No:6 /3 Besiktag / [STANBUL
d) Telefon numarasi: 02123471236
e) Bildirime esas faks numarasi:

f) Bildirime esas elektronik posta adresi (varsa):

2.3. Her iki taraf, 2.1. ve 2.2. maddelerinde belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul
etmislerdir. Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde kars: tarafa teblig edilmedikge, en son
bildirilen adrese yapilacak teblig. ilgili tarafa yapilmis sayilir.

2.4. Taraflar, yazili tebligati daha sonra siiresi iginde yapmak kaydiyla, kurye. faks veya
elektronik posta gibi diger yollarla da bildirim yapabilirler.

Madde 3 - Sozlesmenin dili
3.1. Sozlesme Tiirkge olarak hazirlanmustir.

Madde 4 - Tanimlar

4.1. Bu Sozlesmenin uygulanmasinda. 4734 sayili Kamu fhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu
fhale Sozlesmeleri Kanunu ile Hizmet Isleri Genel Sartnamesinde (bundan sonra Genel
Sartname olarak anilacaktir.) ve ihale doktimanini olusturan diger belgelerde yer alan tanimlar
gegerlidir.

Madde 5- Is tanim

5.1. Sozlesme konusu is: Zeytinburnu flgesi Kazligesme Mahallesi siirlari iginde yer alan
774 ada 62-63 parseller ile 3354 ada 1-2 parsellerde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Isi'nin teknik ozellikleri ve diger ayrintilar sézlesme
ekinde yer alan ve ihale dokiimanini olugturan belgelerde diizenlenmistir.

Madde 6 - Sozlesmenin tiirii ve bedeli
6.1. Bu sozlesme toplam gotiirti bedel sézlesme olup, Yiklenici tarafindan teklif edilen
608.000,00-TL bedel iizerinden akdedilmistir.
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Madde 7 - Sozlesme bedeline dahil olan giderler

7.1. Taahhiidiin (ilave isler nedeniyle meydana gelebilecek artiglar dahil) yerine getirilmesine
iliskin ulasim. sigorta, vergi, resim ve har¢ giderleri sozlesme bedeline dahildir. Tlgili
mevzuati uyarinca hesaplanacak Katma Deger Vergisi ise sozlesme bedeline dahil olmayip
Idare tarafindan Yiikleniciye ddenecektir.

Madde 8 - Sozlesmenin ekleri
8.1. fhale dokiimani, bu sézlesmenin eki ve ayrilmaz parcasi olup, Idareyi ve Yiikleniciyi
baglar. Ancak. sézlesme hiikiimleri ile ihale dokiimamm olusturan belgelerdeki hiikiimler
arasinda celiski veya farkhilik olmasi halinde. ihale dokiimaninda yer alan hiikiimler esas
alimur.
8.2. Thale dokiimanini olusturan belgeler arasindaki éncelik siralamasi agagidaki gibidir:

1) Hizmet isleri Genel Sartnamesi.

2) Sozlesme Tasarisi,

3) Ozel Teknik Sartname,
8.3. Zeyilnameler ait olduklari dokiimanin éncelik sirasina sahiptir.

Madde 9 - isin siiresi

9.1. Sozlesme imzalandiktan sonra sonra ise baslanacak olup, s6zlesme imzalandiktan sonra
itibaren 45 (kirkbes) takvim giinii icerisinde tamamlanacaktir.

9.2. Bu sézlesmenin uygulanmasinda siirelerin hesabi takvim giinii esasina gore yapilmagtir.

Madde 10 - isin yapilma yeri, isyeri teslim ve ise baslama tarihi

10.1. isin yapilacagi yer/yerler: Kazligesme Mahallesi Sinirlart Iginde Yer Alan 774 Ada
62-63 Parseller ile 3354 Ada 1-2 Parseller

10.2. isyerinin teslimine iliskin esaslar ve ise baslama tarihi: Isyeri teslimi
yapilmayacaktir. Sozlesme imzalandiktan sonra ise baslanacaktir.

Madde 11 - Teminata iliskin hiikiimler

11.1. Kesin teminat alinmayacaktir.

Madde 12 - Odeme yeri ve sartlari

12.1. Sozlesme bedeli (ilave isler nedeniyle meydana gelebilecek artislara iliskin bedel dahil)
Mali Hizmetler Miidiirliigii tarafindan Genel Sartnamenin hatali, kusurlu ve eksik islere
iligkin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla asagida ongoriilen plan ve sartlar gercevesinde
ddenecektir:

12.2. Yiiklenici is programina gore daha fazla is yaparsa, Idare bu fazla isin bedelini imkan
buldugu takdirde éder.

12.3. Yiiklenici yapilan ise iliskin hakedis ve alacaklarim idarenin yazili izni olmaksizin
bagkalarina devir veya temlik edemez. Temliknamelerin noterlik¢e diizenlenmesi ve idare
tarafindan istenilen kayit ve sartlari tasimasi zorunludur.

12.4. Projelerin tamamlanarak Idarece onaylanmasini takiben demenin tamamu Yiiklenicinin
bagvurusu iizerine tek hakediste yapilacaktr. Ara deme yapilmayacaktir.

Madde 13 - Avans verilmesi sartlar ve miktar
13.1. Bu is i¢in avans verilmeyecektir.

Madde 14 - Fiyat fark:

14.1. Yiiklenici, gerek sdzlesme siiresi, gerekse uzatilan siire i¢inde. sézlesmenin tamamen
ifasina kadar. vergi. resim, har¢ ve benzeri mali yiikiimliliiklerde artiga gidilmesi veya yeni
mali yiikiimliilitklerin ihdasi gibi nedenlerle fiyat fark: verilmesi talebinde bulunamaz.

14.2. Sozlesmede yer alan fiyat farkina iliskin esas ve usullerde s6zlesme imzalandiktan sonra

degisiklik yapilamaz.
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Madde 15 - Alt yiiklenicilere iliskin bilgiler ve sorumluluklar
15.1. S6z konusu iste alt yiiklenici ¢aligtirilmayacaktir.

Madde 16 - Cezalar ve sizlesmenin feshi

16.1. Idare tarafindan uygulanacak cezalar asagida belirtilmistir.

16.1.1. Gecikilen her giin i¢in sézlesme bedelinin 0.003(bindeii¢) gecikme cezasi kesilecektir.
Idare tarafindan kesilecek cezalarin toplam tutari higbir durumda sézlesme bedelinin %30’ unu
gecmeyecektir.

16.2. Yukanda belirtilen cezalar ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin Yiikleniciye
yapilacak &demelerden kesilir. Cezanin 6demelerden karsilanamamas: halinde ceza tutari
Yiikleniciden ayrica tahsil edilir.

16.3. Thtarda belirtilen siirenin bitmesine ragmen ayni durumun devam etmesi halinde ayrica
protesto gekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminat gelir kaydedilir
ve sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

16.4. Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda yiiklenicinin 4735 sayih Kanunun 25 inci
maddesinde sayilan yasak fiil veya davranislarda bulundugunun tespit edilmesi, halinde ise
ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir
kaydedilir ve sdzlesme feshedilerek hesab: genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

Madde 17 - Siire uzatim verilebilecek haller ve sartlar
17.1. Miicbir sebepler nedeniyle siire uzatimi verilebilecek haller asagida sayilmistir.
17.1.1. Miicbir sebepler:

a) Dogal afetler.

b) Kanuni grev.

c¢) Genel salgin hastalik.

¢) Kismi veya genel seferberlik ilani.

d) Gerektiginde Kamu Thale Kurumu tarafindan belirlenecek benzeri diger haller.
17.1.2. Yukarida belirtilen hallerin miicbir sebep olarak kabul edilmesi ve yiikleniciye siire
uzatim verilebilmesi i¢in, miicbir sebep olarak kabul edilecek durumun;

a) Yiiklenicinin kusurundan kaynaklanmamis olmasi,

b) Taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi,

¢) Yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciintin yetmemesi,

¢) Miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen yirmi giin iginde yiiklenicinin

Idareye yazil olarak bildirimde bulunmast,

d) Yetkili merciler tarafindan belgelendirilmesi,
zorunludur.
17.1.3. Yiiklenici tarafindan zamaninda yapilmayan basvurular dikkate alinmaz ve Yiiklenici
bagvuru siiresini gegirdikten sonra siire uzatimi isteginde bulunamaz.
17.2. idareden kaynaklanan nedenlerle siire uzatimi verilecek haller:
17.2.1. idarenin sozlesmenin ifasina iliskin yiikiimliiliiklerini yiiklenicinin kusuru olmaksizin,
ongoriilen siireler iginde yerine getirmemesi ve bu sebeple sorumlulugu yiikleniciye ait
olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhiidiin yerine getirilmesine engel
nitelikte olmasi ve yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemis olmasi
halinde; isi engelleyici sebeplere ve yapilacak isin niteligine goére, isin bir kismina veya
tamamina ait siire en az gecikilen siire kadar uzatilir.
17.2.2. ilave isler nedeniyle is artisinin ortaya ¢ikmasi halinde isin siiresi. bu artisla orantili
olarak igin ilgili kism1 veya tamamu i¢in uzatilir.
17.3. Siire uzatimina iliskin diger hususlarda Genel Sartnamenin ilgili hiikkiimleri uygulanir,
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Madde 18 - Kontrol Teskilati, girev ve yetkileri

18.1. Isin, s6zlesme ve eklerine uygun olarak yiiriitiiliip yiiriitilmedigi Idare tarafindan
gorevlendirilen Kontrol Teskilati araciligiyla denetlenir. Kontrol Teskilati, Genel Sartnamenin
Dordiinceii Boliimiinde belirtilen yetkileri kullanir ve gorevleri yerine getirir.

Madde 19 - isin yiiriitiilmesine iliskin kayit ve tutanaklar

19.1. Isin yiiriitiilmesi sirasinda Yiiklenici ile birlikte Kontrol Teskilati tarafindan tutulmasi
ongoriilecek kayit ve tutanaklar isin niteligine gore Genel Sartnamedeki usul ve esaslar
gergevesinde diizenlenecektir.

Madde 20- Teslim, muayene ve kabul islemlerine iligkin sartlar

20.1. Bu iste kismi kabul yapilmayacaktir.

20.2. Sozlesme konusu is tamamlandiginda Yiiklenici, (isin/ilgili kismin) teslim alinarak
kabul iglemlerinin yapilmas: i¢in bu talebini igeren bir dilekge ile Idareye basvuracaktir.
Bunun tizerine (yapilan is/ilgili kisim), her tirli masrafi Yiikleniciye ait olmak iizere
Bestelsiz Mah. Belediye Cad. No:5 Zeytinburnu Belediye Bagkanlhigi imar ve Sehircilik
Miidiirligii adresinde ve bagvuru yazisinin Idareye ulastigi tarihten itibaren 10 is giinii iginde
teslim aliir. Yiiklenici, igin teslimi i¢in sdzlesme ve ekleri uyarinca iizerine diisen
yiikiimliiliikleri yerine getirmemesi nedeniyle olusan zarardan sorumludur.

20.3. Teslim alman isin muayene ve kabul islemleri, "Hizmet Alimlari Muayene ve Kabul
Yénetmeligi" ile Hizmet Isleri Genel Sartnamesinde ver alan hiikiimlere gore isin kabule
elverisli sekilde teslim edildigi tarihten itibaren 10 is glinii i¢inde yapilarak kesin hesap raporu
¢ikarilr.

Madde 21 - is ve isyerinin korunmasi ve sigortalanmasi

21.1. Is ve igyerlerinin korunmasi ile isin ve/veya igyerlerinin sigortalattirilmasina iliskin
sorumluluk Genel Sartnamenin 19 uncu maddesinde diizenlenen esaslar dahilinde yiikleniciye
aittir.

21.2. Sigorta tiirleri ile teminat kapsami ve limitleri:

21.2.1. Bu madde bog birakilmustir.

Madde 22 - Yiiklenicinin sozlesme konusu is ile ilgili ¢ahstiracagi personele iliskin
sorumluluklar:

22.1. Yliklenicinin sézlesme konusu iy ile ilgili ¢aligtiracag personele iliskin sorumluluklari,
ilgili mevzuatin bu konuyu diizenleyen emredici hiikiimleri ve Genel Sartnamenin Altinci
Boliimiinde belirlenmis olup, Yiiklenici bunlari aynen uygulamakla viikiimliidiir.

22.2. Yiiklenici, tim giderleri kendisine ait olmak iizere ¢ahsanlarin isle ilgili saghk ve
giivenligini saglamakla yiikiimliidiir. Bu ger¢evede: ¢alisanlarin is giivenligi uzmani, is yeri
hekimi ve zorunlu olmasi halinde diger saghk personeli tarafindan sunulan hizmetlerden
yararlanmasi. ¢alisanlarin saglik gézetiminin yapilmasi, mesleki risklerin 6nlenmesi, egitim
ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi. organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve
gereclerin saglanmasi, saghk ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun héle getirilmesi
ve meveut durumun iyilestirilmesi. isyerinde alinan i saghg: ve giivenligi tedbirlerine uyulup
uyulmadiginin izlenmesi, denetlenmesi ve uygunsuzluklarin giderilmesi gibi is saghgi ve
giivenligi mevzuati kapsaminda is sagligi ve giivenligine iligkin alinmasi zorunlu tedbirler
yiiklenicinin sorumlulugundadir.

Madde 23 - Sozlesmede degisiklik yapilmasi
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23.1. Sézlesme bedelinin agilmamasi ve Idare ile Yiiklenicinin karsilikli olarak anlagmasi
kaydiyla,
a) Isin yapilma veya teslim yeri,
b)isin siiresinden 6nce yapilmasi veya teslim edilmesi kaydiyla isin siiresi ve bu
siireye uygun olarak 6deme sartlarina ait hususlarda sézlesme hiikiimlerinde degisiklik
yapilabilir.
23.2. Bu hallerin disinda s6zlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilamaz ve ek sézlesme
diizenlenemez.

Madde 24 - Yiiklenicinin Oliimii, iflasi, Azir Hastahg), Tutuklulugu veya Mahkumiyeti
24.1. Yiiklenicinin &limd, iflasi, agir hastaligi, tutuklulugu veya o6zgiirliigii kisitlayic1 bir
cezaya mahkumiyeti hallerinde 4735 sayili Kanunun ilgili hitkiimlerine gére islem tesis edilir.
24.2. Ortak girisim tarafindan gergeklestirilen islerde. ortaklardan birinin 6ltimii, iflasi., agir
hastahigi, tutuklugu veya 6zgiirligti kisitlayier bir cezaya mahkumiyeti hallerinde de 4735
sayili Kanunun ilgili hitkkiimlerine gére islem tesis edilir.

Madde 25 - Yiiklenicinin sézlesmeyi feshetmesi

25.1. Yiiklenicinin, s6zlesme yapildiktan sonra miicbir sebep halleri disinda, mali acz iginde
bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii yerine getiremeyecegini gerekgeleri ile birlikte Idareye
vazili olarak bildirmesi halinde, ayrica protesto gekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve
varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sdzlesme feshedilerck hesabi genel hiikiimlere
gore tasfiye edilir.

Madde 26 - idarenin sézlesmeyi feshetmesi

26.1. Asagida belirtilen hallerde Idare sozlesmeyi fesheder:
a) Yiiklenicinin taahhiidiinii ihale dokiimani ve stézlesme hitkiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi veya isi siiresinde bitirmemesi lizerine. sozlesmede belirlenen
oranda gecikme cezasi uygulanmak iizere, idarenin en az on gtin siireli ve nedenleri
agikea belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi,
b) Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda Yiiklenicinin 4735 sayili Kanunun 25 inci
maddesinde belirtilen yasak fiil ve davranislarda bulundugunun tespit edilmesi,
hallerinde ayrica protesto gekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin
teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gére
tasfiye edilir.

Madde 27 - Sozlesmeden dnceki yasak fiil veya davramslar nedeniyle fesih
27.1. Yiiklenicinin. ihale siirecinde 4734 sayili Kanuna gore yasak fiil veya davranislarda
bulundugunun sézlesme yapildiktan sonra tespit edilmesi halinde, kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sdzlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye
edilir.
27.2. Taahhiidiin en az % 80'inin tamamlanmis olmasi ve taahhiidiin tamamlattirilmasinda
kamu yarar1 bulunmasi kaydiyla;
a) Ivediligi nedeniyle taahhiidiin kalan kisminin yeniden ihale edilmesi igin yeterli
stirenin bulunmamasi,
b) Taahhiidiin baska bir yiikleniciye yaptirilmasinin miimkiin olmamasi,
¢) Yiiklenicinin yasak fiil veya davramiginin taahhtidiinii tamamlamasini engelleyecek
nitelikte olmamasi hallerinde. idare sozlesmeyi feshetmeksizin
Yiikleniciden taahhiidiinii tamamlamasini isteyebilir ve bu takdirde Yiiklenici taahhutdiinti
tamamlamak zorundadir.
27.3. Ancak bu durumda, Yiiklenici hakkinda 4735 sayih Kanunun 26 nc1 maddesi hiikmiine
gore islem yapilir ve Yiikleniciden kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin tutar kadar
ceza tahsil edilir. Bu ceza hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle de tahsil edilebilir.
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Madde 28 - Miicbir sebeplerden dolay: sozlesmenin feshi

28.1. Miichir sebeplerden dolay1 Idare veya Yiiklenici sozlesmeyi tek tarafli olarak
feshedebilir. Ancak Yiiklenicinin miicbir sebebe dayali bir siire uzatimi talebi varsa idarenin
sozlesmeyi feshedebilmesi igin uzatilan siirenin sonunda isin sozlesme ve eklerine uygun
sekilde tamamlanmamis olmasi gerekir. Sozlesmenin feshedilmesi halinde. hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilerek kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar iade edilir.

Madde 29 — Sézlesme kapsaminda yaptirilabilecek ilave isler, is eksilisi ve isin tasfiyesi
29.1. S6z konusu is gotiirti bedel teklif almak suretiyle ihale edilen bir is olmasi nedeniyle is
artigt soz konusu degildir.

Bu ihalede 4735 sayih Kamu ihale S6zlesmeleri Kanununun 24 iincti maddesi gevresinde i
eksilisi vapilabilir. Thale konusu isin sozlesme bedelinin % 80'inden daha diisiik bedelle
tamamlanacaginin anlasilmasi halinde ise. yiikleniciye. yapmus oldugu gergek giderler ve
yiiklenici karina karsilik olarak, sdzlesme bedelinin % 80' ile sozlesme fiyatlariyla yaptigi
isin tutar arasindaki bedel farkinin % 5'i 6denir.

Madde 30 - Yiiklenicinin Ceza Sorumlulugu

30.1. Is tamamlandiktan ve kabul islemi yapildiktan sonra tespit edilmis olsa dahi 4735 sayih
Kanunun 25 inci maddesinde belirtilen ve Tiirk Ceza Kanununa goére sug teskil eden fiil veya
davramslarda bulunan Yiiklenici ile o isteki ortak veya vekilleri hakkinda Tiirk Ceza Kanunu
hiikiimlerine gore ceza kovusturmasi yapilmak iizere yetkili Cumhuriyet Saveiligina sug
duyurusunda bulunulur. Bu kisiler hakkinda bir cezaya hiikmedilmesi halinde, 4735 sayih
Kanunun 27 nci maddesi hitkmii uygulanir.

Madde 31 - Yiiklenicinin Tazmin Sorumlulugu

31.1. Yiiklenici. taahhiidii gergevesinde kusurlu veya standartlara uygun olmayan malzeme
se¢ilmesi, verilmesi veya kullanilmasi, tasarim hatasi, uygulama yanhshgi, denetim eksikligi,
taahhiidiin sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmemesi ve benzeri
nedenlerle ortaya ¢ikan zarar ve ziyandan dogrudan sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel
hiikiimlere gore Yiikleniciye ikmal ve tazmin ettirilecegi gibi. haklarinda 4735 sayihh Kanunun
27 nci maddesi hiikiimleri de uygulanir.

Madde 32 - Fikri ve sinai miilkiyete konu olan hususlar

32.1. Bu is kapsaminda elde edilen projelerin tim fikri ve mielliflik haklar1 Idare'nin
sayilacaktir. Idare bu projeler {izerinde her tiirlii kullamm ve diizeltme- degistirme hakkina
sahip olacaktir. Yiiklenici hizmetin sonug¢landirilmasindan sonra bu projelere iliskin her hangi
bir hak talebinde bulunmayacagini kayitsiz ve sartsiz taahhiit eder.

Madde 33 - Hiikiim bulunmayan haller

33.1. Bu s6zlesme ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde. ilgisine gore 4734 ve 4735 sayih
Kanun hiikiimlerine, bu Kanunlarda hiikiim bulunmamas: halinde ise genel hiikiimlere gore
hareket edilir.

Madde 34- Diger Hususlar )
34.1. Yiiklenici isin ifa edilmesi ile ilgili olarak Ozel teknik sartnamede belirtilen tiim
hususlardan sorumludur ve bunlar yerine getirmekle yiikiimltidar.

Madde 35 - Anlagsmazhklarin ¢oziimii
35.1. Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tirlil anlagmazhgin
¢oziimiinde Istanbul Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

Madde 36 - Yiiriirliik
36.1. Bu sozlesme taraflarca imzalandign tarihte yiirtirliige girer.
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Madde 37 - Sozlesmenin imzalanmasi

37.1. Bu sozlesme 37 maddeden ibaret olup. Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup
anlagildiktan sonra 03/09/2024

tarihinde bir niisha olarak imza altina alinmustir. Ayrica Idare, Yiiklenicinin talebi halinde
sdzlesmenin "aslina uygun idarece onayl suretini" diizenleyip Yiikleniciye verecektir.

idare Yiiklenici
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