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Enes SERDAR

Imar ve Sehircilik MUdard

1992 yilinda Istanbul'da dogdu. Ik ve ortadgrenimini
Zeytinburnu'nda tamamladi. 2014 yilinda Sakarya
Universitesi Mhendislik Fakdltesi Insaat Mihendisligi
Bolimunden mezun oldu.

ki yil 6zel sektérde insaat mihendisi olarak calistiktan sonra
2016 yilinda Zeytinburnu Belediyesi imar Midurliginde
gbreve basladi.

2023 yilinda Imar ve Sehircilik Miduri olarak goreviendirilen
Enes Serdar, evlidir.



GENEL BILGILER

Muadirlagimuzin Gorevleri

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025
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Imar ve Sehircilik Mtdurlugu, Belediyemizin planlama ve harita hizmetleri,
imar hizmetleri, numarataj hizmetleri gorevlerini ydrtdr.
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MALI BILGILER
MadirlGglimuzin 2025 Yih Bitgesi
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Belediyemizin Belediyemizin Midurligimiziin | Belediye Butgesini
Tahmini Gider Gerceklesen Gergeklesen Kullanma
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Teskilat Yapisi

imar ve Sehircilik
Maduri

Proje Tasdik  Yapi Kontrol Kalem Planlama ve Riskli Yapi
ve Ruhsat Sefligi Sefligi Harita Sefligi Sefligi
Sefligi

insan Kaynaklari

MUdarligimuz hizmet ve faaliyetlerini 50 personelle yliratmektedir.

Personel istihdami Personel Egitim Durumu Personel Yas Dagilimi

1

M Memur @ Sirket Personeli M V. Llisans M Lisans B On Lisans [ 21-30yas M 31-40yas
[ Lise M ilkokul W 41-50yas M 51 yas tizeri



2025 Yili Hedefleri

HedefNo | Stratejik Hedef Performans Gostergesi

1

Riskli binalarin tespit calismalarini her yil
artirarak devam ettirmek

Kentsel dontsimun artmasini; kentte
yesil alanlari ve donati alanlarini artirmak
amaciyla imar plani problemlerinin
¢6zUmUund saglamak

Yapilarin depreme dayanikli, ruhsat eki
projelerine uygun yapilmasi ve ruhsatsiz
yapilasmayi dnlemek amaciyla ilgili
denetimleri yapmak

Bilgi, belge edinme hakki kapsaminda
yapilan basvurularin ve midurluk
faaliyetlerinin koordinasyonu ve
raporlanmasinin etkin ve daha hizli bir
sekilde sonuclanmasini saglamak

Faaliyet ve Proje Bilgileri

Belediyemizin 2025-2029 yillarini kapsayan stratejik

planinda Imar ve Sehircilik Mudurliginin perfor-

mans gostergeleri belirtiimis olup bunlar yukaridaki

tabloda izah edilmistir.

Performans Sonuglari

Belediyemizin 2025-2029 yillarini kapsayan stratejik
planinda belirtilen MadurlGgumdzan 2025 yilina ait
hedef, faaliyet ve projelerinin tamami gerceklestiril-

mis olup strecinde devam eden faaliyet ve projesi
de bulunmamaktadir.

2025 yilinda 450 binanin tespitinin
yapilmasi

2025 yilinda hedeflenen plan
tadilatlarinin tamaminin yapiimasi

Yapi ruhsati alan ttm binalarin
kontrolinin yapilmasi

Planlanan faaliyetlerin tamaminin
gerceklestiriimesi

Performans Sonuclarinin Degerlendirilmesi

Belediyemizin Stratejik Plan ve Performans Programi-
niizleme ve Degerlendirme Komisyonu gozetiminde
calismalarini yriten Performans izleme ve Degerlen-
dirme Birimi, MUdUrldgumazin 2025 yilina ait hedef,
faaliyet ve projelerini degerlendirmis; bu ¢alismalari
aylik olarak takip etmis ve her bir birimin faaliyetleri-
ni raporlayarak MUudarlagamuzin yillik performans
kriterlerini belirlemistir.
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Gerceklesen Devam Eden

Buna gére MUdarlagumiiztn 2025 yili performansi
%7100 olarak élctlmustdr.



FAALIYETLERIMIZ

Kalem Sefligi
Muhtelif Yazismalar

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran ~ Temmuz  Agustos Eyldl Ekim Kasim Aralik

B Gelen Evrak B Giden Evrak

C6zlim Merkezi Evraklari

1600 Proje Tasdik Ve Ruhsat Sefligi
1400 1340 On Proje/Avan Proje Onayl 260
1200 Tadilat Ruhsati 108
1000 Isim Degisikligi Ruhsati 152
800 26. Madde Kamu Yapi Ruhsati 1
600 Statik Proje Onayi 260
Zemin Etlt Onayi 260

400
200

Asansor Avan Proje Onayi 260

Elektrik-Mekanik Proje Onayl 260

Ocak  Subat Mart  Nisan  Mayis  Hazitan  Temmuz Agustos  Eylil tim  kasm Ak Aglk Oturma Yeri Belge Onayr 53
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4708 ve 6306 Sayili Kanun Kapsaminda islem Yapilan Binalar

MUdarlugamiz tarafindan 4708 ve 6306 sayili Kanun kapsaminda verilen ruhsat ve iskan
sayllarinin mahallelere gére dagilimi asagidaki tabloda gosterilmistir.

Il Yapi Ruhsati
B Yikim Ruhsati
120 M iskan
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Yapi Tatil Tutanagi (Zabit)

Kacak yapilar, proje aykiriliklari ve yol isgalleriyle ilgili

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025
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yapilan denetimlerde 3194 sayili Imar Kanununun 32

ve 42'nci maddeleri uyarinca 36 bina hakkinda islem

B «APIVI ACMAK IGIN

BUTONA BASINIZ |

yapilmistir.

Yillara Gore Dagilim
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2021 2022 2023 2024

Yapi Kontrol Sefligi

Yapi Kullanma Izin Belgesi 140
Temel Usti Vizesi 174
Cati Vizesi Onayi 188
Isyeri Teslim Tutanagi 210
Dustk Numune Bildirimi 61
Hakedis Onayi 1015
Elektrik Mekanik Iskan 140
Asansor Tescil Islemleri 260
Isi Yalitim Onayi 293
32.Ve 39. Madde Islemleri 97
Kacak Kontrol/Tespit Zapti 98
Yapi Tatil Tutanagi 36

2025
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Merkezefendi Arnavut
Mahallesi 2965 Ada, 66
Parsel, 42 Blok, 484 Konut,
40 isyeri A

Merkezefendi Mahallesi
IETT Bloklari 2965 Ada, 56
Parsel, 12 Blok, 496 Konut,
11 Isyeri

Devam Eden Projeler

Kazlicesme Mahallesi
3 Blok, 156 Konut,
56 isyeri

Maltepe Mahallesi
2944 Ada, 48 Parsel,
54 Konut, 11 isyeri
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Maltepe Mahallesi

3326 Ada, 11 Parsel,
167 Konut, 6 Isyeri
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Cirpici Mahallesi
4 Blok, 576 Konut,
24 Isyeri
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Yikimi Yapilan
Yapllar

Riskli Yapi Sefligi

Riskli Yapi Tespiti 1302
Resen Yapilan Riskli Yapi Tespiti 420
Onaylanan Riskli Yapi Tespiti 1148
Yikilan Yap 624
SUreci Devam Eden Yikilacak Yapr 836
Kira Yardimi Yapilan Bagimsiz Birim 2035
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anlama ve Harita 3efligi Imar Plan Degisiklikleri 53

Imar Durumu 1247 g § N &
Insaat Istikamet Rol6vesi 171 Uip 187
Kot Kesit 1131 ‘
Irfaz, Tevhid, Yola Terk, Ihdas, Irtifak, Satin Alma 150 ‘ Koruma Amacli —] :g,
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Isyeri Teslim Kontrol 168 . NiP 'a =
Ruhsat Oncesi Yapi Aplikasyon 260 e "
Iskan Oncesi Yapr Aplikasyon 144 =]
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Diger Faaliyetler

B Kentsel donisim plan notlarimizda yer alan “G" maddesinde (cati plan notu) yapilan degisiklikle konut
yapllabilen parsellerde bodrum katta bagimsiz daire yapilabilmesine imkan saglanmistir.

B Zeytinburnu’nun ana arterlerinden biri olan 74. Caddede yapilan imar plani degisikligiyle binalarin
yapilasmasinin &nu acilarak yapilasma sorunu ¢ozulmustuar.

B Metruk halde bulunan Veliefendi Is¢i Bloklar’nda hak kaybina yol agmadan kamu kullanim alanlari
olusturulmustur.

B Plan degisikligi ile Atatirk Ogrenci Yurdu'nun kapasitesi artinlmistir.

B Mubhtelif tadilatlarla yapilasmaya iliskin sorunlar cozdlmastur.

W Yapilan plan degisikligi ile 2 saglik tesisi alani olusturulmustur.

B Uzerinde kacak yapilar bulunan alan metruk yapilardan arindirlarak Yildiz Parki olarak planlanmistir.

B Yapilan calismalar neticesinde 2 okul alani ve Belediye hizmet alani olusturulmustur.

B Merkezefendi Mahallesi'nde otopark, siginak, kapall pazaryeri, hali saha ve agik pazaryeri olusturulmustur.

W Gelistirilen plan notlari ile Maltepe Mahallesi'ndeki parsellerin terk oranlari esitlenerek haksizliklar
giderilmis, olusturulan alanlar farkli kullanimlara ayrilarak Belediyeye gelir saglanmistir.

B Maltepe Mahallesi'nde cami alanlarinin erisilebilirligini artirmak amaciyla yeni bir cami alani planlanmustir.

W Saglik alanina iliskin plan iptalini gidermek amaciyla saglik alani yapiimasina imkan taniyan tercihli
kullanim alani olusturulmustur.



Nuripasa Mahallesi 2862 Ada
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ZEYTINBURNU ILGESI, NURIPASA MAHALLESI, 2862 ADA BUTOND VE BIR KISIM 3
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PLAN NOTLARI:

1, PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI PLAN TASDIK HUDUDUDUR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI NURIPASA MAHALLES| 2862 ADANIN
TAMAMI VE BIR KISIM KADASTRAL YOL ALANINI KAPSAMAKTADIR

3.2862 ADANIN TAMAMI VE BIR KISIM KADASTRAL YOL ALANI "KONUT ‘i<
ALANINDA KALMAKTADIR,

4, PLAN  DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE ONGOROLEN  BLOK
ISTIKAMETLERI VE IRTIFALAR UYGULAMADA ESAS OLUP, YENGOK:12,50 MT
VE YENGOK:15.50 MT'DIR.

5, DEPREM YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. OTOPARK YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLER YAPILACAK VE ONERILEN
TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

8. AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA MER'l 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA. IMAR
PLANI VE GENEL PLAN NOTU TADILATLARI ILE MER'| IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR /j -

® Nuripasa Mahallesi 2862 ada, 06.12.2007 tasdik tarihli Zeytinburnu Uygulama imar Plani ile 300 m?, 490 m?
ve 1.243 m? buykliginde adalara ayriimistir. Mevcut plan kapsaminda hicbir yapinin mahrec alamadig
ve planlanan tasit yollarinin kamu hizmetlerinin etkin kullanimini olumsuz etkiledigi géralmusttr. Planla
belirlenen yollar nedeniyle bazi parsellerde %60'In altinda yapilasma hakki tanimlanmis, 28 parselin
%2'sinde oturum saglanirken kalan kisimlarin yola terk edilmesi &ngorilmustar. Bu durum parsel
maliklerinin magduriyetine yol agmaktadir.

® Kamu hizmetlerinin etkin kullanimini saglamak ve maliklerin magduriyetini gidermek amaciyla, gereksiz
olan yol agi ada icine alinmis; 7 m”lik arac yolu yaya yoluna dénistirilerek parcali ada olusumunun éniine
gecilmesi amaclanmistir.



Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025

Seyitnizam Mahallesi 3204 Ada 16 ve 17 Parsel
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® Kentsel dontsum projelerinde uzlasmalarin dndnd agmak, ruhsatl yapilarin hak kaybini énlemek ve
saglikl yapilasmayi desteklemek amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir.

® Yapilarin yenilenmesini tesvik etmek, kaybolan imar haklarini telafi etmek ve olusabilecek hak
kayiplarinin 6ntine gecmek amaciyla 3204 ada 16 ve 17 parselin tevhid edilmesine yonelik 1/1000
Olcekli uygulama imar plani teklifi hazirlanmistir.
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® Meriimar plani ve parsel sinirlarina gore yapilasma gerceklestiginde parsel siniri ile yoldaki dalcik arasinda
yeterli yol genisliginin bulunmadidi tespit edilmistir. Bu nedenle 3 metrelik iki serit ve 1,5 metrelik

kaldirrmdan olusan toplam 7,5 metrelik yolun olusturulabilmesi amaciyla s6z konusu boélgede imar
planindaki yolun genisletilmesi dngortlmastur.

® Yol dlzenlemesi yapilirken parsel yizolcimunde azalma olmamasi amaciyla parsel sinirlarinin buna
gore yeniden duzenlenmesi dngortlmustar. Ayrica mevcut yolun parsel sinirini ihlal etmesi ve daha
dnce malikin talebi Gzerine s6z konusu parselde 6zel saglik tesisi yapiimasina yonelik proje onayi verilmis
olmasi da dikkate alinmistir. Bu kapsamda parselin yapilasma kosullari degistirilmeden, mevcutta ticaret

olan plan fonksiyonunun &zel saglik tesisi alani olarak degistirilmesine yonelik nazim imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

® 06.12.2007 t.t/li /1000 6lcekli Uygulama Imar Plani'nda ticaret alaninda kalan Seyitnizam Mahallesi 3250
ada E:60 ve Y:67 parselleriile bir kisim kadastral yol alanina iliskin cephe istikametleri ve plan fonksiyonunun
yeniden dizenlenmesine yonelik UIP-341046513 plan islem numarali 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

degisikligi, 07.02.2024 tarih ve 2024/9 sayili llce Meclis Karari ile uygun bulunmus, BlyUksehir Belediye
Baskaninca 24.02.2025 tarihinde onanmistr.



Seyitnizam Mahallesi Nakliyeciler Sitesi Rezerv Yapi Alani ff
3284 Ada 59 Parsel .
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® Planlama alani 3284 ada 59 parsel ve bir kisim yol alanini kapsamakta olup mevcut durumda plansizdir.
Yapilan plan teklifiile 3284 ada 59 parsel kultUrel tesis alani olarak planlanmis, ayrica yol dizenlemesi
yapilmistir.

® Maliye Hazinesi adina tescilli olan ve 30.07.2018 tarih ve 132751 sayili Bakan Oluru ile rezerv yapi alani
olarak belirlenen yer santiye sahasi icerisinde yer almaktadir. Hazirlanan plan teklifi ile rezerv alan icinde
plansiz durumda bulunan yerin planli hale getirilmesi ve bolge ihtiyaclarn dogrultusunda kilturel tesis
alani olarak diizenlenmesi amaclanmistir.

@ Hazirlanan plan teklifi ile rezerv alan icinde plansiz durumda bulunan alanin planli hale getirilmesi
amaclanmis ve bolge ihtiyaclarn dogrultusunda kultdrel tesis alani olarak dizenlenmistir. Yapilasma
planda gosterilen kitle nizamina gore olup en ¢ok 2 kat olarak belirlenmistir.



Veliefendi Mahallesi 2279 ve 2283 Ada
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® Veliefendi Mahallesi 2279 ada 2, 3,4, 5, 7,8, 9 parsel ile 2283 ada 1, 2, 3 parsel ve kadastral bosluk kamu
mulkiyetinde olup 24.07.2017 t.t'li plan degisikligine gore egitim alani lejantinda kalmaktadir. Mevcut
durumda alanda park bulunmasi ve yakin cevredeki ginltk ihtiyaclara ve okul alanlarina hizmet etmesi
amaclyla s6z konusu alanin park alani olarak dizenlenmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmustir.

® Yerlesim olceginde kilturel degerleri dne cikararak insanlarin kaynasabilecedi odak noktalarr olusturmak,
kent peyzajini iyilestirmek ve aidiyet duygusunu gUclendirmek amaciyla s6z konusu parsellerin plan tadilati
yapilarak park alani olarak dizenlenmesi 6ngdérulmastur.



Veliefendi Mahallesi 4,91 Ha'lik Rezerv Yapi Alani

® imar Plani Teklifi kapsaminda planlama alani; konut alan, egitim alani, belediye hizmet alani, park alany,
agaclandirilacak alan ve yol alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi, rezerv alan ilan edilen bu
bolgede %45'in Uzerinde alinan terkler nedeniyle olusabilecek kamulastirma ydkintn azaltiimasi, donati
alanlarinin elde edilmesi ve rezerv alandaki yapilarin dontstimtnun hizlandinlmasi amaciyla hazirlanmustir.

® Planlama alaninda ihtiya¢ duyulan yer alti otoparki, kapali pazar alani ve yer Ustinde ¢cok amacli salonlarin
yapilabilmesiicin verimli ytzolcimu elde etmek amaciyla gereksiz yol baglantilar kaldirilarak yol alani
azaltiimis; alanin dtzenli bir geometriye sahip belediye hizmet alani ve park alani olarak dizenlenmesi
saglanmustir.

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025
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Yesiltepe, Sumer ve Veliefendi Mahallesi
74.Sokak ve Etkilenen Bolgeler

® 06.12.2007 t.t/li 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani'mda 22.50 metrelik yol alaninda kalan ana arter
niteligindeki 74. Sokagin 18.00 metre olarak planlanmasina yonelik dizenleme yapilmistir. Bu kapsamda
artere cepheli ada istikametleri, blok oturumlari ve yol genislikleri yeniden dtzenlenmis; bir kisim yol alani,
yerlesik meskun alan ve konut+ticaret alanina alinmistir.

® S0z konusu dizenlemeye iliskin Zeytinburnu Belediye Baskanhginca hazirlanan UIP-341084943 plan islem
numarali 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi, 05.03.2025 tarih ve 2025/20 sayili lice Meclis
Karariile aynen uygun gorulmastur.

® Plan degisikligi, 19.06.2025 tarih ve 703 sayili Istanbul BlyUksehir Belediye Meclis Karari ile aynen uygun

bulunmus ve plan paftalar ile plan aciklama raporlari Blytksehir Belediye Baskaninca 24.06.2025 tarihinde
onanmistr.



Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025

Cirpici ve Veliefendi Mahalleleri Rezerv Yapi Alani
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® Cirpici ve Veliefendi Mahallelerinde yer alan 1659 ada 10 parsel ve bir kisim kadastral bosluk ile Veliefendi
Mahallesi 3365 ada 1-2; 2750 ada 2-11 ve 2751 ada 2-9 parseli kapsayan alan, 09.04.2019 tarih ve 84037
saylll Makam Oluru ile rezerv yapi alani olarak belirlenmistir.

® S6z konusu alana iliskin 22.11.2021 tasdik tarihli 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Istanbul
5. Idare Mahkemesinin 19.02.2025 tarih ve E.2022/592, K.2025/397 sayili karari ile Yencok: Zemin+12 kat
yapilasma kosulu yontnden iptal edilmistir.

® Planlama alaninda bulunan 1659 ada 10 parseldeki yapi 22.11.2018 tarihinde riskli yapi olarak tescil
edilmistir. Bu nedenle iptal edilen imar planinin revize edilmesi, atil ve riskli alanlarin degerlendiriimesi
ve llcemizdeki donati ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla plan degisikligi hazirlanmustir. Alana komsu Millet
Bahcesi gibi yesil alanlarla bolgedeki yesil alan intiyaci blyuk élctde karsilandigindan, atil durumdaki yesil
alanin bolgenin acil ihtiyaci olan kamu hizmetleri ve egitim alani olarak degerlendirilmesine yonelik plan
tadilati yapiimistir.

® 06.12.2007 t.t/li 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani'nda ticaret alani kisminda kalan 3250 ada E:60 ve
Y:67 parsel ile bir kisim kadastral yol alanina iliskin cephe istikametleri ve plan fonksiyonunun yeniden
duzenlenmesine yonelik UIP-341046513 plan islem numarali 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani degisikligi,
07.02.2024 tarih ve 2024/9 sayili llce Meclis Karari ile uygun bulunmus, Blytksehir Belediye Baskaninca
24.02.2025 tarihinde onanmistir.



Bestelsiz Mahallesi 1664 Ada 118 ve 10 Parsel
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® Bestelsiz Mahallesi'nde yer alan 1664 ada 118 ve 10 parsel ile bir kisim kadastral yolu kapsayan alandaki
itfaiye alaninin baska bir alana tasinmasi nedeniyle, mevcut kullanimin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

ilkelerine uygun hale getirilmesi amaciyla s6z konusu yerin tamami belediye hizmet alani olarak
planlanmistir.

® Yapilan analiz ve tespitler sonucunda, kamusal hizmet alani ve itfaiye alaninda kalan parsellerin mevcut
kullanimina uygun olarak belediye hizmet alanina donustidrtlmesine yonelik plan degisikligi hazirlanmistir.
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Maltepe Mahallesi 2903 Ada 56 Parsel
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® Atil alanlarin degerlendirilerek llcemizdeki donati ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla s6z konusu alan saglik
tesis alani, aile saghgi merkezi ve ticaret alani olarak planlanmistir.

® ilce genelinde plan kararlari donati alanlarinda standartlan saglamada kismen yetersiz kalmaktadir. Yerlesim
yogunlugu ve nufusun yUksek oldugu bolgelerde donati yeterliligini saglamak oldukca gucttr. Bu nedenle
bazi donati alanlari plan notlarina getirilen 6zel hiiklimlerle elde edilmeye calisiimaktadir.



Maltepe Mahallesi 2956 Ada 51 Parsel
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® Maltepe Mahallesi'nde 2956 ada 51 parsel ve bir kisim kadastral boslugu kapsayan alandaki donatilar, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen erisim mesafeleri kapsaminda degerlendirilmistir. Fiziken tesekktl eden
Davudpasa Bircan Eresin Camii ile meri plandaki cami alaninin yakin mesafede bulunmasi nedeniyle, s6z konusu
yerdeki dini tesis alaninin glineye tasinarak alan geneline daha etkin hizmet vermesi amaclanmustr.

® Camialanrile park alaninin birlikte kullanimi éngérdlerek alanin daha verimli degerlendirilmesi hedeflenmistir.



Merkezefendi Mahallesi 502 Pafta 2965 ve 2968 Ada

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2025

—
O
O

Ii
HE W Em

IrCl

S
o
=
e
1=
T
1S
>3

L=
D
w
(<
>
[
1]
E

® Planlama alaninda yer alan farkl kamu mulkiyetlerine ait parsellerin parcali ve diizensiz yapisi nedeniyle, ayni
hizmet icin tahsis edilmis daginik nitelikteki kamu tasinmazlarinin buttncul ve erisilebilir sekilde dizenlenmesi
amaciyla plan tadilatina ihtiya¢ duyulmustur. Ayrica planlama alanina komsu pazar alani halen sokakta
kurulmaktadir. Acil durumlarda itfaiye ve ambulans gibi araclarin erisimini kolaylastirmak amaciyla pazar alaninin
kapali alana tasinmasi dngdrulmstur. Bu kapsamda plan degisikligi ile kapali otopark ve kapali pazar alani gibi
kullanimlar icin gerekli fonksiyonlar diizenlenmistir.

©® Alandaki okullar dizensiz parseller Gzerinde bulundugundan, teklif plan dogrultusunda egitim tesisleri alani
azaltilmadan tek parsel haline getirilerek yapi—parsel iliskisi dGzenlenmistir. Belediye hizmet alani ve idari
hizmet alaninin yazolctm artinlarak bolgede intiyag duyulan katl otopark, kapali pazar alani, hali saha ve
karakol gibi donatilar planlanmistir. Mevcut trafo alaninin egitim tesisleri alanini azaltmamasi amaciyla park
alani dizenlemesi yapilmis; ilave donati alanlarinin kamuya kazandiriimasi icin 2956 ada 31 parselin %55'i
ticaret+konut alanina alinarak %45'inin DOP olarak kesilmesi dngorilmustar.



Merkezefendi Mahallesi 2968 Ada 4 Parsel
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® Istanbul'da yuksekogrenim goren 6grencilerin barinma ihtiyacinin artmasi nedeniyle Merkezefendi Mahallesi
2968 ada 4 parselde 6grenci yurdu yapilabilmesi amaciyla plan tadilati yapilmistir.

® 50z konusu yerin ¢evresinde Universite alanlarinin bulunmasi nedeniyle dgrenci yurdu ihtiyacinin karsilanmasi
acisindan uygun bir konumda oldugu degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, Bakanligin mulkiyetinde bulunan
tasinmaz Uzerinde 6grenci yurdu yapilabilmesi amaciyla parselin plan fonksiyonunun bu kullanim
dogrultusunda duzenlenmesi 6ngdrilmustur.
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Kazlicesme Mahallesi 774 Ada 62 ve 63 Parsel
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® Kazlicesme Mahallesi'nde yer alan ve miilkiyeti Zeytinburnu Belediyesine ait olan 774 ada 62 ve 63
parsellere iliskin, Bakanligin 09.08.2021 tarihli karariyla onaylanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri mahkeme karari ile iptal edilmistir.

©® Bolgenin turizm potansiyelini degerlendirmek, cevredeki ticaret-turizmn-konut alanlari, yat limani ve
Fisekhane Etkinlik Alani ile battnlidk saglamak amaciyla Kazlicesme Mahallesi'nde bulunan toplam 0,5 ha
blyukligundeki 774 ada 62 ve 63 parsel icin ticaret-turizm-konut alanina yonelik plan tadilati hazirlanmustir.



Kazlicesme Mahallesi 773 Ada 40 Parsel
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® Planlamaya konu 773 ada 40 parselin bulundugu bolgede ve komsu parsellerde yer alan TK (Tercihli Kullanim)
alanlari ile ayni imar adasinda bulunmasi nedeniyle, turizm amacli yapilar ile belirli glvenlik mesafeleri
gerektiren akaryakit istasyonu kullaniminin bir arada bulunmasindan kaynaklanan riskin ortadan kaldiriimasi
amaclanmistir. Bu kapsamda, tercihli kullanim alanlarina gecisi saglamak ve yaya erisimini dizenlemek
amaciyla plan degisikligi yapilimustir.
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® ilcemizde ortaya cikan birinci basamak saglik tesisi intiyacini karsilamak amaciyla 1871 ada 10 parselin saglk
tesisi alanina alinmasina yonelik 1/5000 dlcekli plan degisikligi hazirlanmistir. Bu dogrultuda, llgemizde
saglik tesisi yatinmi yapilabilmesi amaciyla Belediyemize ait, bos ve saglik hizmet binasi yapimina uygun
olan s6z konusu alanin 1. Basamak Saglik Tesisine uygun bir fonksiyona donusturtlerek kente kazandirilmasi
amaclanmistir.



1/1000 Olcekli Genel Plan Notlarinin “G”
Maddesine iliskin Degisiklik
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I . dagemesi sinwian ve ati eQimi iginde kaimak ve iigil yonetmeiikte belidenen en az yapi
. | pivesleri ve dicllerini sajlamak sartyla bagimsz bolim olarak iskin ediebilen konut [

olarak kullanian cali dairesi yapiabilk. Gat dairesi yapimas: durumunda asagwda belirtiien
hilkiimler dogrultusunda uygulama yapiacakir.
* Yapimak istenmesi halinde Gati aralannda daha aydiniik ve ferah mekdniar ortaya
> gkmasi amaciyla catinin ait oldugu cephedeki ylzeylerinde iki ayn meyili cat

son normal kat tavan ddgemesinin bittigi noktadan (Sagak
1,

ine |
o lkinci ah yizeyi %20 egimle olugturulacak olup mahya yiksekigi 4.50 mYyi .
gecemez I

« Terasa aglan kapilar, pencereler ve giverciniikier birbirne eklenerek bant haline

+ Bu uyguiamalarda teras digindaki pencere bosluklanndan arta kalan alaniarda Gat
GntisinGn gt baslangx; noktasina kedar devam ettirimesi gerekmektedic

+ Kademe uygulamas: sonucunda olugan teraslarda bu iki meyili ca uygulamas:
yapilamaz.

+ Gat dairesi uygulamas: yapiarak olugturulan bagimsz bilimierde asgari piyes
Oigllert en az 2.20m yiksekligin saglandiyi alan dzerinden hesap edilecekir

+ Gt daireleri, imar planiannda belirtilen bi
edilmez

+ Gat daireler|, Binalanin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik cergevesinde
yam yksekiigi mahya kotundan hesaplan
| + Gan daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara ddseme olusturulamaz, cati |

lamaz.

® Istanbul Buyuksehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarih ve 562 sayili karari ile 19.06.2023 tarihinde
onaylanan ilcemizdeki kentsel déntstme iliskin 1/1000 dlcekli Genel Plan Notlarinin “G” maddesinin 1.
fikrasinda yer alan bazi kisimlar plan notundan cikariimustir.

® Buna gore cati arasi piyesinin yapllmasi tercih edilen binalarda, varsa sacaklar dahil son kat tavan
ddsemesi sinirlari ve cati egimi icinde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen dlcUleri saglamak sartiyla
bagimsiz bolim olarak iskan edilebilen konut niteliginde cati dairesi yapilabilmesine yonelik plan notu
tadilati yapilmistir.
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® 06.12.2007 onanli 1/1000 dlcekli Zeytinburnu Uygulama imar Plani'nda yer alan "A- Ticaret Alanlari, Merkezi
Is Alanlar (MIA), Ticaret-Hizmet-Konut Alanlarna iliskin plan notlarinin 4. paragrafinda belirtilen islemler
icin belirlenen 31.12.2024 tarihi bir yil uzatilmistir. Bu kapsamda, plan notlarina “Ek Hiktmler” baslikli 24.
maddenin eklenmesine iliskin plan notu degisikligi, 05.02.2025 tarih ve 2025/12 sayili Zeytinburnu Belediye
Meclisi Kararr ile aynen ve oy birligiyle uygun gortlmastur,

® Sz konusu 1/1000 dlcekli UIP plan notu degisikligi teklifi, 11.09.2025 tarih ve 1009 sayili Istanbul Blytksehir
Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun bulunmus; plan paftalari ve plan aciklama raporlari Blyuksehir
Belediye Baskaninca 16.09.2025 tarihinde onanmistir.



HARCAMA YETKILISININ iC KONTROL GUVENCE BEYANI

Harcama yetkilisi olarak, birimimde yiiriitiilen faaliyetlerin gorev, yetki ve sorumluluklarin agik bir
sekilde belirlendigi uygun bir kurumsal yapr igerisinde, etik degerleri benimsemis, yeterli ve yetkin
personel tarafindan yiiriitiilmesini, faaliyet ve siireglere yénelik operasyonel risklerin belirlenmesini
ve uygun kontrol faaliyetlerinin uygulanmasim, etkin bir bilgi ve iletisim sisteminin
olusturulmasim ve isletilmesini ve tiim bu faaliyetlerin siirekli ve sistemli bir sekilde izlenmesini ve
gelistirilmesini saglamaktan, verdigim harcama talimatlarinin biitge ilke ve esaslarina, kanun ve
diger mevzuata uygun olmasindan, kaynaklarin etkili, ekonomik ve verimli kullanilmasindan ve iist
yoneticiye ve yetkili mercilere hesap vermekten sorumluyum.

Bu cercevede, faaliyetlerin belirlenmis amag¢ ve politikalar dogrultusunda, mevzuata uygun, etkili,
ekonomik ve verimli bir sekilde yiiriitilmesine, her tiirlii usulsiizliik ve yolsuzlugun &nlenmesine, varlik ve
kaynaklarin korunmasina, muhasebe kayitlarimin dogru ve tam olarak tutulmasina, mali bilgi ve
yonetim bilgisinin zamaninda ve giivenilir olarak tiretilmesine iligkin yeterli ve makul giivence
saglayan bir i¢ kontrol sisteminin birimimde olusturuldugunu ve uygulandigini beyan ederim.

Birimimde yiiriitiilen faaliyet ve siirecleri olumsuz etkileyebilecek riskler tespit edilmis,
degerlendirilmis, bu risklerin etki ve olasiliklarini azaltacak tedbirler uygulanmig ve
raporlanmigtir.

Bu giivence, harcama yetkilisi olarak sahip oldugum i¢ kontrole iliskin bilgi ve
degerlendirmeler ile i¢ denetim raporlarina dayanmaktadir.

Buraporda yeralanbilgilerin giivenilir, tam ve dogru oldugunu beyan ederim.




