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2o R85, .84y ite kabui edilen karann

eki olan plandit,
Istanbul Biyiksehir Bejsdivebdeciisinin
281 12008 tagibinge v¥FENFHE226, -
ile aynen / tadilgn fasgik echten katan s oi .
ynen / ta 191@13@3}@%&& ._tari %:Id an plandr.
T.C.

- ZEYTINBURNU BELEDIYE BA$KAI\_[LIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNL ILCESI, IMAR HAKK! TRANSFERINE
PLANIN Isml ILISKIN 1/1000 OLCEKLI PLAN NOTU DEGISIKLIGI
PIN Kodu
Pafta No PLAN NOTU Olgek: 1/1000
SEMRA NIRON '
CIZEN Sehir Plancts
HACER BAKKAL
SEF Sehir Plancis
Enes SERDAR
MUDUR Insaat Mihendisi

...... B

ZEYTINBURNU BELEDIYE MECLISIN]N
CB.RLE 2 Xin ve J R Bay e kabul edilen
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~4-Parsel ya da ada bazinda muRtell Grihlerds. Ghanmie uygulama mmar plan
- {mevzit plany sartan olaralc dngorilen alanlarda ofantl merl uygulama imar. '

- plan {migvei plan) sertlan gecerlidi, Taddat projelerini ruhsat aididar taridelki

- parsed alam Gzenndsn verecakierdir. . S AT
- FONKSIYON  ALANLAR) - ' ' o

PLAN NOTLARI

GENEL HUKOMLER -

-TAKS ve KAKS deferten not parsel zerinden vesrilmistir.

2-Donab glaniar ol meydan, otapark, park,gocuk bahgash vesil sgha.cami ve
karakel) kamuya terk editmeden uygulama yapilarmaz Bilebede! terkinterde inssat
Bmsali hosab terkin sonrasi net parsel Dzerinden yapilacakirParseide % 40'tan
fazla terkin olmass durumunda emssle % 5 arig verilir, '
_3—Kagm tesis alanlannda (yinetim,egitim, kittirel tesis,saighk vb.} uygulama
jeolofik ve jeoteknik raporiar defrullusunda gevre yapianme sarflarnda mimari
avan projeye give yapiacakhrAncak Bayindirhk ve lskan 1| Modimiogin'ce
anayif quiajik ve jecteknik etiidfler muvacehesinde irifa artinfabiic

A-Tadhi nitelikteki ajacler ve mevaut afjaghar afiag revizyoruna labi tutularak
korunacakhy,

Yeregik meskun saha ofar, {Orider 8 i
mgg?[jl_m.biok i-s&kameﬂeriaﬁygs%%ggg eggg’fg" aiarﬁarmda mar plaminda

Blok yapriagma diizeni getrilen bir énceki meri plang gore rubsatl

tegekkil etmis meskun slanlar “yaps dizeni korunacak yerlesik misskun atanler®
dir.Bu alanlarda inar adalanindaki parsefierdé: eski mer plan sartlaninda

ruhsata uygun. legekkdl etmis adalann cephe hatt baz alinarak én ve arka bahge
rnesafelerinde planda &ngbriven biok istikametierine uyulacakbr. ifitada ruhsath
tegekkule. uyulacaktir. Maximum HII5.50 mt (5 katir), 1/1000 Skoekk

pianda daratbilan yollardz verlecek hiok istkarnellesi mevout

ruhsath tesekiiltn ontnde olamaz. Tesekkil etmemis vapr adalaninda

5-Planda K fle gosterten kaveak alaniannda UKOMEUtasin Koord ve 1000 m2 Gstindeki parsellende aynk nizdm olarak vetiten 700-600- PD.O
Midulogn) ve Utlagim Plandama Modinilgt Gorasd ‘{fﬂgr?llfusund;d lgsaszugrajemne giire PD.O.S o — 430 Kita brat usthik yaptiasma dlzer getirien adafarda TAKS Min=0.20 —_—
uyguiama yapiacakhr. ' R subasman Kotunun | Girjnest=remt-e iJrifa Hioe beledivesince onanacak avan projesiie gore I
8-Deprem Yénetmelidi hikUmlerine uyubacaktr. Lotnae Yenook 15 | belkienip 1ekif avan projesine gare tygulama yapilacakir Yap yaklasma

7-Otopark Yonetmelidi Hikimierine uyulacakhr, s, o — mesafesi pelienmamis adalarda S/A/3 yapilanma kogullanna  gore uygLiama

ggek.ms ve gali katl yamiamaz. mﬁm\g&?@g? aga Afgt et Igine! M_?ﬁﬂﬂﬁiéﬁncﬁ eyl HTIDAZ0E ek

9-Binalara kot veriimesinds {stanbul lmar Yénetmeligi hiikimderi : ey o Cadriusunda. uygulama yapiacaklir, o
40-Bif parsele birden fezia bina -9apulab'mr.-sa-mm~-m@- ; F?}.ﬁ? E’,‘?;" “gégﬁiﬁf“f- o . Velistendi igei blokdannda Sngdrilen 18. madde kapsaminda etap etap veya

mesafe Istaibul imar Yohetmeliine tabidir. : b %Td??}rgmgvamij ﬁgﬁmaﬁ}?pg}ﬁ%a B%tedg?;ﬁa@m e}t‘kﬂidir; o sy Basma F’.th.O..S
11-Konut ve Kenut+Ticsret bolgelerinde imar planmda yerlegik meskun saha olarak dunmunds ; ey Doaen Zanarda |y ulleniniak islenmesi | S45a5TA0 KO “nuj
- - bl ey e P ‘ - _ zemin etid raporlan Baymdirhk” ] Mudirhiga ve | e ustlinde Yengok 15
;;gﬁarggﬁmalanlarda belirtenen blok istkametleri baz abrarak uygulama e ihcalema Maduﬁﬂgu'n_denB?J);:ayﬁamnggcaktlrl. g BB Zen_ﬂn ve Kattr.__, .
12-Eski Iokai mevzi plan sartiarinda ruhsath olarmk tesekkel etmis parsaller i : o

rubsat aldikian tarifite yririokis bulnan plan notlan ve yinetmeikten gelen 2)1782 Ada 1314 parselier Konut, Konutb+TicaretrHizmet, Konaklama, Ozel spor

haklan sakli kalmak kaydila bu plands gevresindeki yoguniik bolgest kin  betirtiler ve Susyal tesis Alant bir kisim kadastral bogiuk BHA'dIr

KAKS daderini kullanabilirler, Ticaretrtlizmet-KonutrKonaklama  Alantanindd Ticaret, Hizmet, Konut Konaklama
13-Egimden dolayr birden fazla bodrum kat kazanimasi halinde iskan edilen Ozel Salik, Ozel Egitim tesisieri vb. fonksiyontar yer alabilir. I ‘

b°d;§".“ gkatr emsale dahil edifir. Bodrum katierds ortak mahaller, kapicr dairesi ﬁ}E@gj ggde e et o) rind D0

ve kapali olopark yapab®irBu slanlar ingast ameall besabina dahil edilmeaz. SjE=: 2,38 Emesl dej gqum_?- L i%&m‘m el

Kapah yerati otopatiklan  gingl shminda iad’mm katiara treftuar ve tabi E?a%'in : Hoswetlie= subasman kofunun US}M%. anr._, f |

hafriyali fle giris yaplamaz. . - dmda B'e.iediyeye aR iden ve Sosyal Tesis Alanlan yer alacakfir,

14-Plan onama simin iginds tescile deljer eski eser ve yapidar korunacak ve &) lige Belediyesince onanacak avan projesine gire uygulama yapiiacakir

tescil foyleri hamrianarak’ fstanbul IV nolu koruma kurulundan L 0 '

onaviatriscaidhr, - : ' ’

15-Karayoliar -istimiak sinrian igerisinde highir yapilasma ver almaysacak ve b C : =

adaclandirma yapiacakhr, . : 2-RONUTHTICARET ALANLARI :

16-D-100 Karayolunda 188 Medlisinin 14/07/2006 tarih ve 1404 sayh karan iis KAKS=2.00 -

kel ediliy 17/07/2008 tarhinde (BB Baskannca onanan 16000 Sigekk Nazm Min Bina cephesi=6.00 m

imar Plami ve 1/1000 slcekli uyguwisma Imar plani gecerligir D-100  Karayolundan Min ibina derinligi =7.00 m

cephe alan yap yeklasma Shgtriimeris parsefierde TCK kamulagtirma -siminndan Min /ifraz. aiani=500 ny? 3

{eakishid durumiarda yo! istiametindam tim  yaprar icin min 15 metre yam Wz bina cephe ve deninlidert lstanbut imar‘v’ﬁnetme!i@i‘ne:mbidir;

yakiagma mesafesi birakalacakiy. o o L

17-Planda ‘igienen Askeri Lojman Alamt igindeki uygulamalar igin 2565 sayih L : ' :

Askeri Gavenly Boigeleri Kanunu hikimied geceridir, _ : Planda; KT lejant konut + ticaret alenlan igindezemin kallarda ticaret normal

18- fekn_;k ve sosyal alt vap: slaniarmda IBB Meciisinin 14/068/2006- 1060 sayil katlarda ticaret veya konutlar, borotar, ishanian, -Qazino, lokania, cargs, -';:bk

. aﬂMeydan; Paiktar ve Dinlenme Alanlan, Oyun Alenlan , Cocuk Bahgeleri | yonetimie #gili tesisier v.b. yer alabilir. Zemin katiarda parse! botintnde kapah

Kavsak ve Yol Alanlarn fabi zemin: koty altinda kalan ksimlannda igil alon {cargi, pasej vb.) yapilabilir Yerlegik meskun alan ofarak ongérilen sahalarda

kurim ve kurutaglarin ( Planfania ve Imar Daire Baskanhg), 1SK! Genel MOdonugu, planda. belidenen blok istikametieni baz alinacaihir Max H=15.50 mi dirAyrk nizam

Kilthr ve Tablat Varbklann: Komme Kurdu Bdige Mdaragis, UKOME, Park ve olarak verilers v avan projesine gére uyguisma yapilacek' KT alanlannda.
Bahceler Moconigs, Zemin Degrem inceleme Modtritga vb. ) uygun gbrisi almmak zemin Usth normal katlarda Min TAKS: 0.90, Max TAKS: 0.35 e Emsali agrnamak

kosuly ile verlion goriigler dogruttusunda adac ve bitki vasammnn . S varifyia konut + ticaret uyquiemasi yapilabiln. Parsel boyakliginde 1000 m?
sGrdUriiebileceli toprak derinligi birakiarak ve tabii zemin kollan _ ulsgiltginda emsali % 5, 2000 0¥ ulagidifinda % 10, 5000 " Wasid:gnda
gg?r?ﬁa%ﬁ't s;aek:l;::le a?t]ragafg;:i dun:rr_g;aruda da sigingk olarak kuflanimak P D.O.S % 15, ve 10000 w* ulasiidiginda % 20 arlis wygulamr. 5/A- (3 yapllanmésmda

| .. it zemi o a ‘jap!'a ir . . : o - . . OM ’ . . . ) g o o > k

b-Kamy alanlarinda iigih idareierce uygun gordimes, 6ze! ve tizel niteliki B Aoy I‘, i Bu durumda zemin et raporan Bayndiik H Modgruguve

aianiarda ise Igillefnin. muvaffaka ve gl Kordennor de aaun - | | Katir - " BB Zemin ve Dsprem inceleme MIdUNISEnden onaylattniacaktr,

gurlimesi halinde: Trafo, Dogalgaz Boige Regilators vb aftyapt yepitan ~Seyitnizam Mah.511 Palta 2080 Ada,26 Parselde 13/10/2006 T.Taribli 1/1000

yapuabikr . . : S - tlgakll uygulama imar plan sartlen gegenidir. _ R

_c-llghi kurum ve Kurluglann uygun gorislt atinmak sarb ke imar plamin da - R - '

dzel: milkiyette ofan ack ofopark lejantinda kalan alanlarda ozel agik veya

zemin ailb otopark, kat otopark: lejantinda kalan slanlarda ise 6zel kath \

ofupa‘irk yvapilabilir,. . - - 3 Tif;ARET ALANLARI

d-lmar planianinda Kentsel' ve Soayal Altyapr Alami olsrek avnlan ak o I ; o ' |
(dini tesis, eqitim, Sagik . KaRel oo s.os?a;' tosis, Spor sk e dgi - PD.OS . onda T lejanti verileo ficaret alanleninda, E:2 max TAKS: 0.50 Min

kirom Ve kurulusianm uygun gorisler alinmak gariiyla tabii zemin altinda
yoidan gekme mesafesi kommmak garh e parse!l bifiintnde “kamuyva it alanfarda

suBasﬁw;an kotunun | TARS=D,
ustlinde Yengok 15

120 ve ] ye"i _ - Zemin ve normal katlarda ficaret isfevieri ver
alacakbr. Uyguiama fige beledivesince onanacak avan plojesine ofre

kamu, Gzel milkiyetle clan alanlarda Szel zemin alt Kath otopark yapilabiir. Jalls . yapiiacaktir. Min parsel alan 750 m* dir. By elanlarda birolar, is hanian, gak
e-Parsel maliiderinin muvafakat alinmak, o parseller tarafindan kullansimak, katii mogazz, aligveris merkezleri, bankaiar, deller, sinerra, tiyatro, Kiturel
igii kurum ve kurlls goriiglei ahnarak ererien aoslers uymak kosiy fe PDOS sosyal tesisler ve yonetimle it tesisler vb. yer alabiliy. Bu alaniarda

ada igindeki arka bahgeler Dirlegtirlersk zemin altinda zemin alt katir
olopark (getekiifinde simak) zemin Ostinda ise park ve yesil alan, cocuk

_kattnr.

“Subasman kotnn | KA ISRy
Ustinde Yengok 15

_ yer . FeBerirest Jullamimasi durumunda zemin etid
raporian Bayindihk T MTIIGGE ve IBB Zewin ve Deprem Incelame

bahgelert olarek kularaiabitiv,
-Ticaret, tcaretvhizmet, merkezi i alam fonksiyon verifen alanlarda Plan

Yapimina Al Esaslara Dair Yonelmelidin Ek-1a ve Ek- 1c. tabiosunda verilen

TG alan pbyikikennl saljiamak - kaguil fie nght-Kuran Ve RurahiSiang

[ISKi Gened MOdirGg0, Ulassm Daire Bagkanhg! vb. tesisi gergeklestirecek
yatimner Bakanhigm( Mifli Ejitim Bakanhi§), Saghk Bakanhli wh.) Juygun
gorilst dofrdtesunda Ozel Egitim Tesisi,Ozel Saghk Tesisi Orzel Hiittr
Tesisi,Uzal Yurs, Jzel Kreg, Ozel Anackulu ait fonksiyon olarek veritebir,

_ g_—fmar; plarsnda Anackulu, Tkédretim, Criabgretim, Lise, Mesleliisesi vb.
degigik lejantiarda okl fonksivonu verlen atanlards il MiRi Egitim
MOdGnBBentn dtivac: dogrultusunda Plan Yapimina At Esasiara Dair Yénetmeiigin
Egitim Tesisler iginde duzenlenen Ek-1a fablosunda séz konusy alaniar icin
verlen minimum alan bhylikGgond sajlanmalke sart e Anadkuly, '
Tlkogretim Ortaagretim Lise,  Mesisk Lisest vb. lejantiar arasinda Pianiama ve
Imar Daire Baskanhii ve Ii Milk Egiim MUdoriagontn Uygun gonisl alinmak
kosuiu ke dedisint vapdabilir, sekindedir, ' '
1‘9-‘ﬂz-erin_de Yerlesik Meskun Alan  ve KT yapilagma diizeni getirilen
bir dneekd mer' plana abre ruhsath tesekkil etmis meskun alaniar “yap dizeni
korunacak yerleglk. meslan alantar'dir.Bu alaniarda imar sdalanndaki' parsellerde
eski meri plan sartfarnds mhsata uygun tegekkid eimis adalann cephe hath
baz alinarak on ve arka bahge mesafelerinde planda GngGrilen biok .
istikametioine uyulacaktirMeaximum . H15.50 mt (4 kathr} 111000 - diceldi planda
daralan yollarda verilecek blok istivameller mevout ruhsath fesekkidon -dnfinda
clamaz. Tegekkil afmemis yapi adalarnda ve 1000 m2 astindeki parselerde

ayry K

sman kotunun -

. olarak verlen 700-600-500 KiHa brot yolunluk ve Cizen . .,
getiiien adalarda avan projesine gbre uygulama vapilacakdr. Ilﬂw 1= suba
O/AI3 yapilanma kosullne gore uygulama yapdacakhrAvan  piniesi Hstunde Yencok 15 kattir,__3

. Moduriodi'nden  onaylathrdacakt. T1 lefanth Ticaret alentannda
: E:1 din TAKS:0,50 min TAKS:0,20 Max H1550 mt dir. _
- <2053 -ada B parsel Ticaret-Hizmet alanidy Piinda angorilen biok isk ;
oo uywcakir ek F15,80 anbdy, - "‘g"& '-'..r_...b'? k Istkameh ne.. _
-1817 ‘ada 12,13 parselier ticaret alanidir.Msix H=Serbesttir E=2.00 dir.Emsal net -
alan iizeridien verilecektirBodrum Katiar emsbie dahil degildir PD.O.S

- Sadilk tesislen: alaninda: yapianma.
. 'Ham'maniéi{m&é‘;'rﬁitag-frf?&;iii?@éi&;@

- Plands Yar’éé@im va Liygulama ZeytinburnuBelediyesince onaylanacak Avan Projeye gore
yapiicakhy. ' .
}m}g t:ii i’:’icaret alanida blok boyut ve sekil serbest olup, bitigik, ayrik, ikiz ve siral biok
g Yanetmeiigqj' bakimaksizm ifraz yapiabilic.
ft- Kat yiksekligi serbesttir :
- Bina kogs katlar ve kot alinacak nokts avanprojede befifenecek olup Uyaul

yapliacaktfr.{ jol£3} P uyguiama bu dolinituda
- Subasman kot serbes@tif:.
k- Bodrum katizr iskan edilebilir. iskan edilen bodrum katlse KAKS'a dahildir.
I Planiama alaninda KAKS'a dahil olirsk (zere gsm sabific.

. TR S L SN W E LG (LR P (3101023 4 L

raz'f ! @ﬁl ve dolgu yapiiarak dizentenebilic. Uizenlenmig zemin, tabii zemin olarak kst
3 H.‘.‘Gﬁk_ MO, - : . '
o~ Arazi kosullan ve 2bimden dolays ag kan bodrum katlar isk g i
Arazi kosull KAK%‘a den do i acia o iskan ediebilr. lskan edilen
P~ Gokine mesgfesi zoruniulugu yokiur, -
r- Parselde Lirden gek fonksiyoniarayn ayn  kullanilabliecedi gibi tamianan iejantiardan

YINZCa bir tinesi de Kulmlatily - " e i temmianan ieantiarg

H

LT v L Y

$- Ofopark Yé‘n’gtrneligi'ne st :
t- Jeo!qg:k ve jenteknik raporlar dofruitusunda yirarukieki deprem yonetmeliiine uyidacakhr,
u- tmar Uygulamasi 1/5000 olgekl Nazirn frar Plam dodruitusiinda hazilanan ve lice Beladiyesinge
ena'y!an_gcak Avan rcieye gére yapilacaklr.
v~ Bahsedilme i hususlarda Istanbul BiyGkgehir Beladiyesi Imar Yonetmelig hikimierine
iyulacakti b
|
~ 2-a)502 pafta 2065 ada 12,13,17,18,19,20,21,22,2324 2526  parseler ile
hir kiemn kadasiral bogiuk konutsticaret aiandir.
BYE:T.00 dir.
e)May H.1580 m.dir.
dﬁmgai kadastial parse] Uzerinden hasaplanacakhr.
@)van projesing gore uygulama yapdacakhr. Avan projesi i
belediyesinoe onanacaklr.. ' ap - P 5«;:9
By . landa kenut yofun olmek dzerse gevre halkirin guniik thtivagiarin
kargliamays yonelik kigtk olgekli ticar birimier ver alacaktr Ticaret
fonksiyonu toplarn alanin % 5-10 degerier] arasinda ongdritiecektir.
g)Degrem ve olopark yonetmeliging uvulacakin. i

10-DEPOLAMA  ALANY AR : :

Onanlr avan projelering gore uygulama yapilacakhr. By alarlarda, onanhi avan
prqe!‘ertnun. aksine, kat aftrimi ve levzii yapilamaz, gevresel kidetic

maddeler Gretén birimiare yer veriimeyecek ve ISKI Gensl Modargi Snerscedi her
umnz Onlemi alinscakhi. :

L

g gevre k

11-80SYAL ALTYAPI VE EGITHM TESISLERI ALANY
Planda alt beslik olarak ongdriien fonksiyon alanian yapilandmiacakir. Yaplanma
cevre yapranma sartlandir, Teknik ve sosyal altvap alanlannda IBB Meclisinin
14/06/2006- 1980 sayihi karan oki plan notlan hikGmierine uyulacalkin, Ayrica
Baymdirhk ve iskan i Modud0gin'ce onayh jeolojik ve jeoteknik eftidier
ruvacehesinde ififa arttirtiabilir.
(zal Ogrenci -}&furdu olarak ongaridien fonksiyon alzniannda mevet yapilann
kontur ve Qataisi aynen muhataza edilecekir,
-Engetl egu#gmi\merkezi-rpark alan olarak Gngbrilen fonksiyon atarunda
yap: yaklagma mesalelern icensinde Max H= 15.50 mt'dir. Edimden dolay iskan edier
katlar ile bodrum katiar smsale  dahil degildir. Bodrum katlaidaki otoperitar '
tioari amagh kultandabili, B

- -Sosyal hizmetler ve gocuk- estgeme kurumyu slanmda E=2.125 Max H=13,60m dir

12-YONETIM MERKEZLER] |
Yanedim merkazietinde kaymakarik, belediye hizmet binas: adlive karakol gibi
tegisier yer alabilir. Yapianma cevre yepianma sartlandr. Aynica Bavmdinilk

ve iskan {f Mapurtigin'ce onavh jeolojik ve jooteknik etidier muvacchesinde
rifa artbriabilif.

L
13- KULTOR TESISLERI ALAN! : '
By lejant iginde, sinermna, tiyatro, kiitlphane, halk editim merkezi, sanat evieri :
gibt forksiyoniar yer ahp dini tesisier (cami, kilse vb) yer alamaz Bu .
alanfards BB Mechsinin 14/06/2006- 1080 sayih karari eki plan notiar :
hikOmlerine uyulacaktirAynca Bayindinik ve fskan i MadOrdgin'ce onayh
jeolojik ve jentgknik etidier muvacehesinde tita artirdabilir,

14-SAGLIK TEBISLERI ALANI

r1, ceyre, yapllanma. sariands

tarihlerde onand | oMl Clarak parsel-ya - 0n B0 taznda THohte
) anfnis uygu!ama imar plan sariian olgrak Sngoriten alanlaiia onanl
meri uyguifama imar plan Sarban geceriidic. -Bestelsiz Mah.2326 ada 47 pareel

‘subasman kotunun
ustunde Yencgok 15
kattir.

AMERKEZ} i§ ALANLARI (Mia) | o "
MiA boigesinde ismerkezler, burolar, kiitur egjlence ve konaklamna

tesisleriyezidans. tipi konutiar, ticaret, yinelim, sergi saliy binalan, basin :

yayin vb. fonksiyonlar yer alabilivBu bigede Max KAKS?2 dirilin TAKS=0.20 dir.

Ancak 3000 m" ve daha blylk parssllerde Max KAKS: 25 clarak :

uygulanacsiir.Max H=27.50 m'dirMinimum parsel alan=2000 mdir. Uyguisrna iige

belediyesince onanacak avan projesine gtre yapilacakir. Yapt adasmin tamaminin

min parse! alanin safilamamasi durumunda. Imar ve Sehircitik Mid. Bagkanik Cnay

ite: kontur ve gabari tayini Be teviiden imer durumu vermeye yetkifidir,

Cekme mesafeler yollardan 10 mt, bitisik parselierden 5 mt olarak tanzim edilecektir.

5-TICARET-HIZMET-KONUT ALANLAR! -
Buatanda i merkezieri_-. birolar, kGltdr edienca tesisler, konut, ticaret
vb.fonksiyonkar ver alabilir. Istenmesi durumunda parsel konut olarak kufiantiabilir,

ﬂl’

Jdige belediyesince  onanacakir. A

20-Sosyal tekntk donmah ve kamu hizmet alaniannda ( okullar,sagitk tesisteri,

kres, kulthr merkezi vb.) yapdanma kosulian gevre vapianma satandir Planda
ongrdlen gekme mesalesine uyuimas: ve avan prajesi lice Beledivesinee  ormnmas
kaydi ile uygulama yapiabilir, - . . :
21-1986 fasdik tarihlf yol istkamet planfainin 8. maddesine gére agian ve belediye -

hiztpeterinin gbtiriidagh yerinde tegekialf etmis ancak bu pianda bedirtiimenmis olan ada gl

Yoligr. muhafaza edileceldir. Imar ve Sehirailik MBdnrIOGITcs vapiacak etiide gore agitacalk

Bagkanti Makdini onay ile yilranuge girecektr.

22- 200 m2 ve 200 m2Yi gegen parsellerde  affis-o 5
aranacakhr. Y Sovon parselerde girig-gikas saglamaic ?a‘t’-ﬁ-a otopark sart

TTUYGULAMA  HOKUMLERI

1-Konut ve konut+ficaret bolgelerindeld imar durumy elverisli vapi adaelarinda
binalanm arka bahcelerinde ve ada igierinde parsellerin % 40 birlestirimek
gart e { maximum } ada igl otoparklar, yesil alantar, cocuk bahcsleri aisrak
diizenlensceklir /1000 plands hezifanacak bu ada i kullgnimlann yer aldiy
imar adatannda do alaniann kamu eling gecmesi sart aranir, By alankar kamu
gline geclikten soma £ 0.00 koW alli kapall yeraltl otoparks, Ustd gocuk

benhcest, cay hahoesi, panic gibi scik alanlar olarak diizenishecektir.

_ _.2-_‘18. Madde uy_gﬂm&m_ yapiiacai -:aiénla'rgia' dotiatiya ayrlan bsmian kﬁm " N

<. eline gegmesiden. sonra tesekkal eden imar adaiannda net parsel alanr Gzerinden

- dhsagl emsali hepsaby. e uvayiama yapiacakyr, R -

- -parse’bﬂwmagﬁnde 190 1 R ae—aEa 0% 5, o mz
1Y RO i OBO

L.PDOS.

i ulagddimda 1

EETgnga % 15 ve ﬂmﬁﬂ m* I.ﬁlaﬁlﬁ!iﬁm' I 7

- 1-KONUT ALANLAR|

Max KAKE:1.6 dirAncak 2000 r® ve deha biylk parsellerde Max KAKSZ ir.
Min TAKS=0.20 dir.Max H=27.5C m dir. Minimum parsel slani=1000 modir
Uygulama flce belediyesince unanacak avan projesine give yapilacaktis,

B-KUGUK SANATLAR ALAN; o o
Bu afanda Max TAKS:0,15 Max KAKS:05 tiH Max:6,50 mt dirHazirlanacak
avan projeler iipe beledivesince onanacaktr. :

7- OTOPARK ALANLARI
a-kath olopark alanisr . : :

Maltspe mahalesindeki kath otopark alankona £ 3.00 tr Max H: 27.50 mdir
D-100 karayolu glneyinde Yeregik Meskun Aarn ofarak dngoriden ve KT vaniasma
dirzeni getilien  14/04/2005 - tarhit naam imar plan nollan e yereslk meskun ~
saha olarak dngorilen imar adatanndaki' kath stopark -alaniannda irifa ve '
cephe. hath istikemeiinde planda SngBrilen bk istikametiering uyulacakur. By
alanlarda vaximim H:15,50 m'dir. o
Sams milkiyetinde olan kath ofopark alanianida ligii kirumlann yabirim
yapmayacajina Higkin gorigler alindiktan sopa drel kath otopark
yapilabilir: Zemin katlarda ticaret fonksiyonu yer alabilir. Avan pegesi ike
belediyesinge onanacakir. Inonlt Bulvan ve G9 ve G-10 sokaklardan bosalan ana
arterledin . zefmin alh kath otopark zemin sty ana. arerdir. Avan projesine gore -
uyguiama “yapilgcakir. Avan projest IBB Baskahdmea onaracekty, | . .
b-agix otopark alantan I T : '

Acik ofopark - alaniarinm gevresi agiagianduilmmak, diger fonksivon: alanlan e
arasinda izole amach ghriitl kesiol bitkilendife  yapmak, alanda_yikama yagiama
igtevier yer-almemak sartivia we, bekgl Kullibesi olarak kullantmsk Gzere
blytklogi. 10 gegmeyen H=3,50 asmayal yapiar yapilabilr.

§-AKARYAKIT ISTASYONLARI ALANI - o

Akaryakit istasyonu olarak ayrilan alanlarda TAKS: 0.30; Max KAKS: 8.680 yapdanma
gartiary. gegenidir. Uygulama asnasinda ISKI, Uagim Koordinasyon Muddraganors,
Ruhsat Denefim MOdOH0gU e ilgil kuruluglan gorislert alinmast rorunivgys,
Parsel baZinda va da genel uhanh uygulama‘imar plam. muvacehesinde: dngériien
yapiasma: kistaslan_cergevesinde - yasal kogoles wygan . ofarak tesis edifmi
ruhsat v gklering wygun olarak yapiip tamenianmig  sianlandaki akaryakst
Istasyonlan ilave ingaat arbgindan faydalanavaz. Akaryakit istasyoru yapimas:

P.D.O.S | istenmemesi durumunds adann tamarm tek sir fonksiyon gozakiyorsa gevre

A-Yiksek 'y_og_qnzuk.ga:_ kt_ﬁ-nut san: 700 k;.f i, (3

Yeriegik Meskun glantards — max Fo 35,50 .
- E=2.125 o
e (200, Kiftis qet .,

e e 23 'ubﬁ%ﬁu?tundé ‘n:engok.. 15 kattir. |

) vapilagma kistaslan goz onitne abinarak fonkiyon ve yapiasmia verifir
9-KENTSEL GELISIM VE DONUSUM ALANIARE . .

B-Orta yofjuniukts . konut slam - 600
Yerlegik Meskun  alanlards . max H= t5.50 mt
(,-D(Igltk.yugunlnkga ko afari SO0 kitka .Ebri'rt {802 _ Kite nald .. .

. b'im : Kwuw .Ymﬂ .k;lml h_l'

P.D.O.S . 1- g Planiama alan 500 pafta, 2089:ada, 71-4-29 parsefier, 501 pafls, 3283 ade, 3-4-5 parsalier

- I. 2 det=subasman koiunun, (siind Yencok
Yerlegik Meskun  glanjarda max H= 15.56 o "t

E=1.80

Min bina cephesl = 6.00 ndir. Ancak sagndali ve solindaki parsefierde  yeni
bina olmast dururunda Minimum  bina cephesi -4.00 mdir. R
Diger hugustar Istanbut Imar Yonetmatgine tabidir.

3- Zeytinburnu ilce sinirlannin tamaminda  yapabilecek imar hakki transferi
 kdgsaminda; | E S e o .
A JN\mar hakkintn transfer edildigi projeye ruhsat verilmesi agamasmdan Gfce
beledMeye bedelsiz devredilen parsefin/parsel hissesinin malikine Kentsel Doplsiim
MUdir| D" nan teklifine bagh olarak Beledive Enciimeni karariyla emsate kopd ingaat

. alanin tarifégden bir sertifika verilir. Malik bu sertifikada belirtilen ingaat algh hakkin
istedigi zamaMKkismen veya tamamen herhangl kir tarafa devredebilineytinburnu
Hee sirnrfart igerqgndeki herhangi bir projeye transfer edehilir. Devir pllinde sertifika

v yeniden dizenlerNg S6z konusu imar hakkinin bu plan nogéin cergevesinde
kullandmasi mGmkix, tken belediye tarafindan kullanimin egfellenmesi halinde
belediveye devredilen\millkiin gsayet varsa heniiz belediyf tarafindan tasarruf

| edilmemis ve geri jadesNmiimkiin olan kismi mafikine jMde edilin Bu durumda
tasinmazin malikince tasaNuf edilemeyip beledivece gasarruf edildigi siire igin

. maliking tazminat (ecrimisil\Odenir. Taginmazin egi malikine iadesi mimkin
oimayan kisminin giincel pivasa Wyic bedeli betediygfince eski malikine 8denir. mar
hakk: transferi kapsaminda beleNyeye bedelsigfdevredilen parsel/parsel hissesi

+ yerinde veya takas-trampa yolu M tasinabflecegi verde donat alani olarak
deferlendirilecektir. imar hakk transfeMkapgfminda belediyeye bedelsiz devredilen
parselin/parsel hissesinin {artirilmansg) t ingaat alani, transfer edildigi projenin

[ yapitasma kosullar: ¢ergevesinde ve projgfforksivonunda kulianilabilir,

B ) imar hakkl transferi kapsaminda bflediveyN\ devredilen taginmazlardan; maliklik,

. tahsis, ishirligi protokolii vb. kapsangnda fiilen ka%gu hizmetinde {donat alani olarak)
kullamianfarin  imar planindaki/fonkslyanlarinin \gayet filli  kullanima uygunsa
korunmasi; sayet fiil: kullanimg uygun degilse uygunNpale getiriimesi belediyesince
¢ saglamir. imar plam fonksiybnlar fiili kullamuma uygdy ofan taginmazlarin imar
planinda ayrilmis oidugu fonksiyonlar ancak maliklik, taljs, isbirligi protokolii vh,
kapsaminda tasinmaz kfllanmakta olan dernek, vakif, kurum¥eya kurulusun rizasi ile
sayet bu riza aranmgfacak ise resen muhatap dernek, vakif, Wurum veya kurulusa
esdeger plan fony€ivonu ve kullamim saglanarak degistirilebid Bu tasinmazlar
. herhangi hir syfetle imar planinda aynlmis oldufu fonksivonuN\muhatabi olan
dernek, vakif, Jirum veya kurulustan bagkasinin kullanimina sunulama

C ) Daha dngfe veya hali hazirda, imar planinda ayridnmig oldugu fonksiyonaNahsis amag
¢ ve sorumflugu bulunan kurum, kurulus, vakif, dernek ve benzerierinin mi¥giyetinde
bulungf tasmmazlar imar hakk: transferine konu edilemezler.

D ) Hansfer edilecek emsale esas imar hakk alani transfer adildigi projenin eM\gale
| esfs imar hakkinin %25’ini gecemez.

+ . . . . . . - v —

- aksinda kelan tagmmazlaria afakal rolsatiandima agamasinda B8 Ulagim

- MUdGRGYG) dan gorly simacakhy .

Calamde.
b Konif + Ticarst alaninda yapilasma kosular;
o . .. Emsal=260_ . . A PO H
P-D-Q-S_ =e o . b= SUDASMan kqtunun ustunde Yencok 1.5 Katur. . I -
Lkatty 1 & Bakim ve AkalVakit lsizsyonu ABninda apilaga kogullar, o
3 L. TAKS=030 o
- KAKS= 060 -
dK o maxE= .50 - -
- Konyt + Ticaret aisninda bagimeiz baltn ourak konut, ficaret, imalata yénelik gliniipirlik
haﬁahk i!’ﬁyagl_ara_- cevap verebliecek caf, ditkkan, biiro, sosyal ve kittre! tesgis, Kreg, cami
‘masoit, sagik tesisi, kafelerya . lokal, sper tesisi, aligveris merkexzi, bife, ok kati
) mﬁ:—:;g_r_ lar, bankalar, oteller, sinema ve yatra salonian v s. gesitli hizmet birimiari var
Blebifir. g - o S -
o PD.O.S

A} ilge genelindeki tim fonksiyon alanlarinda; yapilacak gikmalar 06.12.2007 t.t. 1/1000 &lgekli Zeytinburnu
UiP Plan Notlarinin "F_G_I\IKSiYONI ALANLARI” baghginin 1. alt bashg olan “KONUT ALANLARI” baghginin
altindaki “ILCE GENELINDEKI (YALNIZCA KONUT VE TICARET FONKSIYONLARININ YAPILABILDIGi) KONUT VE
KONUT+TICARET ALANLARI iLE {YMA) YERLESIK MESKUN ALANLARDA” bashginin "C" maddesi hilkiimlerine
tabidir.

B )} “YMA (yerlesik mesk(n alan), Konut, Konut+Ticaret ve kamu hizmetine ayrilmis olan plan fonksiyon
alanlarinda bulunan bitisik ve blok nizam yapilasma kosullarina tabi parseller” hari¢ olmak lzere iizerinde
« vapl yapilabilecek parsellerin kadastral (kék parsel) yUzdl¢iiminden %40 ve (zeri oranda DOP kesintisi
yapilmasi, meri imar planina gére bu miimkin degil ise ilge bhelediyesince onaylanacak avan projede
belirlenen alan (daha sonra yapilacak plan tadilat ile yerinde veya takas/trampa edilerek baska bir yerde
donat alani olarak kullaniimak Uzere veya bu alanda ilgedeki riskli yapi stokunun dénistlrilmesi maksadiyla
rezerv yap stoku Uretilerek riskli yapr stokunun bulundugu alanlar ile takas/trampa edilmek suretiyle riskli
* vyapllardan bosalan yerlerin donat alanina alinmasi igin) ruhsat verilmeden énce ilge belediyesi lehine/adina
rizaen terk/hibe edilerek parselden kesilecek kamu kullanim alam oraninin %40 ve (zerine cikarilmasi

gerekir.

C ) Kamu mali kaynaklarinin ve parsellerden DOP kapsaminda yapilan kesintilerin daha verimli kullaniimasi
hususlari dUsUm’j_Ierek, meri imar planindaki toplam donati alaninin {yol alanlari hari¢) azaltilmamasi,
parsellerden yapilacak DOP kesintisi oraninin %40’in altina ddsliriilmemesi kosullariyla, daha sonra imar

planlarina islenmek lizere ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gére;

1) Bu suretle mahregsiz parsel olusmasina sebep olmaksizin 1/5000 8lcekli NiP’nda gésterilmeyen yollar
kapatlabilir, istikameti degistiriimek suretivle veniden diizenlenebilir, kapatlan vyol alanlar
M komsulugundaki plan fonksiyonlari ile fonksiyonlandirilahilir.

2 ) Meri plan fonksiyonu ve/veya uygulanmak istenen fonksiyonun muhatabi olan belediye harici kamu
M kurumlariile kanunlarla kendisine verilen gérevler nedeniyle tasarrufunda bulunan plan fonksiyonlan séz
konusu oldugunda iBB’nin gdriisi sorulmak suretiyle {askeri yasak bélgeler, givenlik bélgeleri ve (ilke
glvenligiile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amach olanlar harig)
donat alanlarinin fonksiyonu ve/veya yeri degistirilebilin. Bu alanlar ilgedeki riskli yapi stokunun
dénidstlrilmesi maksadiyla rezerv vapi stoku Uretilerek riskli yapi stokunun bulundugu alanlar ile
takas/trampa édilmek suretiyle riskli yapilardan bosalan yerlerin bilahare donati alanina alinmasi igin de

kullanilabilir.
C ) Zemin katin Ozerinde 5 normal kattan daha fazla kat bulunan binalarda ¢at arasi piyesi yapilamaz.

Bu hususta alinan kararlar imar planlari bu dogrultuda dizenleninceye kadar imar planlari (izerinde belirtilir.

 belfidenacektir Aticak  bu cran emsalin % 30 gecemez. B2 00 dirH Max

ve yapiasmaya isabet eden alaniarda itz hususonda uygulams agamasinda yatay

-uygulama- yapilatakbirAvan pimjeler iige belediyesince onanacaktr. Itifa gevre

'yak}a_g_m:% ‘mesafsine uyuiarak avan projesine giire uygulama yapilkacaihr Avan
projeler fice beleGiyesince onanacaktir, Irtifa ve yapianma sartlar gevre -

eI TRE G Wb 3 roreeeestirAvan projesi fice Belediyesirice
onanmast kayy fle uyguiams yapilabDir, Aynica kamuya ait saghic alanlannda
Bayinditk ve Iskan i Madinuginee. onayl jeoiojik ve jeotchnik sfudier
muvacehesinde; irtfa arthitabity. gl kurumog yabnm yapmayacadms fskin goriist alinarak

gahis par’s’ﬂfierﬁ?de fzel safjik tesisi yaplobilir

;! E; ngz?ukﬁz;m SEMT SPOR ALANLARI

VLD algekl . wygulame imer planiare onandiktan sonra, hazsianacak sve
projeler me:;s;hir Belediye Bagkanhiiinca onanacaidir. By alanlarda, acﬁ? veya
kapal spor alanlen, yorme havuzlan, tenis ve basketbol sshalan ve min;
futhel sahalan vb. birimiere ait sosyal tesisler, giyinme ve dug kabinkeri, we
vb. yan birimier| yer alabilir. Alarun %10'unu gegernez. Max H=4.50 m dir
Kazlicegme Mahallesi 394 pafta 1617 ada yeni #) parseide yver alacak Spor
tesisler -aianmdg futbol stadyumuamk ve kapak otopark alam ve ticark
birimiler ver alacakti. Ticaret alanmin kullamm . avan proje agamasinda

serbestty Bodruh katiar. emsale dahi degildir Avan oriesi 1BE ' ¢
bagkanifinca onanacakbr, e@i Prefesi (B9 ve e balediye

16-TOPLUM TASIM YOLLARI (HAFIF METRO+CAGDAS TRAMVAYHIARMARAY)
U_ygg_lama avar. projesine e yapiacakbr, Marmaray projesi kapsarminda
Zeytinburny ile Kazligagme Tren Istesyoslan arasindaki deminyolu gitzergahmnda
yarma bu_ia;nan fasimiarda; agag fevizyorm yapilarak meveut agaclann korunmast
Icn gerekk aciklidann buakimas,Ulagtirma Bakanhigl DLHM ngagh.

Gen.Mod.nin olumlu girlisa alinmasi sartiyla demirvol elekirifikasyon hatianni
engeliemeyscek  kola Wagen alanignn Ozer kapatiabilic. Bu slardarda

parklar,cocuk bahcslerisay bahiceled gezinti teraslar bateler.. vb. -
yapilabilir Ulaglitma Bakanhg DLHM Ingaat Gen.Mid.olumfu gerish anmak sar
e ‘hazirianacak’ avan projeler Biyoksehir Belediye Baskanhginca sranacakiyr.
Hafif metro- ve gagday tramvayin planda gosteriien guzergah ve istagyon yerleri
sernboliktr 171000 dleekl planlann hazwanmssindan sonra uygulama avan
projesing gore’ yapliacaktr. Planda  dngorilers Yeniap-Bagiclar meto hath

Planiams MIdUibginin 30112005 tarh ve 1063 saull yopst arnca Ulas
7 . -y . . yaast o 4sirn
Daire 8a§kani;gil dan glrdig 'a;%zhacakt_rr. : d y. R ?

17- DERELER {SU KANALLARD KORUMA KUSAGI) ' '
Ayvali ve Qupwel derelering ait uygulama projelern dogrifusunde uygudama
yapdacakur. Uygulama esnasmda 1SKI gortigh ahinacakdr, i

19-ENERJE NAKIL HATTH KORUMA KUSAGI

Enerfi nakil hath, ve karuma: slaiannds;imar istikarnetl sturian icine giren

ve disey smniyet mesafeleri icin TEIAS (Tlrkive Elektrik fietem A S, Genel

19-DIN| TESIS ALANLARL
Planda varsa Ongivilien vaps yaklagsma mesafesihe uyularak avan projesine gére
yapilanma .dagarianni agmamalidir. .

20-AKTIF YEIL ALANLAR - . S
Park ve oyun alanlarinda peyzaj duzenlemeler ile Istanbulle tzdeslesen bl .
gg?é; ktg;fetg v kgpt _m{;lbéyﬁ!?n Kullarulacaktir Paridarda aktiviieyi besteyscak

. elerym gibl gonUbidik Griteler’ demontzdl slema yapilabitic Ms

Mo 1124 80" . o il _ manlardan yapabilic Max
2ITRAFOLAR | . T _ : o

Planda igareti oifnayan konutticaiet vb laftanisfar. aleldrik eneijisi saiayan
trafo _ve indirici rherkezierle dgli belediyece uygun gordiecek avan projeye

gore uygulzma. yapilscakhr, - B

22-KAN KUR&ILUﬁ ALAN’MR'I; SR N o .
Pianda. dagorbien elt bashk altndaki tesisler (AOY ve TKI '};"fgapi_!abiiin Yapi

yapaiah_!_na- degerleriri agmamaldie.
23-KENTSEL HIZMET ALANLARY - . - .
Flanda ongorilen) alt baghk afindaki tesisier (BMA.EMNIVETY vapiiakiir,

Sngoriien) : Hinusks lesisler (BHAEMNIYET) yvapilabiir, Yap S -‘
yak‘!a§mg megafe}yneu uyularak avan projesine gire uygulama yaptacakbe Avari :
projeler ice belediyesince onanacaktr. Irifa ve yagilanma sartian gevre
yapilarnms _deﬁeﬂgnm agmamalidir. Yerlesik meskun alen olarak Sngoriden .
:ggﬁ?fgﬁh BHA da planda belienen blok istikemetierd baz alinarak uygalama

Jrow e Ir. . . o ’ . ’ : ’




