T.C.
ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI
Karar No: 2024/312 Dairesi: Kentsel Doniigtim Miidiirliigii
Karar Tarihi;:30/05/2024 Konu: 3194/18. madde

Evrak No: 21076

Ozet: Merkezefendi Mahallesi sinirlarinda bulunan, 2965 ada 5 - 13 - 41 - 49 parseller, 3269 ada 1 ila 24
parseller, 3270 ada 1 ila 19 parseller, 3271 ada 1 ila 27 parseller, 3272 ada 1 ila 27 parseller ve 3273 ada 1
ila 17 parselleri iceren bolgede 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi kapsaminda imar uygulamasi.

TEKLIF VE KARAR:

Ilgi: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 - Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin
21.05.2024 tarih ve 9519982 sayil1 yazisi.

5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun dogrultusunda 24/05/2006 tarih ve 2006/10502 sayil1 Bakanlar
Kurulu Karar1 ile Yenileme Alani ilan edilen sinirlar igerisinde de kalan; ilgemiz Merkezefendi Mahallesi
sinirlarinda bulunan, 2965 ada 5 - 13 - 41 - 49 parseller, 3269 ada 1 ila 24 parseller, 3270 ada 1 ila 19
parseller, 3271 ada 1 ila 27 parseller, 3272 ada 1 ila 27 parseller ve 3273 ada 1 ila 17 parselleri kapsayan
bolge; 3 Subat 2021 tarih ve 31384 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 3475 sayilt
Cumbhurbagskanlig1 Karari ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
uyarinca "Riskli Alan" ilan edilmistir.

Bu agamadan sonra biitiinciil is ve islemlerin yapilmasi amactyla sdz konusu riskli alanda arazi ve
arsa diizenlemelerinin yapilmasi ve onaylanmasi yetkisi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
- Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin ilgide kayith yazisinda gecen 17.05.2024 tarih ve 9090107
say1li Makam Oluru ile gegici olarak Idaremizin gérev ve sorumluluguna birakilmistir.

Bu kapsamda, mezkur riskli alan i¢in sosyo-ekonomik agidan bdlgeye gerekli degeri
kazandirmak, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasam cevrelerini teskil
etmek, kamu hizmetlerinin diizenli yiiriimesini saglamak amaciyla miilkiyet sorunlarini ¢oziicii
parselasyon ¢alismalarina baglanilmistir.

Bu dogrultuda;

- 3194 sayil1 Imar Kanununun 18. madde diizenleme sinirinin 16/08/2012 tarihli 1/1000 dlgekli
Sur Tecrit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani ile 06/12/2007 tarihli 1/1000 &lgekli
Zeytinburnu Uygulama Imar Planinin 24/07/2018 ve 17/10/2018 tarihli meriyetteki plan
tadilatlar1 althginda diizenlenmis 09.02.2024 tarih ve 6212 sayil1 ingaat istikamet rélovesi esas
alinarak belirlenmesi, diizenleme siniriin rélévedeki proje alani imar tahsis sinirlari ile uyumlu
olacak ve bagkaca bir imar adasina girmeyecek sekilde Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik'in 9/5. maddesi ile 10/3. maddesi sartlarinda 2965 ada 5 - 13 - 41 - 49 parseller,
3269 ada 1 ila 24 parseller, 3270 ada 1 ila 19 parseller, 3271 ada 1 ila 27 parseller, 3272 ada 1
ila 27 parseller ve 3273 ada 1 ila 17 parsellerin dis sinirindan gegirilmesi,
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- Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 11. maddesi kriterlerinde hazirlanarak
Zeytinburnu Kadastro Birimi tarafindan 27.05.2021 tarih ve 1441609 say1 ile onaylanmis
miilkiyet raporuna gore tapu ylizol¢limii ile hesap yiizol¢iimii arasindaki farklardan dolay:
yanilma sinir1 disinda kalan 2965 ada 5-13 parseller ile 3270 ada 19 parselde 6306 sayili
Kanun'un 6/1. maddesi kapsaminda resen alan diizeltmesi yapilmas1 ve sdz konusu parsellerin
uygulamaya diizeltilmis tapu alani lizerinden sokulmasi,

- Yine 27.05.2021 tarih ve 1441609 sayil1 Miilkiyet Raporu'na gore tapu yiizél¢limii ile hesap
ylizol¢iimii arasindaki farklardan dolay1 yanilma sinir1 i¢inde kalan diger tasinmazlarin, mevcut
tapu alani iizerinden uygulamaya sokulmasi,

- Diizenlemeye giren parsellerin toplam tapu alanlarinin (katilim kiitlesinin) 29.531,35 m? olarak
hesap edilmesi,

- 09.02.2024 tarih ve 6212 sayili insaat istikamet rolovesine gore proje tahsis sinirlart toplami
olan 31.348,35 m*nin toplam imar alan1 olarak hesap edilmesi,

- Hesaplanan imar alaninin, Istanbul Imar Yonetmeliginin 8/13. maddesi hiikiimleri althginda
gecici 100 ada 1 parsel olarak olusturulmast,

- Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) hesabini sifirlamak i¢in; 29.531,35 - 31.348,35 =-1.817,00 m?
alan farkinin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik'in 14/5.maddesi ile 6306
sayilt Yasanin 3(4)'lincii maddesinde gecgen hiikiimlere istinaden Maliye Hazinesi namina ihdas
edilmesi,

. Ihdas edilen alan beraberinde Diizenleme Ortaklik Pay1 oraninin %0,00000 olarak
hesaplanmasi, dolayistyla uygulamaya giren taginmazlardan herhangi bir kesinti yapilmamasi;
hususlarinin yazimiz eki diizenleme sinir krokisi, parselasyon plani, DOP hesap cetveli
beraberinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi ve 18. madde Yo6netmeligine gore uygun
bulunarak onaylanmasi, onay sonras1 Bakanlik tarafindan verilen yetkiye istinaden evraklarin
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alan diizeltme krokileriyle beraber 3194 sayili Iimar Kanunu'nun 19. maddesi althiginda 1 (bir) ay
siireli askiya ¢ikarilmasi hususunda karar alinmasina dair olan Kentsel Doniisiim Miidiirliigliniin
Baskanlik Onayli 29/05/2024 tarih ve 21076 sayili teklifinin KABULUNE; Zeytinburnu Belediye
Enclimeninin 30/05/2024 tarihli toplantisinda oy birligi ile karar verildi.

Av. Saffet OZ
Enciimen Baskani
Baskan Yardimcist

Tiirkan KARATEKIN Enes SEN Mustafa AYMAK

Hukuk Isleri Miidiirii Kentsel Doniisiim Miidiirii Mali Hizmetler Miidiirii
Emrehan SAV Hakan GULER Mehmet Can ILGORMUS
Se¢ilmis Uye Se¢ilmis Uye Secilmis Uye
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