Imar ve Sehircilik
Mudurligu




Enes SERDAR

Imar ve Sehircilik MUdUr(

1992 yilinda Istanbul'da dogdu. Ik ve ortadgrenimini
Zeytinburnu’nda tamamladi. 2014 yilinda Sakarya
Universitesi Mhendislik Fakdltesi Insaat Mihendisligi
boliminden mezun oldu.

ki yil 6zel sektérde insaat mihendisi olarak calistiktan sonra
2016 yilinda Zeytinburnu Belediyesi imar Midurliginde
gbreve basladi.

2023 yilinda Imar ve Sehircilik Midri olarak goreviendirilen
Enes Serdar, evlidir.



GENEL BIiLGILER
Midarligimizin Gorevleri

Imar ve Sehircilik Mdarligu, Belediyemizin planlama ve harita hizmetleri,
imar hizmetleri, numarataj hizmetleri gorevlerini ydrdtdr.

MALI BILGILER
MudrlGgimzin 2023 Yih Blitgesi

Belediyemizin Belediyemizin Mdidurligimiiziin | Belediye Bitgesini
Tahmini Gider Gergeklesen Gergeklesen Kullanma
Butgesi Gider Butgesi Butgesi Oranimiz
(TL) (TL) (TL) (%)
1.975.000.000 1.763.186.923 20.539.053 1,16
Teskilat Yapisi imar ve Sehircilik
Madarlagu
I I I I I
Proje Tasdik  Yapi Kontrol Kalem Planlama ve Riskli Yapi
ve Ruhsat Sefligi Sefligi Harita Sefligi Sefligi
Sefligi

insan Kaynaklari
Personel istihdam Durumu Personel Egitim Durumu

MUdUurltgumuz hizmet ve faaliyetlerini toplam
49 personelle yUrttmektedir.

B Memur @ Sirket Personeli M v.Lisans [ Lisans
Lise M ilkokul

M On Lisans

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023
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2023 Yili Hedefleri

Stratejik Amag Stratejik Hedef Faaliyet / Proje

Kentin Dogal, Tarihi ve Kalturel

; < imar Faaliyetlerini Yiritmek .
Mirasina Uygun, Dogaya =6 eSS Abdi ipekci Uluslararasi Spor Kompleksinin
Duyarli, Gevre Kogullarini ve Gelistirmek lcin Butdncl enileme projesini hizlandirmak
Gozeten Bir Anlayisla; llgemizin Planlama Yapmak / Pre)
Sosyal, Ekonomik ve Fiziksel Kentsel DéNdisim llcemize yeni okul alanlar kazandirmak
Geligimine Katki Sunmak ve Uygulamalarini ilcemizdeki riskli binalari tespit etmek
Yasanabilir Bir Zeytinburnu Etkinlestirmek
Olusturmak
istanbul Biytiksehir Belediyesi tarafindan
Trafigin Akiciligini ve Seyitnizam Mahallesi'ndeki yapllmlj'ﬂ ;T:nlinaln tram\Z)y flwamnlm
Guvenligini Saglamak Tramvay Hattini Yer Altina Zeytinburnu gecisinin yer altina alinmasi

Alinmasini Saglamak ile ilgili konularin takibini yapmak

Performans Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Belediyemizin Stratejik Plan ve Performans

Programini Izleme ve Degerlendirme Komisyonu %100 &

gozetiminde ¢alismalarini yUrdten Performans %830

Izleme ve Degerlendirme Birimi, MUdUrlGgima- %60

z(n 2023 yilina ait calismalarini, hedef, faaliyet

ve projelerini degerlendirmis; bunlari ay ay takip %40

etmis; her bir birimin faaliyet ve ¢alismalarini %20

raporlayarak Mudurligtmuzan yillik performans %0 | > |
kriterlerini cikarmistir. ' Gerceklesen  DevamEden

Buna goére Mudurligumazan 2023 yili perfor-
mansi %95 olarak élcUimustdr.
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2017 2053 1.996 2,026
2.000 9% 02 o 1833 1776 = e o 1772
1.500 - 1485 !
1.000 -
500 -
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran  Temmuz  Adustos Eylal Ekim Kasim Aralik
M GelenEvrak [ Giden Evrak
Kalem Sefligi
Harfiyat Tasima Belgesi Islemi 160
Proje Tescil Islemi 166
Numarataj Islemleri 1618
Ekspertiz Islemleri 1418
Cimer Evraklari 307

Mahkeme Yazisi 745



C6zim Merkezi Evraklari
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Proje Tasdik Ve Ruhsat Sefligi

On Proje / Avan Proje Onayi

223

Tadilat Ruhsati

73

Isim Degisikligi Ruhsati

41

Emsalli Avan Proje Onayi

10

26. Madde Kamu Yapi Ruhsati 8

Statik Proje Onayi

223

Zemin Etlt Onayi

193

Asansor Avan Proje Onayi

223

Elektrik - Mekanik Proje Onay1 223

Acik Oturma Yeri Belge Onay1 42

31

Kasim

Aralik



Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023

4708 ve 6306 Sayili Kanun Kapsaminda islem Yapilan Binalar
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MUdUurltgumuz tarafindan 4708 ve 6306 sayili Kanun kapsaminda verilen ruhsat ve iskan
sayilarinin mahallelere gére dagdilimi asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Yapi Tatil Tutanagi (Zabit)

Yillara Gore Dagiim Kacak yapilar, proje
70 aykinliklari ve yol
60 isgalleriyle ilgili yapilan

denetimlerde tanzim
edilen yapi tatil
tutanaklarina istinaden

37 38
30 3194 sayili imar
o 19 Kanunu'nun 32. ve 42.
maddelerine gore 38
10 l ’ l binaya islem yapild.
, 1B

2019 2020 2021 2022 2023

50

40

Yapi Kontrol Sefligi

Yapi Kullanma Izin Belgesi 155
Temel Ust( Vizesi 165
Gati Vizesi Onayi 145
Isyeri Teslim Tutanad 167
DUstk Numune Bildirimi 75
Hakedis Onayi 794
Elektrik Mekanik Iskan 128
Asansor Tescil Islemleri 193
Isi Yalitim Onayi 138

32.Ve 39. Madde Islemleri 40
Kacak Kontrol / Tespit Zapti 125
Yapi Tatil Tutanagi 28




6306 Sayih Afet Riski
Altindaki Alanlarin
Donustlirulmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda islem
Yapilan Binalar

Tespit Edilen | Onaylanan | YikimiYapilan
Riskli Yapi Riskli Yapi Yapi

325319|1400

Verilen Yapi
Ruhsati

223

Imar ve sehirCiIik ) ‘ Zeytinburnu Belediyes

Em _pEE_ gaEE W am Faaliyet Raporu 2023
Miidurliigu &g



Devam Eden Projeler

Maltepe Mahallesi,

2999 Ada, 70 Parsel,

6 Blok, 251 Konut,
33 isyeri

Maltepe Mahallesi,
2911 Ada, 38 Parsel,
53 Konut, 8 isyeri

Kazlicesme Mahallesi,
3339 Ada, 21 Parsel,
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Cirpici Mahallesi *'3
Kentsel Donlsuimd, g
4 Blok, 576 Konut, 2R
24 isyeri

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023

Merkezefendi
iETT Bloklari, 12 Blok,
482 Konut

b o g ekl

Telsiz Dontsim,
7 Blok, 281 Konut,
87 Isyeri




6306 sayih Kanun kapsaminda 325 riskli
yapinin tespiti yapildi. 400 yapinin yikim

(] (]
islemi tamamland..
400

400

350 -
35 g

300 -

21 043
250 223
217 213
200
142
150 -
119 119 117 117
100 -
7474 eg 75
58
// 28 l
2019 2020 2021 2022 2023
M Riskli Yapi Tespiti Onaylanan Yapi Tespiti o, ..
Yikimi Yapilan Yapi Verilen Yapi Ruhsati R,ISk,II Yap! Seﬂ.'g'

Riskli Yapi Tespiti 325
Onaylanan Riskli Yapi Tespiti 319
Yikilan Yapi 400
Verilen Yapi Ruhsat 223
GUnltk Tebligat Cekilen Yapi 136
Karotu Alinan Yapi 14
Resen Karot Alinan Yapl 51
Resen Yikimi Yapilan Yapi 190

2/3 Kapsaminda Karot Alinan Yapi 30



Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023

Metruk Yapilar

Kaymakamlik yazilari ve
MUdUrligtmize gelen
sikayetler dogrultusunda
metruk yapilarin

Imar Kanunu'nun 39.
maddesine gore mail-i
inhidam raporlari
duzenlenerek yikim
islemleri gerceklestirildi.
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Imar ve Sehircilik
Miidiirltigi



Yikimi
Yapilar

Merkezefendi,

Arnavut Mevkii,
122 Bina,

440 Bagimsiz Bolim £

s

-
Kazlicesme Mahallesi,

3339 Ada, 20 Parsel,
57 Bina
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Planlama Ve Harita Sefligi é %
- £2>
Imar Durumu 507 B
Insaat Istikamet RolGvesi 323 e
Kot Kesit 365 211
irfaz, Tevhid, Yola Terk, indas, irtifak, Satin Alma 217 .
Isyeri Teﬁlim Kontrol 167 T
Ruhsat Oncesi Yapi Aplikasyon 223 'Q-) i
Iskan Oncesi Yapi Aplikasyon 155 —

Imar Durum Degisikligi 24 Adet Uip / 1/1000 9 Adet Nip 1/5000
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1/1000 Olcekli Nazim imar Plan ve Plan Degisiklikleri
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Belediye tarafindan 1/1000 olcekli uygulama
hazirlanan planlar imar planlari

Bakanlik tarafindan 1/5000 olcekli uygulama
hazirlanan planlar imar planlari

llgilisi tarafindan
hazirlanan planlar



Kazandirdiklarimiz

1- MiA-Ticaret-Ticaret/Hizmet/Konut fonksiyonlarinda en az %40 DOP kesintisi
ile sosyal teknik altyapi alanlari olusturuldu, 6ngérulen trampa/takas islemleri ile
donati alanlar sagland..

2- 750 m” olamayan ticaret parsellerinde de imar uygulamasi yapilabilmesinin
ond acildi. Ayrica kademeli imar artis tesviki ile ticaret fonksiyonunda yer alan
tasinmazlarin kentsel dondsime girmesi hedeflendi.

3- 5000 m? ve (izeri parsellerde iskan edilebilir insaat alaninin %1-2'si kadar
alanin Belediyeye hibesi ile sosyal teknik altyapi alanlar olusturularak
vatandaslarimizin Belediyemiz hizmetlerine daha rahat erisebilmesi amaclandi.

4- Zemin+14 normal kata kadar olan projelerin yapi ruhsat streclerinde
burokratik islemler azaltilarak BB siltiet onayr aranmaksizin yapi ruhsati
verilebilmesinin 6nd acildi.



Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023

Nuripasa Mahallesi
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Mer'i Plan Tekllf Plan

Nuripasa Mahallesi 2890 ada ve 2276 adanin bir kismi, 23.03.2007 tarihli nazim imar planinda ve
06.12.2007 tarihli 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda “Konut+Ticaret” olarak kalmaktadir.

2276 ada 550 ve 460 parsellerin buyidk cogunlugunun mer'i planda “Yol Alani” olarak kalmasi ve arazi
analiz calismalarinda ruhsath bina tespit edilmis olmasi sebepleriyle “Konut+Ticaret” olarak mevcut
fonksiyon korunmus ve ada bazinda plan degisikligi hazirlanmistir.,

llgili plan Zeytinburnu Belediye Meclisinin 08.02.2023 tarih ve 2023/10 sayil karari ile kabul edilmis;
08.02.2023 tarihinde Belediye Baskanimizca uygun gorulmdastar.

12.09.2023 tarih 883 sayili Buyuksehir Belediye Meclisi karari ile aynen uygun goralen 1/1000
Olcekli uygulama imar plan degisikligi, BlyUksehir Belediye Baskani tarafindan 15.09.2023 tarihinde
onaylanmistir. Aski islemleri 15.12.2023-15.01.2024 tarihleri arasinda tamamlanmistir.



Yenidogan Mahallesi

Teklif Plan

Yenidogan Mahallesi, 1798 ada icerisinde bulunan yol icin gerekli terkler yapilamamis, yol fiilen
acilamamustir. Ayrica ayni ada icerisinde yola mahreci olmayan parsel bulunmaktadir. Plan degisikligi
alaninda yasal DOP oranindan daha fazla kesintiye tabi olan parsellerin bulunmasi binalarin
yenilenmesine engel teskil etmektedir.

Alana dair 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. Bu degisiklikle “Konut+Ticaret
Alani"icerisinde bulunan yerin bir kismi“Park Alani’na alinmig ve yol dizenlemesi yapilarak “Park
Alani"nin blyUimesi dnerilmistir.

Teklif, Zeytinburnu Belediye Meclisinin 05.07.2023 tarih ve 2023/54 sayili karari ile kabul edilmis;
05.07.2023 tarihinde Belediye Baskanimizca uygun gortlmdastr.

1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi 29.08.2023 tarihinde 42963 sayili yazi ile Istanbul
Blyuksehir Belediyesine gonderilmistir.



Veliefendi Mahallesi

NS

/

Mer'i Plan Teklif Plan

® Veliefendi Mahallesi, 2371 ada, 6 parsele iliskin 06.12.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani, cekme mesafeleri acisindan sehircilik ilkelerine ve planlama
esaslarina uygun olmadigi gerekcesiyle bilirkisi kurulumuz tarafindan iptal edilmis ve
planiiptal olan parselin “Konut Alani”na alinmasina yonelik 1/1000 élcekli uygulama
imar plani degisikligi hazirlanmistir.

® 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Zeytinburnu Belediye Meclisinin
05.04.2023 tarih ve 2023/34 sayil karari ile kabul edilmistir.

© ilgili plan degisikligi, 05.04.2023 tarihinde Belediye Baskanimizca uygun gordlmus
ve 07.06.2023 tarihinde 27633 sayili yazi ile Istanbul Blytksehir Belediyesine
gonderilmistir.

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023
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Cirpia Mahallesi

-~

Mer'i Plan Teklif Plan

® 2286 adada yer alan ve mulkiyeti Selvili Cinar Cami Dernegi'ne ait olan 36,37 ve 42 parsellerin konut
alanindan cikarilarak dini tesis (cami) alanina; Istanbul Blytksehir Belediyesi mulkiyetinde bulunan 38,
39, ve 42 parsellerin ise dini tesis alanindan ¢ikarilarak “Sosyal Altyapr Alanina” alinmasini teklif eden plan
degisikligi hazirlanmistir.

® 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi Zeytinburnu Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarih 2023/33
sayil karari ile kabul edilmistir.

©® Belediye Baskanimizca 05.04.2023 uygun gorulen imar plani degisikligi 10.05.2023 tarihinde 23546 sayili
yazi ile Istanbul Blyuksehir Belediyesine gonderilmistir.



Maltepe Mahallesi

Mer'i Plan Teklif Plan

® Maltepe Mahallesi 2919 ada 14 parsel Uzerinde mer'T planda yol olarak belirtilen fakat mevcut
durumda yol vasfi bulunmayan alanlarin kapatilarak bttdnluk saglanmasi, farkli adalarda bulunan
ayni mulkiyetlerin birlestirilmesi, daha buyuk ve kullanisli donati alanlarinin olusturabilmesi amaciyla
1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

© Plan degisikligi Zeytinburnu Belediye Meclisinin 05.07.2023 tarih ve 2023/55 sayili karari ile kabul
edilmistir.

® Belediye Baskanimizca 05.07.2023 tarihinde uygun gérilen imar plani degisikligi Istanbul BuyUksehir
Belediyesine génderilmistir.

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023
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Merkezefendi Mahallesi

Mulkiyeti Genclik ve Spor Bakanligina ait Merkezefendi Mahallesi 2968 ada 18 parselde kayitli
tasinmaz Gzerinde Atatlrk Ogrenci Yurdunun yeniden yapim calismalari sirasinda dzel mulkiyete
ait 3212ada 11,12, 13, 14,15, ve 16 parsellerin 2968 ada 18 parsele tecavizli oldugu; bu sebeple
isgale konu kisim icin ecrimisil bedeli belirlendigi ve maliklerin hisseleri oraninda tahsili yoluna
gidildigi tarafimiza bildirilmistir.

Merkezefendi Mahallesi 3212 adada bulunan ve imar planinda “YMA (Yerlesim Meskun Alan) Konut
Alani”olarak kullanim karari bulunan parsellerin mevcut sinirlari ile imar planindaki sinirlarinin
uyumlu hale getirilmesi amaciyla plan teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikligi Zeytinburnu Belediye Meclisinin 05.07.2023 tarih ve 2023/56 sayili karari ile kabul
edilmis, 05.07.2023 tarihinde Belediye Baskanimizca uygun goralmustar.

1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi 29.08.2023 tarihinde 42962 sayili yazi ile istanbul
BUyUksehir Belediyesine gonderilmistir.



Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023

Kazlicesme Mahallesi

KRN
=

irci

_\]!I
' H _!ll
 fo

&

-}"__ i

0
=
e
=
T
i3
=

N =
(%3
w
S
-
(]
E

Mer'i Plan Teklif Plan

©® Kazlicesme Mahallesi 1625 ada 28, 33 ve 34 parsellerin bir butln olarak degerlendirilmesi; 1625 ada 43
parselin “Kentsel Hizmet Alanindan’, “Saglik Tesis Alanina” alinmasi; mevcut “Trafo Alanin”imar planina
islenmesi; 1625 ada 4 ve 6 parsellerin 22.05.2018 tarih ve 2655 sayili Istanbul Il. Nolu KV.K.B. kurulu
kararina gore Il. Grup Korunmasi Gerekli Kalttr Varligi ve “Mezarlik Alani” olarak tescil edilmesi; 1625
ada 35 ve 42 parsellerin “ Egitim Tesisleri Alani” olarak planlanmasi nedenleriyle 1/1000 6lcekli koruma
amacli uygulama imar plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

@ Plan degisikligi Zeytinburnu Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarih ve 2022/34 sayili karari ile kabul
edilmis, 08.06.2022 tarihinde Belediye Baskanimizca uygun gortlmustar.

@ llgili imar plani degisikligi teklifi Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarihli 121 sayili karari ile
tadilen uygun gorulmas, Istanbul IV Numarali Kaltdr Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 16.08.2023
tarihli 12079 sayili karari degisikliklerle onaylanmistir. Plan yeniden degerlendirilerek hakkinda karar
alinmak Uzere BUyUksehir Belediyesine iletilmis, meclis tarafindan 23.11.2023 tarihli 1292 sayili kararla
uygun gordlmus ve 30.11.2023 tarihinde Blyuksehir Belediye Baskaninca onanmistr.



1/1000 Olcekli Planlarin Dagilimi

%384

Belediyemiz
21 adet

DITRE
e3310ada 1 parsel.
¢ 401/2 pafta 2286 ada 8,
36,37, 38,39,40,41,42
parseller.

02965 ada 59, 54, 55 parseller.
KONUT ALANI VEYOL

©3001,3002, 3189, 3192,
3193 adalar; 3268 ada 34
parselin bir kismi.

¢ 2890 ada, 2276 adanin bir
kismi.

¢ 99/1 pafta, 2371 ada.

e 1796, 1798, 1896 adalar;
1797 adanin bir kismi.

¢ 400/7 pafta, 2768 ada 231,
232,233,234,235,171 ve
196 parseller.

SOSYAL DONATI ALANLARI

503 pafta, 2957 ada 25, 26,
27 ve 30 parsel; 31. parselin
bir kismi.

503 pafta, 2957 ada 23
parsel; 31 parselin bir kismi.

502 pafta, 2968 ve 3212
adalar.

502 pafta, 2965 ada 10 parsel;
30-32 ve 54 parsellerin bir
kismi;3273ada 1, 2,3,4,5,6,
7,8,9,10,11,12,13, 14, 15,
16, 17 parseller.

PLAN NOTU

006.12.2007 T. Tarihli 1/1000
olgekli uygulama imar plan
notlannin ticaret+ hizmet+
konut alanlari bashg altindaki
hiikiimlerinin degistirilmesi.

o Imar hakki transferine iligkin
1/1000 dlcekli plan notu
dedgisikligi.

©06.12.2007 tarihli 1/1000
ol¢ekli uygulama imar plani
20.02.2022 tarihli plan notu
tadilatini tadil eden not teklifi.

026.07.2021T.T. kentsel
dontisiimle alakali, 1/1000
olcekli genel plan notlarina
iliskin uygulama imar plani
dedgisikligi.

SAGLIK ALANI

390 pafta 1625 ada, 3339
ada, 3340 ada, 1528 ada ve
1626 adanin bir kismi.

AVAN PROJELER

390 pafta 1625 ada, 3339
ada, 3340 ada, 1528 ada ve
1626 adanin bir kismi.

e3339ada, 6 parsel.
©2957 ada, 35 parsel.
03292 ada, 7 parsel.

%4

ilgilisi
1 adet

PLAN NOTU
® 3339 ada 20 parsel.

%12

Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg
3 adet

PLAN TADILATI

® 2918 ada, 17 parsel; 2919 ada
14 parsel.

e 3339ada 21 parsel.
(TURIZM MIA ALANI)

e 2918ada 2,3, 14,15, 20,
21 parseller.




iC KONTROL GUVENCE BEYANI

Harcama Yetkilisi olarak vetkim dahilinde:
Bu raporda ver alan lilgilenm givenilir. tam ve dogru oldugunu beyvan edenm.

Bu raporda agiklanan Faalivetler igin idare biitgesinden harcama birimumize tahsis cdilmig
kavoaklarn ctkili, ckonomik ve venimli bir gekilde kullamidigimi. porev ve vetkn alamim gergevesinde
i¢ kontrol sisteminin dan ve mali kararlar ilc bunlara iliskin iglemlerin vasallik ve dizenlilig
hususunda yeterli guvencevi sagladigim ve harcama binmimizde sureg kontrolunun ctkin olarak
uvgulandifim bildimirm,

Bu givence, harcama yetkilisi olarak salip oldugum bilgs ve degerlendinmeler, i¢ kontroller, g
denctgl raporlan ile Sayistay raporlan giba bilgim dahilindcki hususlara dayanmaktadic

Burada raporlanmayan, idarcnin menfaatlenne zarar veren herhang bir husus hakkinda bilgim
olmadigini bevan ederim, J

Zeytinburnu Belediyesi
Faaliyet Raporu 2023
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