















































T.C.
ZEYTINBURNU BELEDIYE BASKANLIGI
KARARI

MECLIS
Karar No: 2021/38 Dairesi: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Karar Tarih:20/05/2021 Konu: Uygulama Imar Plam1 Degisikligi.
Evrak No: 19626

Ozet: Kentsel Doniisiimle Alakali, 1/1000 Olgekli Genel Plan Notlarina [liskin Uygulama imar
Plan1 Degisikligi.

2. Yapilagmis olup ruhsati ve/veya yapi kullanim izin belgesi bulunanlarin “ruhsat ve/veya yapi
kullanim izin belgesindeki iskdn edilen mahallerin toplam briit ingaat alan” (3194 sayili Imar
Kanunu’nun gegici 16. maddesine gére yapi kayit belgesine konu edilen insaat alani bu kapsamda
degerlendirilmez ve kazanilmig hak olusturmaz.) ile “meri imar plani ve plan notlarina gore hesaplanacak
olan ingaat alanindan” malikin tercih ettigi alan

MERI INSAAT ALANI olarak,
Bunlardan tamami yol ve/veya donat1 alaninda kalan veya insaat istikameti ile hat kitle disinda

kalan parsellerin haricindekilerin ingaat alaninin dayanagi olan imar plam ve plan notlarmin sagladigy;

Meri mevzuat ile yasaklanmis olmayan fonksiyon MERT FONKSIYON olarak,

Kat adedi (varsa CAP dahil) MERI KAT ADEDI olarak, (talep edilmesi halinde kat konumu
korunacaktir)

Bina yiiksekligi MERT BINA YUKSEKLIGI olarak

Kabul edilir.

L. Bu plan notlarindan bir parselin miistakil olarak yararlanmas1 durumunda;

1. Meri mevzuata gére bagimsiz boliim teskil edilebilecek olan en alt bodrum katta (bir bordum
kat iskan edilebiliyorsa 1. Bodrum katta, iki bodrum kat iskan edilebiliyorsa 2. Bodrum katta, ii¢ bodrum
kat iskan edilebiliyorsa 3. Bodrum Kkatta, ...... ) bagimsiz boliim olusturulmamasi, bunun yerine bu
katlarda bir ust kattaki bagimsiz boliime bagh piyesler yapilmasi ve yine meri mevzuata gore teskil
edilebilecek olan gat1 arasi piyesinin yapilmamasi tercih edilen binalarda bunlardan ve varsa bina
konturlarinin kiigiilmesinden kaynaklanan insaat alani kayiplarini telafi etmek iizere meri kat adedine bir
tam normal kat ilave edilir.

2. Parselin meri ingaat alaninin, meri imar planinda bina taban oturumunun kiigiilmesine bagh
olarak yeni kat adedi ile de karsilanamamas: halinde meri ingaat alan1 kaybini karsilamak iizere veya
mevcut durumda ada genelinde uygulanmis olan ¢ekme mesafelerinden farkli ¢ekme mesafesi
uygulanarak belirlenmis olan istikamet ve hat kitlelerin yol ag¢tig1 diizensizliklerin giderilmesi amaciyla;
plan tadilati yapilmaksizin, yol cephelerinde komsu parsellerden imar istikameti imar adasina yakin
olanin imar istikameti dikkate alinarak, yan ve arka bahgelerde ise agiga gikan bina cephelerinde higbir
katta komsu parsel sinirlarina iki metreden fazla yaklagmamak kosuluyla, meri imar planindaki
istikametlere ve hat kitleye bagli kalinmaksizin taban oturumu ilge belediyesi tarafindan hazirlanacak
ingaat istikamet roldvesiyle belirlenebilir. Yapilacak diizenlemeler ile meri ingaat alaninin asilmasina izin
verilmez. Yapilacak diizenlemelere ragmen kismen kullanilamayan meri insaat hakki transfer edilmek
tizere sakl1 tutulamaz.

I. Bu plan notlarindan birden gok parselin tevhit edilerek yararlanmasi durumunda;

1. Cat1 arasi piyesi yapilamaz.

2. Bir kismi veya tamami meri imar planinda konut, konut-+ticaret fonksiyonunda yer alan, ayni
adadaki veya plan tadilati ile tek ada haline getirilecek farkli adalardaki parsellerden;

(a) 1.000 m2 den kiigiik yiizolgiime sahip olanlarin meri insaat alanlari,

(1) Adadaki/adalardaki parsellerin bir kismunin tevhit edilmesiyle olusturulan;

* 500 m? ye kadar yiizolgiime sahip parsellerde %35 oraninda,
+ 500 m? déhil 1.000 m? ye kadar ylizolgtime sahip parsellerde %10 oraninda,
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